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Teil Il: Textliche Festsetzungen

nach § 9 Abs. 1 BauGB

Teil lll: Gestalterische Festsetzungen

nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW

Verfahrensvermerke

1.  Art der baulichen Nutzung
gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gemaf § 4 BauNVO allgemein
zulassig:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe unzul&ssig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Hausgruppen

Die AuRenfassaden von Hausgruppen sind in gleichem Material und gleicher Farbe auszufiihren.
Hausgruppen sind mit gleicher First-, Trauf- und Sockelhéhe zu errichten. Bei der Errichtung darf
sich die First-, Trauf- und Sockelhéhe dem Hoéhenverlauf der ErschlieBungsstralle anpassen.
Hausgruppen sind auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zu errichten.

AuBenfassaden
Als Fassadenmaterial fur die Aulenwéande ist Sicht-/Verblendmauerwerk sowie Putz zulassig.
Als vorherrschende AuRenwandfarbe werden rote oder graue Farbténe vorgeschrieben.

Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
Als zulassige Dachform wird in allen Allgemeinen Wohngebieten das Satteldach (SD) mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt.

Geneigte Dachflachen sind nur mit roten Tonziegeln oder rot durchgefarbten Betondachsteinen
(RAL Nr. 2001, 2002, 3002, 3013, 3016 und 8004) einzudecken. Spiegelnde, reflektierende und
gladnzende Oberflachen — mit Ausnahme von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen — sind als

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster sowie der im Kataster
nachgewiesenen Gebaude (Stand: 11.06.2024) wird
bescheinigt.

Datteln, den ....................

Offentl. best. Verm.-Ing.
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Dortmund, den ....................

Der Rat der Stadt Datteln hat am 15.05.2024 nach
§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 62 »Datteler Berg ll«

Die vom Rat der Stadt Datteln am 15.05.2024 nach
§ 3 Abs. 1 BauGB beschlossene Beteiligung der
Offentlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 62 »Datteler

Dacheindeckung unzulassig. (8. Anderung) aufzustellen. Berg ll« (8 Anderung) wurde am ....................
durchgefiihrt.
2 MaR der baulichen Nut N . Datteln, den ...................
. ulichen Nutzung 4. Gestaltung von Vorgérten und Gartenbereichen Datteln, den ....................

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO Samtliche unbebaute Flachen der Baugrundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, | e,
Terrassen und Nebenanlagen sind versiegelungsfrei anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Der Burgermeister | L SRR TP
Insbesondere Schotterflachen, Splitflachen, Kiesflachen und sonstige Versiegelungen sind nicht Der Blrgermeister

zulassig. Es wird auf die Regelungen des § 8 (1) BauO NRW 2018 verwiesen. Die notwendigen

Zuwegungen und befestigten Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

2.1. Hohe der baulichen Anlagen
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Gebaudehdhe ist der oberste
Dachabschluss der jeweiligen baulichen Anlagen mafigeblich. Als unterer Bezugspunkt wird die

Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) festgelegt. Die EFH wird im weiteren Verfahren ergénzt.
5. Gestaltung privater Zufahrten

Private Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien, wie z.B. einer wassergebundenen
Decke, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen, auszufihren.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf nicht Uberschritten werden.

Der Rat der Stadt Datteln hat am ................... nach
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62 »Datteler
Berg ll« (8. Anderung) und die zugehoérige

3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen 6. E!nf'_"edungen . . . . . . Nr. 62 »Datteler Berg ll« (8. Anderung) und die Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO E_mfr'edungen zu den 6ffentlichen _VerkehrSﬂaChen sind nur als geschnittene Laubhecken bis zu zugehérige Begriindung als Entwurf éffentlich Dauer von vier Wochen vom .................... bis
einer H6he von max. 1,5 m zuldssig. auszulegen. einschlieBlich .................... zu jedermanns Einsicht
Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Balkone, Terasseniberdachungen und Wintergarten, dirfen die Datteln. den .. offentlich ausgelegen.
Baugrenzen ausnahmsweise auf maximal ein Drittel ihrer Ldnge um bis zu 1,6 m Uberschreiten. Datteln, den .......o.oov.......

Der Burgermeister

4. Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen Der Blrgermeister

gem. § 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO

Garagen sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den dafir zeichnerisch festgesetzten und mit »Ga« gekennzeichneten Flachen zulassig.

Der Rat der Stadt Datteln hatam .................... geman Der Satzungsbeschluss istam .................... geman

§ 10 BauGB den Bebauungsplan Nr. 62 »Datteler § 10 BauGB mit dem Hinweis, dass der vorstehende
Berg ll« (8. Anderung) als Satzung beschlossen. Bebauungsplan Nr. 62 »Datteler Berg I« (8.
Anderung) bei der Stadt Datteln wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird, im Amtsblatt Nr. ..... der Stadt Datteln ortsiblich
........................................ bekannt gemacht worden.

Der Burgermeister Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Nr. 62 »Datteler Berg ll« (8. Anderung) in Kraft.

Stellplatze sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den dafir zeichnerisch festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Temporar nutzbare gemeinschaftliche Mullsammelstellen fiir den Tag der Abholung durch den Datteln, den ....................
Entsorgungstrager sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und in den dafir
zeichnerisch festgesetzten und mit »GMu« gekennzeichneten Flachen zul&ssig.

Sonstige Nebenanlagen bis auf die zuvor genannten sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den daflr zeichnerisch festgesetzten und mit »N« gekenzeichneten Datteln, den ........cccocc.....
Flachen bis zu einer Grundflache von jeweils 10 m2 zulassig. Im Ubrigen gelten die Vorgaben des
§ 62 Bauo NRW ........................................

Der Birgermeister

5. Geforderter Wohnungsbau
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Rechtsgrundlagen

Mindestens 20 % der Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind so zu errichten,
dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

6. Schallschutz

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) , zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018), zuletzt geandert durch

7.1 Dachbegriinung Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172).

Die Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technik
mindestens extensiv mit einer mindestens 5 cm starken Substratschicht und einem
System-Wasserspeichervermdgen von mindestens 25 I/m? zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618)

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht - Bekanntmachungsverordnung

BekanntmVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2015.
7.2 Baumpflanzungen ( ) g

Pro Wohneinheit ist ein Baum auf dem privaten Grundstiick gemaf der nachfolgenden Pflanzliste zu
pflanzen. Die Pflanzung ist sachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Teil I: Planzeichenerklarung

Saulen-Feldahorn Acer campestre "Fastigiata” T . I IV H - .
. . . Felsenbirne Amelanchier arborea "Robin Hill" "
Art und MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen Kornelkirsche Cornus mas el . InNweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ir~~7! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lederblattrige Weilkdorn Crataegus lavallei "Carrierei" A
| | 223 Grenze des raumichen Slumenescne Frosince omus Bebauungsplan Nr. 62 (8. Anderung)
- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Baummagnolie Magnolia Kobus 1. Artenschutz »Datteler Ber l« VORENTWURF
-~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist zu beachten, dass Baumfallungen und g
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Ciem Gehdlzrodungen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober
-——~ Bemalung bis zum 28. Februar erfolgen diirfen. Unbeabsichtigte Zerstérungen von Gelegen oder Tétungen von
Il Zahl der Vollaeschosse als Héchstmalk . Jungvoégeln kénnen so vorsorglich vermieden werden.
g Radius Wendehammer Abweichungen von den genannten Zeitraumen sind in Abstimmung mit der Unteren Stadt Datteln
. ; Naturschutzbehérde (UNB) nur méglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen
lI-1ll Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmal Fachgutachter ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Gemarkung Datteln
Darstellungen ohne Festsetzungscharakter ausgeschlossen werden kann.
ﬁ”{;m Gebaudehdhe als Héchstmald in m tber festgesetzter Hohenlage 9 g FlUI’ 36

E mogliche Verortung von Gebauden 2. Denkmal- und Bodendenkmalpflege MaBStab 1 : 500
1TWE  hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten Da im Bebauungsplan mit unbekannten Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber

1 . mdogliche Verortung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) zu rechnen ist, sind
fffffff Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung zu beachten. Demnach sind erste Erdbewegungen 14
Tage vor Beginn der LWL-Archéologie fir Westfalen Aul3enstelle Minster — An den Speichern 7,
48157 Munster schriftlich mitzuteilen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
’ ’ 9 Nutzungsschablone

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Kulturgeschichtliche.Bo_denfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Art der Zuisssig Bodenbeschaffenheit sind der Stadt als Untere Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband
baulichen Uassige . . .. . . .
i} H l3ssi aulher Geschosse Westfalen-Lippe (westf. Museum flr Arch&ologie/Amt flir Bodendenkmalpflege), Minster
it natsgrippen 2HiassIg (Tel. 0251/2105-252) unverziglich zu melden. lhre Lage im Geléande darf nicht verandert werden
A . , . eRz Bauweise (§§ 15 und 16 DSchG).
nur Einzelhauser zulassig Zudem ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege das Betreten des betroffenen Grundstiickes zu
Dachformund | Anzahl gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchzufiihren. Die dafir benétigten Flachen
mmmm Baulinie Dachnelgung | Womnenhefen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten (§ 19 DSchG NRW).
Baug renze maximale Geb&udehdhe GH,,,. 3. Kampfmittelfu nde

Es bestehen keine spezifischen Hinweise auf Blindgéngereinschlagstellen, dennoch ist vor einer
Bebauung eine Uberpriifung der Grundstiicksflachen nach eventuell vorkommenden Kampfmitteln
durchzuftihren. Die bisherigen Unterlagen geben keine Hinweise auf Kampfmittelbestande.Generell
gilt fur alle Grundstuicke, dass auch nur bei Verdacht auf Kampfmittel wie verdéchtige Verfarbungen

Baugestalterische Festsetzungen

Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen gomn. § 0 Abs. 4 BauGB iV.m. §86 BauONRW

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB oder Gegenstande im Boden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und die Baustelle zu rdumen ist.
SD  Satteldach In diesen Féllen ist der Kampfmittelrdumdienst Gber die Feuerwehr Datteln, Tel. 02363/56610 oder

"""" 30° - 45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmal}

fememee, 4, Altlasten

+ St | Flache fur Stellplatze

________ <& > Firstrichtung Im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen sind keine Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen

innerhalb des Plangebietes verzeichnet. Sollten bei Erdarbeiten jedoch Abfallablagerungen oder
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis
Recklinghausen umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter
Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

 GMU :  Flache fur gemeinschaftliche Mullsammelstellen zur temporaren Nutzung

' N | Flache fiir Nebenanlagen Sonstige Darstellungen

(ohne Festsetzungscharakter)

- vorhandene Bebauung

5. Photovoltaik / Solar
Gemal § 42a BauO NRW 2018 sind bei der Errichtung von Gebduden, Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den daflr geeigneten Dachflachen zu installieren und zu
betreiben. Diese Pflicht gilt auch bei vollstdndiger Erneuerung der Dachhaut eines Gebaudes, die

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

=== StraRBenbegrenzungslinie o o vorhandene Flurstiicksgrenze nach dem 01. Januar 2026 begonnen wird.
" : , . 6. Einsichthahme von Gesetzen, DIN-Normen, technischen Regelwerken, Richtlinien und
- Offentliche Strallenverkehrsflache 1142  vorhandene Flursticksnummer Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen wahrend
der Dienststunden im Fachbereich — Stadtplanung, Bauordnung und Liegenschaften — der Stadt
Datteln, Genthiner Strale 8 eingesehen werden.

- Private StralRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ubersichtplan (ALKIS NRW | MaRstab 1: 2500)

Stand: September 2025 i
vl
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