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1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Bereich der Redder StralRe/Einmindung Kardinal-van-Galen-Stral3e ist in Ergénzung zur
bestehenden Bebauung eine wohnbauliche Entwicklung geplant. GemaR der vorliegenden
stadtebaulichen Konzeption wird beabsichtigt, eine Bebauung mit (freifinanzierten und gefor-
derten) Ein- und Zweifamilienh&usern zu errichten. Insgesamt sind hier 18 Geb&ude mit 23
Wohneinheiten geplant.

Das Vorhaben soll zur Bedarfsdeckung an Wohnraum in der Stadt Datteln beitragen. Die leer-
stehenden Gebaudekomplexe im Plangebiet wurden bereits 2022 abgerissen, sodass das Ge-
lande seitdem vollstandig brach liegt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung eines
heute schon baulich gepragten Bereiches. Durch die Nutzung des Plangebietes im Sinne einer
effizienten Nachverdichtung bzw. Nachnutzung kann eine neue Flacheninanspruchnahme im
AuRenbereich vermieden und dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen werden. Dartiber hinaus wird der Siedlungskern der
Stadt Datteln durch das in Rede stehende Vorhaben qualifiziert und stadtebaulich sowie funk-
tional weiterentwickelt.

Fur das Plangebiet gilt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 62. Die entsprechenden Festset-
zungen lassen eine Realisierung der 0.g. Konzeption nicht zu. Zur planungsrechtlichen Absi-
cherung der Planung wird daher die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 »Datteler
Berg ll« erarbeitet.

2 Verfahren
2.1 Verfahren gem. § 13a BauGB

Fur das in Rede stehende Bauvorhaben sind die Voraussetzungen zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB gegeben. Beim Planstandort han-
delt es sich zum einen um eine Lage im gewachsenen Siedlungsbereich am nordwestlichen
Stadtrand von Datteln. Zum anderen wird mit dem Bauvorhaben eine wohnbauliche Nachver-
dichtung forciert, es handelt sich insofern um eine MaRnahme der Innenentwicklung.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren ohne Vorprifung des Einzelfalls aufgestellt werden, wenn eine zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache von insgesamt weniger
als 2,0 ha festgesetzt wird. Zudem darf durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht
begriindet werden und es diurfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vorliegen oder dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 »Datteler Berg ll« 8. Anderung umfasst
eine Flache von rund 0,6 ha. Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flachen umfas-
sen eine Uberbaubare Grundstiicksfliche von ca. 2.283 m?. Die 0. g. Voraussetzungen im
Hinblick auf die Flache sind somit im Planungsfall gegeben und eine Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird
nicht begriindet. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter liegen nicht vor, da sich das Vorhaben auf einen durch Bebauung ge-
pragten Bereich beschréankt und somit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Von daher besteht fir die Planaufstellung auch keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Eine Beeintrachtigung der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes liegt ebenfalls nicht vor.

Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 »Datteler Berg ll« kann daher im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Die Um-
weltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht gemaR § 2a BauGB entfallen.
Eingriffe, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist im Rahmen
dieses Bauleitplanverfahrens daher nicht vorzunehmen. Eine Ausgleichspflicht gemafr
§ la Abs. 4 BauGB besteht nicht.

2.2 Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Datteln hat in seiner Sitzung am 15.05.2024 die Einleitung des Verfahrens
zur 8. Anderung dieses Bebauungsplans beschlossen. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Verwirklichung des Wohnprojektes entlang der Redder Strafl3e zu schaffen.

Die Bebauungsplananderung erfolgt gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Beim
beschleunigten Verfahren besteht grundséatzlich die Moglichkeit gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frlihzeitige Beteiligung zu verzichten. Diese
Verfahrensvereinfachung kommt jedoch nicht zum Tragen. Die Offentlichkeit, die Behorden
und die sonstigen Trager offentlicher Belange sollen bereits ab einem frihen Zeitpunkt mit in
die laufende Planung einbezogen werden.

Daran anschliel3end ist die Offenlage des Bebauungsplanes mit der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgesehen. Im
Anschluss erfolgt der Satzungsbeschluss.
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3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Raumliche Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand
der Stadt Datteln. Das Plangebiet wird westlich durch die Redder StralRe, im Stden durch die
Kardinal-von-Galen-Stral3e, im Osten durch das Flurstiick 1129 und den vorhandenen Gara-
genhof (Flurstlicke 1134 und 1413) und nordlich durch die vorhandene Wohnbebauung ent-
lang der Edith-Stein-Stral3e begrenzt.

Das Umfeld des Vorhabenstandortes ist vornehmlich durch Wohnbebauung gepréagt. Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um freistehende Ein- bis Zweifamilienhduser mit zwei Vollge-
schossen und Satteldach. Die Stadtmitte mit diversen Dienstleistungs- und Einzelhandelsan-
geboten befindet sich im Stdosten des Plangebietes in rund einem Kilometer Entfernung.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,6 ha und beinhaltet das Flur-
stuck 1142 sowie einen Teil des Flurstiicks 1269 der Flur 53 innerhalb der Gemarkung Datteln.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die Wohnbebauung entlang der Edith-Stein-Stral3e,

e im Osten durch das Flurstiick 1129 und den vorhandenen Garagenhof,

e im Suden durch die Kardinal-von-Galen Straf3e und

e im Westen durch die Redder Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich (Kartengrundlage: ALKIS, Land NRW 2025)

3.3 Bestandssituation

Bebauung und Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Bestand vollstandig
brach. Zuvor befand sich nordlich im Plangebiet ein leerstehender Gebaudekomplex, welcher
bereits im Oktober 2022 abgerissen wurde. Das ehemalige Gartengrundstiick ist von Gehdl-
zen eingefasst. Am westlichen und sidlichen Rand sind zudem vereinzelt Baume vorzufinden
(darunter Berg-Ahorn, Birke, Feld-Ahorn und Hainbuche). Im studwestlichen Plangebiet befin-
det sich zudem ein pragender einzelner Walnussbaum. Ostlich grenzt eine Flache an, die im
rechtskraftigen Bebauungsplan als Spielflache festgesetzt ist.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist im Bestand sudlich Uber eine private Zuwegung von der Redder Stral3e
sowie im Ostlichen Teil Gber die Kardinal-von-Galen-Straf3e erschlossen. Durch die Lage an
der KreisstraRe »Redder Stral3e«, welche im weiteren sidlichen Verlauf Gber den »Westring«
sowie den »Sudring« unmittelbar an den Stadtkern von Datteln anschliel3t, verfiigt das Plan-
gebiet Uber eine sehr gute verkehrliche Anbindung im Stadtgeflige. Die Dattelner Innenstadt
ist nur rund 1,5 km entfernt. Von hier aus ist Gber den »Sidring« die Bundesstrale B 235
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erreichbar, welche im weiteren sidlichen Verlauf (rund 7 km vom Plangebiet entfernt) zur Au-
tobahn A 2 fiihrt.

Hinsichtlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist das Plangebiet rund 230 m suid-
lich entlang der Redder Stral3e Uber die Bushaltestelle »Datteln im Teifeld« erschlossen. Hier
frequentiert die Buslinie 232, welche alle 30 Minuten eine Anbindung zwischen den Haupt-
bahnhof Recklinghausen und dem Busbahnhof im Stadtzentrum von Datteln gewahrleistet.
Vom Hauptbahnhof Recklinghausen, welcher in rund 40 Minuten mit dem OPNV erreicht wer-
den kann, besteht zudem eine Anbindung an den Nah- und Fernverkehr der Bahn.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation bzw. die Schmutzwasserentsor-
gung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen im Umfeld. Die Entsorgung des Abfalls erfolgt
Uber das lokale Abfallentsorgungsunternehmen.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Regionalplan Ruhr

Der Regionalplan Ruhr trat am 28.02.2024 in Kraft und ldst fir die gesamte Metropole Ruhr
die bisherigen Teilabschnitte der Regionalplane der Bezirksregierungen in Arnsberg, Dissel-
dorf und Munster und den regionalplanerischen Teil des Regionalen Flachennutzungsplanes
(RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr ab. Der Regionalplan legt die regiona-
len Ziele der Raumordnung fest und beinhaltet Ziele, die von den nachfolgenden Planungs-
ebenen zwingend zu beachten sind, sowie Grundsatze, die in der Abwagung zu berlcksichti-
gen sind.

Die Bebauungsplananderung sieht eine Nachverdichtung in einer integrierten und von Bebau-
ung gepragten Lage in einem als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegtem Bereich
der vor. Die vorliegende Planung entspricht somit den Vorgaben und Darstellungen des Regi-
onalplanes fur die betreffende Teilflache.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Datteln

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Datteln aus dem Jahr
2021 als Wohnbauflache dargestellt. Die Planung mit der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) entspricht somit den Vorgaben und Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes.
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4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane / Satzungen

Der Vorhabenstandort liegt im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 62 »Datteler Berg ll«. Der Bebauungsplan wurde am 15.12.1987 durch den Rat der
Stadt Datteln als Satzung beschlossen und ist am 05.02.1988 in Kraft getreten. Er setzt fur
den in Rede stehenden Planbereich ein Reines Wohngebiet (WR) mit eingeschossigen Bau-
kérpern und einer GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,5 fest.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 62 »Datteler Berg ll« (Quelle:
Stadt Datteln)

Da die vorgesehene Neubebauung vor dem Hintergrund der festgesetzten Gebietstypologien
sowie den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (hierzu z&hlen insbesondere die
festgesetzten Baufelder, die Grundflachenzahl sowie die Festsetzungen zur Geschossigkeit)
nicht realisierbar ist, ist zur Umsetzung des Bauvorhabens die 8. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 62 erforderlich.
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4.4 Stadtische Entwicklungskonzepte
Wohnbauflachenprogramm 2030

Die Stadt Datteln arbeitet derzeit an der Fortschreibung des Wohnbauflachenprogramm, in
dessen Rahmen urspringlich rund 1.200 neue Wohnungen in Form von Geschosswohnun-
gen, Einfamilienh&user und 6ffentlich geférderte Wohnungen bis 2030 neu gebaut werden sol-
len. Ziel des Programms ist es, den zuletzt riickgéangigen Wohnungsneubau und der Verknap-
pung von Wohnbaugrundstiicken in der Stadt entgegenzuwirken. Dartber hinaus soll ein
Wohnangebot fir ortsansassige und zuwanderungsinteressierte Haushalte geschaffen wer-
den.

Zur Umsetzung des Programms wurden 2022 potenzielle Wohnbauflachen — gré3ere Entwick-
lungsflachen und kleinere Restflachen — im gesamten Stadtgebiet erhoben und bewertet. Ins-
gesamt wurden Wohnbauflachenpotenziale von 55,6 ha ermittelt. Im Rahmen des Wohnbau-
flachenprogramms wird derzeit gepruft, welche Grundstiicke unmittelbar bebaut werden kén-
nen und fur welche Flachen Bebauungsplane aufzustellen sind. Im weiteren Verlauf sollen
Gesprache mit den Grundstiickseigentimerinnen und -eigentiimern stattfinden, um die identi-
fizierten Grundstiicke fur eine neue Wohnbebauung zur Verfigung zu stellen.

Die im Rahmen der Bebauungsplanénderung vorgesehene neue Wohnbebauung an der Red-
der Stral3e tragt zur o.g. Zielstellung des Wohnbauflachenprogramms der Stadt Datteln bei.
Durch die Realisierung des Vorhabens werden nach aktuellem Planstand rund 20 neue
Wohneinheiten geschaffen. Darunter befinden sich, wie vom Wohnbauflachenprogramm vor-
gesehen, eine Mischung aus Ein- und Zweifamilienhdusern, die teils frei finanziert sind und
teilweise offentlich geférdert werden. Zudem wird eine derzeit brachliegende Flache im stad-
tebaulichen Innenbereich durch das Vorhaben nachverdichtet und vorhandene Flachenpoten-
ziale i.S.d. Wohnbauflachenprogramms der Stadt Datteln effizienter ausgeschopft.

4.5 Sonstige Plane und Vorgaben

45.1 Landschaftsplan

Der flir den zentralen Bereich der Stadt Datteln giltige Landschaftsplan des Kreises Recklin-
ghausen »Ost-Vest« liegt in der Fassung vom 18.05.2020 vor. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden keine Festsetzungen im Landschaftsplan getroffen.

4.5.2 Hochwasser und Starkregen

Im Plangebiet befinden sich weder stehende noch offene FlieRgewésser. Laut der Hochwas-
sergefahrenkarte des Landes NRW ergeben sich keine potenzielle Hochwassergeféahrdungen
fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Auch der Raumordnungsplan Hochwasserschutz trifft fir den betroffenen Planbereich keine
rechtsverbindlichen Aussagen. Das Planvorhaben ist somit auch aus Sicht des Hochwasser-
schutzes unbedenklich.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW zeigt fur das Plangebiet selbst bei einem extremen
Ereignis lediglich geringe Einstauh6hen von unter 30 cm in untergeordnet kleinen Flachen an.
Nennenswerte FlieRgeschwindigkeiten werden nicht dargestellt.

Abbildung 3: Starkregengefahrenhinweiskarte NRW
(Quelle: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2025) dl-de/by-2-0)

5 Ziele der Planung, stadtebauliches Konzept

5.1 Ziele der Planung

Am nordwestlichen Stadtrand von Datteln soll innerhalb eines baulichen gepragten Bereichs
eine derzeit brachliegende Flache wohnbaulich entwickelt werden. Ziel des Vorhabens ist es,
den betreffenden Planbereich stadtebaulich nachzuverdichten und zuséatzlichen (freifinanzier-
ten und geférderten) Wohnraum zur Bedarfsdeckung innerhalb der Stadt Datteln zu schaffen.

Durch die Uberplanung der Flache entsteht eine stadtebaulich sinnvolle Nutzung eines heute
schon baulich geprégten Bereiches. Das Plangebiet eignet sich im Sinne einer effizienten Fla-
chenausnutzung fir eine Nachverdichtung mit dem Ziel, vorhandene Flachenpotenziale
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auszunutzen, statt neue Flachen im Aul3enbereich in Anspruch zu nehmen. Zudem befindet
sich die Flache in einem rechtskraftigen Bebauungsplan.

5.2 Planungsalternativen

Wie aus den Ausfuhrungen in Kapitel 4 hervorgeht, stellt die Realisierung des in Rede stehen-
den Vorhabens eine den landesplanerischen, regionalplanerischen und kommunalen Vorga-
ben konforme Planungsvariante dar. Weitere Planungsalternativen, bspw. im Hinblick auf eine
andere Strukturierung des Vorhabenstandortes i.S.d. Positionierung von Baukdrper und Stell-
platzen sowie im Hinblick auf die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes wurden einge-
hend geprift. Diese hétten jedoch im Vergleich zur beabsichtigten Planungsvariante insbe-
sondere negative 6kologische sowie immissionstechnische Auswirkungen auf die umgebende
Bebauung zur Folge gehabt. Vor diesem Hintergrund stellt das in Rede stehende Vorhaben
derzeit die beste Planungsalternative dar.

5.3 Stadtebauliches Konzept, Nutzungskonzept

Im Hinblick auf den Stadtebau und die beabsichtigten Nutzungen ist die Errichtung von (freifi-
nanzierten und geforderten) freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Reihenhau-
sern geplant. Hierdurch sollen insgesamt rund 23 Wohneinheiten realisiert werden. Diese glie-
dern sich in eine Reihenhausbebauung mit 13 Einfamilienhdusern sowie eine Einzelhausbe-
bauung mit finf Zweifamilienhdusern.

Die Reihenhauser sollen in einer geschlossenen Bauweise als Hausgruppe mit jeweils zwei
Vollgeschossen sowie einem Satteldach errichtet werden. Sie sollen als Einfamilienhduser
Uber jeweils eine Wohneinheit verfligen und durch ihre geschlossene Bauweise einen ausrei-
chenden Schallschutz zur Redder StraRe fiir das Plangebiet gewéhrleisten.

Die Ubrige Bebauung im Plangebiet soll in einer offenen Bauweise als Einzelhauser mit jeweils
zwei Vollgeschossen angelegt werden. Diese sollen als als Zweifamilienhauser (jeweils zwei
Wohneinheiten) errichtet werden. Zudem ist beabsichtigt, dass alle Einzelhduser mit einem
Satteldach ausgestattet werden.

Alle zuvor genannten Neubauten sollen Uber eine neue ErschlieRungsstralle ausgehend von
der Kardinal-von-Galen-Straf3e im Siiden des Plangebietes verkehrlich erschlossen werden.
Die neue ErschlieBungsstralle wird grof3tenteils als offentliche Verkehrsflache angelegt und
muindet in einem Wendehammer. Von Letzterem soll eine private Stichstral3e als Sackgasse
angelegt werden, um die Einzelhduser im Norden des Plangebietes fuR3laufig zu erschliel3en.

Des Weiteren sollen zwei der Zweifamilienhauser im Erdgeschoss um einen kleinen Fahrrad-
bzw. Technikraum erweitert werden, welcher sich neben dem geplanten Haus befindet, da
eine Unterkellerung im Plangebiet nicht vorgesehen ist.
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Zudem ist sudlich im Plangebiet an der Kreuzung Redder Straf3e/ Kardinal-von-Galen-Stral3e
ein temporérer Sammelstandort fir die Abfallentsorgung des neuen Wohngebietes (Gemein-
schaftlicher Mullsammelplatz) vorgesehen.

6 Verkehrskonzept

Unter Berucksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgt die verkehrliche Anbindung des
Plangebietes fiir die zukinftigen Bewohner und Nutzer des Gebietes Uber eine neue Erschlie-
Rungsstralle ausgehend von der Kardinal-von-Galen-Stral3e im Siiden des Plangebietes. Die
neue ErschlieBungsstralle ist eine StichstralRe, welche zentral im Plangebiet Uber einen Wen-
dehammer verfugt und im weiteren Verlauf nach Westen als Sackgasse fur den Ful3- und
Radverkehr ausgestaltet ist.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs sind mehrere Stellplatzanlagen sowie Garagenstandorte
geplant. Drei Garagenstandorte, zwei davon mit voraussichtlich jeweils drei Garagen und einer
mit vier Garagen, befinden sich zentral im Plangebiet am Wendehammer. Ein weiterer Gara-
genstandort mit voraussichtlich neun Garagen befindet sich im Eingang zum Plangebiet ent-
lang der neuen ErschlieBungsstralie. Auf der gegenliberliegenden Seite ist zudem eine Stell-
platzanlage mit Platz fur rund sechs Anwohnerstellpléatze geplant. Hieran anschlieRend werden
fur Besucher rund neun Stellplatze vorgehalten.

7 Freiraum und Klimaschutz/Klimaanpassung

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption ist vorgesehen, dass die neuen Hauser jeweils
mit eigenen privaten Garten ausgestattet werden. Samtliche unbebaute Flachen der Bau-
grundstiicke werden dabei versiegelungsfrei angelegt und begriint. Sogenannte ,Schottergar-
ten“ sind explizit nicht gewtiinscht. Private Zufahrten und Zuwegungen werden dariiber hinaus
in wasserlassiger Bauweise hergestellt, so dass die Auswirkungen der Versiegelung gemindert
werden. Mit dem stadtebaulichen Konzept kann die bestehende Gehdélzstruktur im Plangebiet
nicht erhalten bleiben. Auf den Grundstiicken werden jedoch insgesamt mindestens 23 Baum-
pflanzungen vorgenommen, so dass dies ausreichend kompensiert wird. Die Baume werden
die Verschattung férdern und so einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leisten. Zur
Erh6hung des Grinanteils sowie des Riickhaltevermdgens fir Niederschlagswasser werden
Garagen und Nebenanlagen ebenfalls begriint. Auch ist entlang der neuen Erschliel3ungsstra-
3en eine stral’enbegleitende Begriinung vorgesehen.

Bezlglich Klimaschutz und Klimaanpassung kann darauf verwiesen werden, dass es sich um
eine Malnahme der Innenentwicklung handelt und die Versiegelung auf ein Mindestmal’ be-
schrankt wird. Die Flachen sollen moglichst freigehalten und begriint werden, um das lokale
Kleinklima, zum Beispiel beziiglich Warmeentwicklung oder Durchliftung, zu erhalten. So un-
terstutzt die offene Bauweise den Luftaustausch. Eine naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung ist in groRen Teilen der Plangebietsflache nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin
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mdoglich, da neben der geringen zusatzlichen Versiegelung mit wasserdurchlassigen Materia-
lien gearbeitet werden soll. Auch ist die verpflichtende Installation von Photovoltaik- bzw. So-
laranlagen als MaBhahme zu nennen, wodurch vermehrt auf nachhaltige Solarenergie zurtick-
gegriffen wird.

8 Begrindung der Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 und 4 BauNVO

Unter Bericksichtigung der beschriebenen Zielsetzung wird das Plangebiet in zwei Bereichen
als Allgemeines Wohngebiet gemaR 8§ 4 BauNVO festgesetzt. In den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 und WA 2 sind allgemein zulassig:

1. Wohngebéaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemall 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe unzuldssig. Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO unzul&ssig.

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, den Standort an der Redder Stral3e wohnbaulich zu
entwickeln (freifinanziert als auch gefordert) und die bislang vorhandene Liicke im Siedlungs-
korper zu schliel3en. Durch die Festsetzung des neuen Baugebietes als Allgemeines Wohn-
gebiet (gem. § 4 BauNVO) figt sich dieses hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung harmo-
nisch in die Bestandsbebauung im Umfeld des Plangebietes ein. Die allgemein zulédssigen
Nutzungen entsprechen dem Charakter der umgebenden Bebauung.

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden sich funktional wiederum nicht in das Gebiet einfi-
gen. Es ist planerischer Wille, die Ansiedlung derartiger Nutzungen zu unterbinden und unge-
wollte Beeintrachtigungen (verstarkte Verkehrsbelastung, Emissionsbelastung) im Baugebiet
zu vermeiden, um eine vertragliche Wohnnutzung zu ermoglichen. Ziel ist einerseits die Si-
cherstellung einer hohen Wohnumfeldqualitat, andererseits soll die im Plangebiet zur Verfi-
gung stehende Flache in erster Linie der geplanten Wohnnutzung vorbehalten sein

8.2 Mal der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 19 BauNVO

8.2.1 Grundflachenzahl
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 17 und 19 (4) BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb des Plangebiets mit 0,4 im WA 2 bzw. 0,5 im WA
1 festgesetzt.

11
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Fur das rtckwartige Plangebiet wird die Grundflachenzahl somit gemafl dem Orientierungs-
wert des 8 17 BauNVO festgesetzt. Im Teilbereich WA 1 wird dieser nur geringfugig tiberschrit-
ten. Hiermit wird eine wohngebietsvertragliche Dichte abgesichert, die sich durch die Reihen-
hausbebauung mit im Vergleich kleinen Grundstticken (insbesondere bei den Mittelhdusern)
ergibt. Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in Folge der geringfiigigen Uberschreitung des Orientierungswerts der
BauNVO nicht gewahrt werden. Insgesamt entsteht ein angemessen verdichtetes Plangebe-
biet. Die Strukturen im direkten Umfeld werden berticksichtigt, gesunde Wohn- und Lebens-
verhéltnisse sowie ein vertragliches Mal3 zwischen bebauter und unbebauter Flache im Plan-
gebiet werden weiterhin gewahrleistet. Um die Auswirkungen auf die Umwelt zu verringern
werden Festsetzungen zur Dachbegriinung von Garagen und Nebenanlagen, zu Baumpflan-
zungen und zur Versiegelung der Vorgartenbereiche im Bebauungsplan aufgenommen.

8.2.2 Hohe baulicher Anlagen
gem. §9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
maximal zulassige Gebaudehdhen (GHmax ) geregelt. Als oberer Bezugspunkt bei der Berech-
nung der maximalen Gebaudehdhe ist der oberste Dachabschluss der jeweiligen baulichen
Anlagen malRgeblich. Als unterer Bezugspunkt wird die Erdgeschossful3bodenhéhe (EFH)
festgelegt.

Konkret darf im Plangebiet eine maximale Geb&audehgohe von elf Metern tber EFH nicht Gber-
schritten werden. Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen mittels maximaler Geb&au-
dehdhe sichert die angestrebte Gebaudetypologie und tragt somit zum Erreichen des stadte-
baulichen Konzeptes bei. Darliber hinaus orientiert sich die Ausgestaltung an der Bebauung
im Umfeld des Plangebietes. Somit wird sichergestellt, dass sich das neue Wohngebiet in das
Umfeld einflgt.

8.2.3 Anzahl an Vollgeschossen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO

Im Plangebiet wird eine maximal zulassige Anzahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dies
spiegelt zum einen das angestrebte stadtebauliche Konzept wider, zum anderen wird die Be-
bauung im Umfeld aufgenommen, welche tberwiegend von zweigeschossiger Wohnbebau-
ung gepragt ist.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
mittels Baulinien und Baugrenzen. Es ist auf der Baulinie zu bauen, ein Vor- oder Zurticktreten
von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden. Auch die festgesetz-
ten Baugrenzen durfen nicht (berschritten werden. Abweichend dirfen untergeordnete
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Bauteile, wie z.B. Balkone, Terrasseniiberdachungen und Wintergarten, die jeweiligen Bau-
grenzen jedoch ausnahmsweise auf maximal ein Drittel ihrer Lange um bis zu 1,6 m Uber-
schreiten. Samtliche unbebaute Flachen der Baugrundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen und Terrassen sind versiegelungsfrei anzulegen und dauerhaft zu begrinen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und Baugrenzen definiert, die das
zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept widerspiegeln. Die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen werden so festgesetzt, dass ein ausreichender Abstand der Gebaude zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den Aul3engrenzen des Bebauungsplanes bzw. den angrenzenden
Grundstiicken gegeben ist. Der stadtebauliche Eindruck einer geschlossenen Bebauung ent-
lang der Redder Stral3e wird mit Baulinien gesichert. Die Gebaudefront darf hier nicht zurlick-
treten. Auch im Hinblick auf den Schallschutz ist diese Festsetzung sinnvoll, so dass der Ver-
kehrslarm von der Redder Stral3e fur die dahinterliegende Bebauung gemindert wird.

Das Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen sowie das Uberschreiten durch untergeordnete
Bauteile ist per Gesetz im geringfugigen Ausmal} Gber die im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien zuzulassen. Eine entsprechende Entscheidung ist eine Ausnahme-
entscheidung nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB und ist auf dem Ermessenswege durch die Baugeneh-
migungsbehorde zu treffen.

Die Begrunung der unbebauten Flachen dient der Durchgriinung sowie der Erhéhung des
Grunflachenanteils im Quartier. Zudem wird dadurch das Siedlungs- sowie das Strafl3enbild
positiv beeinflusst.

Mit dem Ziel, die aufgelockerte Struktur der Bestandsbebauung im Umfeld zu berlicksichtigen
und diese auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzugreifen, sind im WA 2 nur Ein-
zelh&user zulassig. An der sudlichen Plangebietsgrenze sind im WA 1 nur Hausgruppen in
Form von Reihenhausern zuldssig. Hierdurch soll das stadtebauliche Konzept ebenfalls pla-
nungsrechtlich abgesichert und weiterhin ein ausreichender Schallschutz zur angrenzenden
KreisstraRe »Redder StralRe« gewdahrleistet werden.

Mit dem Ziel, die aufgelockerte Struktur der Bestandsbebauung im Umfeld zu berilicksichtigen
und diese auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzugreifen, wird im WA 2 eine
offene Bauweise festgesetzt. Im WA 1 wird hingegen eine geschlossene Bauweise festgesetzt,
um den zuvor angesprochenen Schallschutz zur Redder StralRe zu ermdglichen.

Zusammen spiegeln die Festsetzungen das angestrebte stadtebauliche Konzept wider und
stellen sicher, dass eine maglichst offene und durchgriinte Wohnbebauung entsteht, die sich
zudem harmonisch in dessen Umfeld einfligt und im Hinblick auf den Schallschutz fiir gesunde
Wohnverhéltnisse sorgt.
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8.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist je Baukorper eine Wohneinheit zulassig. Im All-
gemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Baukoérper zwei Wohneinheiten zulassig.

Durch die Festsetzungen der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude soll
das stadtebauliche Konzept planungsrechtlich abgesichert werden. Dies sieht eine Strukturie-
rung des Plangebietes mit verschiedenen Bauformen vor, um ein moglichst diversifiziertes An-
gebot fur die Bedurfnisse der kiinftigen Bewohnerschaft des Plangebiets zu gewahrleisten.

Durch die Festsetzungen wird die Errichtung von Zweifamilienhdusern im WA 2 planungsrecht-
lich abgesichert. Die Anzahl der festgesetzten Wohneinheiten orientiert sich zudem an der im
Umfeld des Plangebiets vorherrschenden Bebauung, welche tiberwiegend durch Einzel- und
Doppelhauser mit ein bis zwei Wohneinheiten gekennzeichnet ist.

8.5 Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 (6), 14 BauNVO

Garagen sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen und
in den dafir zeichnerisch festgesetzten und mit »Ga« gekennzeichneten Flachen zulassig.
Des Weiteren sind Stellplatze sowie deren Zufahrten nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen und in den dafir zeichnerisch festgesetzten und mit »St« gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Temporar nutzbare gemeinschaftliche Millsammelstellen fir den Tag der Abholung durch den
Entsorgungstrager sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafiir
zeichnerisch festgesetzten und mit »GMii« gekennzeichneten Flachen zulassig. Die Miillton-
nen werden auf den privaten Grundstiicksflachen untergebracht, am Tag der Abholung sind
diese temporar am zentralen Sammelplatz am Quartierseingang abzustellen, so dass die Mull-
abfuhr nicht in das Wohngebiet hineinfahren muss.

Sonstige Nebenanlagen bis auf die zuvor genannten sind innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie in den dafiir zeichnerisch festgesetzten und mit »N« gekennzeichneten
Flachen bis zu einer Grundflache von jeweils 10 m? zulassig. Im Ubrigen gelten die Vorgaben
des § 62 BauO NRW.

Unter Bezugnahme auf das angestrebte stadtebauliche Konzept ist es Ziel dieser Festsetzun-
gen, ein moglichst ausgewogenes Verhaltnis zwischen versiegelten bzw. bebauten und unver-
siegelten Flachenanteilen sicherzustellen. Durch die Festsetzungen wird gewahrleistet, dass
die Gibrigen Freiflachen nicht durch ungeordnetes Parken beansprucht werden und stattdessen
eine ansprechende Gestaltung der Freibereiche erméglicht wird.
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8.6 Gefdrderter Wohnungsbau
gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB

Im Plangebiet sind mindestens 20 % der Wohnungen so zu errichten, dass sie mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen. Mit dieser Festsetzung wird sicher-
gestellt, dass ein bestimmter Anteil im Plangebiet gefordert werden kann. Ziel ist es, bezahl-
baren Wohnraum fur Personengruppen mit geringem Einkommen zur Verfligung zu stellen.

8.7 Verkehrsflache
gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird Uber die Kardinal-von-Galen-
Stral3e im Sliden des Plangebietes sichergestellt. Hiervon ausgehend wird eine neue Erschlie-
Bungsstralle festgesetzt. Sie dient der ErschlieBung des Plangebiets fir eine Giberschaubare
Zahl unmittelbarer Anlieger und wird daher zum Teil als private Verkehrsflache festgesetzt.

Ein- und Ausfahrtsbereiche sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen entlang der
Redder Stral3e an der sudlichen Plangebietsgrenze untersagt.

8.8 Schallschutz
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8.9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

8.9.1 Dachbegrinung

Die Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen und
mit einem System-Wasserspeichervermdgen von mindestens 25 I/m? zu begriinen. Durch die
Festsetzung soll das Riickhaltevermogen von Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken
erhdht, die mikroklimatischen Verhaltnisse durch Erhéhung der Verdunstung und Verminde-
rung der Aufheizung von baulichen Anlagen verbessert und die Biodiversitat gefordert werden.
Sie dient damit der Forderung der Ziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem. 8§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB und tragt den Belangen des Umweltschutzes Rechnung 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchst. a) BauGB. Mit einer Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchst. a) BauGB ist grund-
satzlich auch eine Erhaltungspflicht verbunden. Die Dachbegriinung ist somit im notwendigen
Umfang zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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8.9.2 Baumanpflanzungen

Die im Bestand vorhandenen Gehdlze kénnen mit Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts
nicht erhalten bleiben. Als Ausgleich ist pro Wohneinheit ein Baum auf dem privaten Grund-
stuck zu pflanzen. Mit dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept werden somit min-
destens 23 hochwertige Baumanpflanzungen vorgenommen, was den Verlust der bestehen-
den Bepflanzung kompensiert. Die Anpflanzungen tragen zu einer Begrinung des Quartiers
sowie sommerlichen Verschattung bei und unterstiitzen damit eine klimagerechte Stadtent-
wicklung. Die Baume sind sachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste

Saulen-Feldahorn Acer campestre "Fastigiata”
Felsenbirne Amelanchier arborea "Robin Hill"
Kornelkirsche Cornus mas

lederblattrige Weil3dorn Crataegus lavallei "Carrierei"
Blumenesche Fraxinus ornus

Baummagnolie Magnolia Kobus

8.10 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Integration der baulichen Anlagen in das ortliche
Umfeld. Durch die Festsetzungen sollen die stadtebaulich erforderlichen Mindestanforderun-
gen an den gestalterischen Gesamteindruck sichergestellt werden. Zudem soll der geplante
Wohnungsneubau zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen. Die Regelungen betreffen
daher die aul3ere Gestaltung insbesondere der wahrnehmbaren Raume, die von 6ffentlich zu-
ganglichen Flachen eingesehen werden kénnen.

Die Regelungen sollen einerseits klimatischen, stadtgestalterischen und der Allgemeinheit die-
nenden Belangen gerecht werden sowie auf der anderen Seite die Eigentiimerin nicht zu stark
einschranken. Sie gewabhrleisten ein qualitatsvolles, hochwertiges Siedlungsbild, das sich bau-
kulturell in die Umgebung einfiigen soll. Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen gemaf
§ 89 BauO NRW i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB.

Folgende gestalterische Festsetzungen werden in die Bebauungsplananderung aufgenom-
men:

Hausgruppen

Die AulRenfassaden von Hausgruppen sind in gleichem Material und gleicher Farbe auszufih-
ren. Hausgruppen sind mit gleicher First-, Trauf- und Sockelhdhe zu errichten. Bei der Errich-
tung darf sich die First-, Trauf- und Sockelhéhe dem Hohenverlauf der ErschlieRungsstralie
anpassen. Hausgruppen sind auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zu errichten.
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Die Festsetzung zu Hausgruppen entspricht dem stadtebaulichen Konzept zu Grunde geleg-
ten Entwurf und wird daher planungsrechtlich abgesichert. Sie soll ein einheitliches und quali-
tatsvolles Siedlungsbild gewahrleisten.

AuBenfassaden

Als Fassadenmaterial fur die AuRenwande ist Sicht-/Verblendmauerwerk sowie Putz zulassig.
Als vorherrschende AuRenwandfarbe werden rote oder graue Farbténe vorgeschrieben. Die
Festsetzungen zur Aul3enfassadengestaltung entspricht dem stadtebaulichen Konzept zu
Grunde gelegten Entwurf und wird daher planungsrechtlich abgesichert. Durch die Festset-
zung soll ein einheitliches und qualitatsvolles Siedlungsbild gewdahrleistet werden.

Dachform, Dacheindeckung und Dachneiqung

Als zulassige Dachform wird in allen Allgemeinen Wohngebieten das Satteldach (SD) mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt. Zudem wird die Firstrichtung vorgegeben, so dass
die Gebaude Giebelstandig zu den Erschliel3ungsflachen zu errichten sind.

Geneigte Dachflachen sind nur mit roten Tonziegeln oder rot durchgefarbten Betondachstei-
nen (RAL Nr. 2001, 2002, 3002, 3013, 3016 und 8004) einzudecken. Spiegelnde, reflektie-
rende und glanzende Oberflachen — mit Ausnahme von Photovoltaik- und Solarthermieanla-
gen — sind als Dacheindeckung unzulassig.

Die Festsetzungen zu Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung entsprechen dem Ent-
wurf, welcher dem stadtebaulichen Konzept zu Grunde gelegt wurde. Dieser wird hierdurch
planungsrechtlich abgesichert. Hintergrund der Ausfilhrung von geneigten Dachern mit der
0.g. Dacheindeckung ist die umgebende Wohnbebauung, die Gberwiegend durch Satteldacher
mit roten Tonziegeln oder Betondachsteinen ausgepragt ist. Die festgesetzte Dachneigung
resultiert ebenfalls aus der umgebenden Wohnbebauung und wir entsprechend festgelegt, um
ein einheitliches und qualitatsvolles Siedlungsbild zu gewahrleisten. Zur Konfliktvermeidung
mit den Nachbarn, werden spiegelnde, reflektierende und glanzende Oberflachen mit Aus-
nahme von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen als Dacheindeckung untersagt.

Gestaltung privater Zufahrten

Private Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. einer wassergebundenen
Decke, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufihren.
Durch diese Festsetzung wird dem Bodenschutz Rechnung getragen. Diese begunstigt durch
die beschrankte Versiegelung eine Versickerung am Ort sowie die Funktionsfahigkeit des ort-
lichen Wasserkreislaufs (Anreicherung von Grundwasser).
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Gestaltung von Vorgarten und Gartenbereichen

Samtliche unbebaute Flachen der Baugrundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen,
Terrassen und Nebenanlagen sind versiegelungsfrei anzulegen und dauerhaft zu begriinen.
Insbesondere Schotterflachen, Splitflachen, Kiesflachen und sonstige Versiegelungen sind
nicht zulassig. Die notwendigen Zuwegungen und befestigten Flachen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise auszufiihren. Der Rat der Stadt Datteln hat in seiner Sitzung am 27.10.2021
beschlossen, dass in kiinftig aufzustellenden Bebauungsplanen die privaten Flachen zwischen
ErschlieBungsanlage und Geb&ude (Vorgarten) nur in erforderlichem Mal3e versiegelt werden
durfen und ansonsten zu bepflanzen und zu begriinen sind. Die unversiegelten Flachen sind
nach den Regelungen des § 8 (1) BauO NRW als Grunflachen wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen — sogenannte ,Schottergarten®
werden damit explizit ausgeschlossen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als geschnittene Laubhecken bis
zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig. Die Festsetzung dient der Attraktivierung des Stra-
Renraums sowie zur Abgrenzung zwischen den Stral3enverkehrsflachen und den privaten
Grunflachen der geplanten Neubebauung.

9 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 BNatSchG vom Verursacher zu
vermeiden. Sind Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, sind diese durch Ma3nahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichmaRnahmen) oder zu erset-
zen (Ersatzmafinahmen).

Bebauungsplane kénnen nur im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den, wenn die Planung weder die Zulassigkeit eines Vorhabens mit Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung vorbereitet oder begriindet noch Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Vereinfachte Verfahren werden ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung durchgefihrt. Dennoch sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes so-
wie der Landschaftspflege gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten und die Vorschriften
zum 8§ la BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.
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Boden

Die Bodenart im Grof3teil des Plangebietes stellt die Parabraunerde mit der Grundwasserstufe
0 (ohne Grundwasser) und dem Staunédssegrad Stufe 2 (schwache Staunédsse) dar. In einem
kleinen Teilstlick im stdlichen Plangebiet befinden sich Gleybéden mit der Grundwasserstufe
2 (mittlerer Grundwassereinfluss — 4 bis 8 dm) und dem Staunassegrad Stufe 0 (ohne
Staunasse) Im Weiteren lasst sich die Hauptbodenart des Oberbodens nach der BBodSchV
als Sand charakterisieren.

Im heutigen Zustand weist der gesamte Planungsbereich keine Versiegelung und/oder Bebau-
ung auf. Der auf Luftbildern noch sichtbare Gebaudekomplex wurde bereits Ende 2022 voll-
standig abgerissen. Der Vorhabenstandort beinhaltet in seinen Freibereichen brachgefallene
Gartenflachen mit Baum- bzw. in den Randbereichen Gehélzbestand. Dementsprechend kann
der Boden im Plangebiet Uberwiegend die entsprechenden Schutzgutfunktionen erfillen, die
z.B. den Abfluss und die Speicherung von Wasser oder auch den bodenstofflichen Austausch
umfassen.

Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Versiegelung, die sich durch den Neubau mehre-
rer Wohngebaude sowie einer neuen ErschlieBungsstraf3e auspragt. In der Summe wird der
Vorhabenstandort trotz Planvorhaben dennoch einen geringen Versiegelungsanteil aufweisen.

Bewertung:

Die Umsetzung des Planvorhabens hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zur Folge. In Folge der Planumsetzung kommt es zu einer Versiegelung von weiteren
Teilflachen, sodass der Boden im Plangebiet ein leicht geringeres Potenzial zur Erfullung der
Schutzgutfunktionen erhalt. Es ist jedoch zu festzuhalten, dass es sich bei dem Vorhaben-
standort um eine Flache im Siedlungszusammenhang handelt, welche bereits zuvor in Teilen
bebaut war. Somit werden die Schutzgutfunktionen auf den unversiegelten Bereichen am
Stadtrand von Datteln weitestgehend erhalten. Zudem werden groRe Freibereiche im Plange-
biet (u.a. durch private Garten) vorgehalten.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich vollstandig tiber dem Grundwasserkérper »Halterner Sande /
Haard« mit der Grundwasserkorper ID 278 _06. Der mengenmalige als auch der chemische
Zustand des Grundwassers ist nach dem 3. Monitoring-Zyklus 2013-2018 als gut zu bewerten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Fliel3- oder stehenden Gewasser. Das nachste
FlielRgewasser ist der Dattelner Mihlenbach in rund 1,5 km stdlicher Entfernung zum Plange-
biet. Der Bach verlauft in Ost-West-Ausrichtung sidlich entlang der Dattelner Innenstadt.
HochwasserschutzmaRnahmen sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht erforder-
lich. Zudem befindet sich der Vorhabenstandort weder in einem Hochwassergefahren- bzw.
-risikogebiet sowie in keinem Uberschwemmungsgebiet.
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Im heutigen Bestand weist der Planungsbereich keine Versiegelung und/oder Bebauung auf.
Durch die Umsetzung des Vorhabens werden teilweise unversiegelte Flachen beansprucht,
sodass der Wasserkreislauf sowie die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet beeintrachtigt
werden. Es wird jedoch beabsichtigt einen groRen Teil des Vorhabenstandortes unversiegelt
vorzuhalten. Zudem sollen z.B. private Zufahrten mit wasserdurchlassigem Material angelegt
werden, damit der Versiegelungsanteil im Plangebiet méglichst geringgehalten wird.

Bewertung:

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Gewasser sowie den Wasserkreislauf
sind in Folge der Planumsetzung in der Zusammenschau nicht zu erwarten.

Pflanzen

Hinsichtlich der Nutzungs- und Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet ist festzustellen,
dass sich im Bereich des inzwischen abgerissenen Gebaudekomplexes nun eine weitgehend
vegetationsfreie Schotterflache befinden, an deren Rand sich Ruderalbewuchs mit typischen
Arten wie Konigskerzen und Sommerflieder-Aufwuchs entwickelt hat. Ein GrofRteil des restli-
chen Plangebiets ist durch (nicht mehr regelméfRlig geméhte) Rasenflachen geprégt.

Darlber hinaus ist das ehemalige Gartengrundsttick von Geholzen eingefasst, die sowohl aus
Ziergehdlzen (Rhododendron, Schneeball, Nadelgehdlzen) als auch aus heimischen Stréu-
chern (Hasel, Liguster) bestehen. Am Rand der Geholze hat sich teilweise Brombeeraufwuchs
entwickelt. Am westlichen und sidlichen Rand des Plangebietes kommt umfangreicher Baum-
bestand (Berg-Ahorn, Birke, Feld-Ahorn, Hainbuche) mit Gberwiegend mittlerem Baumholz
vor. Vereinzelt finden sich Obstbaume (Apfel, Kirsche). Hervorzuheben ist ein grof3er Walnuss-
Baum am sudwestlichen Rand des Plangebietes.

Sudwestlich des Plangebiets verlauft die Redder StralRe mit begleitendem Rad-Gehweg. Im
Umfeld schlie3en wohnbaulich genutzte Siedlungsflachen an. Sudwestlich der Redder StralRe
und nérdlich des Wohngebietes liegen ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen (vgl.
grinplan 2024: 4 f.).

Im Plangebiet und im direkten Umfeld sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG, Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW bzw. § 30 BNatSchG vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet »Dattelner Haardvor-
land« (LSG-4309-0012; dunkelgriine Schraffur in Abb. 3) erstreckt sich stidwestlich der Red-
der StrafRe und nordlich der Siedlungsflache ca. 20 m siidwestlich und ca. 120 m nérdlich des
Plangebietes. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes wird hier im Wesent-
lichen durch den Freiraum ndérdlich und westlich von Datteln sowie Grinland in den Niederun-
gen der zahlreichen Bachtéler bestimmt.

Entlang der Redder Stral3e (ca. 90 m nordwestlich des Plangebiets) liegt die geschitzte Allee
«Linden-Allee entlang der Redder StraRe nordwestlich Datteln (K 30)« (AL-RE-9018), die
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gleichzeitig als Biotopkatasterflache BK-4309-0276 vom LANUV ausgewiesen ist. Die Allee ist
nicht liickig und die Linden weisen einen Stammumfang zwischen 40 und 80 cm auf.

Im Plangebiet und Umfeld sind keine Biotopverbundflachen ausgewiesen; die nachstgelege-
nen Biotopverbundflachen sind mehr als einen Kilometer entfernt.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Umsetzung des Planvorhabens geringe negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zur Folge, da es z.T. zur Versiegelung ehemals unversiegelter
Flachen kommt. Im Weiteren werden die vorhandenen Baume mit Umsetzung des Vorhabens
nicht erhalten bleiben kénnen. Im Gegenzug sind jedoch mindestens 23 Baumanpflanzungen
(2 Baum pro Wohneinheit) im Plangebiet vorgesehen, welche den Verlust ausreichend kom-
pensieren. Im Weiteren werden keine Biotope oder Biotopverbundflachen in ihrer Funktions-
fahigkeit eingeschrankt, sodass in dieser Hinsicht keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut entstehen.

Tiere

Im Rahmen einer Begehung am 02.05.2024 wurde eine Uberprifung des Vorhabenbereichs
im Hinblick auf potenzielle Lebensstéatten und geeignete Habitatstrukturen fir planungsrele-
vante Arten durchgefiihrt. Konkrete Nachweise oder Zufallsbeobachtungen planungsrelevan-
ter Arten konnten hierbei nicht erbracht werden. Aufgrund der Lage und der Vornutzung ist
vornehmlich mit einem Auftreten von stérungsunempfindlichen und weit verbreiteten Arten zu
rechnen. Bei der Begehung wurden Amseln, Eichelhaher, Elstern und Rabenkrahen gesichtet
bzw. verhért. Darlber hinaus kann durch den bereits erfolgten Abbruch des ehemaligen Ge-
baudekomplexes ein Vorkommen gebaudebewohnender Fledermausarten ausgeschlossen
werden. Ein Vorkommen baumbewohnender Fledermausarten wird aufgrund von fehlenden
geeigneten Habitatstrukturen an den BAumen ebenfalls ausgeschlossen. Im Weiteren wird auf
Kapitel 10 verwiesen.

Bewertung:

Die Planung fihrt zu keinem Verlust von essentiellen Lebensraumbestandteilen oder Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten. Unter Beachtung von Vermeidungs- und VorsorgemafRnahmen
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausgeldst und die Planung ist somit
aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

Landschaftsbild

Das Umfeld des raumlichen Geltungsbereiches ist von einer aufgelockerten Wohnbebauung
in Form von Uberwiegend Einfamilienhdusern sowie Doppelhdusern gepragt. Die Geb&ude
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sind zum Grol3teil zweigeschossig mit Satteldach. Dartber hinaus befinden sich nord-westlich
des Plangebietes ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen.

Im derzeitigen Zustand stellt das Plangebiet eine Brachflache am Stadtrand von Datteln dar,
welche von drei Seiten durch den vorhandenen Siedlungskdrper gefasst wird. Die Flache be-
steht Gberwiegend aus Rasenflachen mit vereinzeltem Baum- bzw. Gehdlzbestand. Durch die
Umsetzung der Planung entsteht ein neues, zeitgemales Wohnquartier, das sich hinsichtlich
seiner Nutzung und Gestaltung in das Umfeld einflgt.

Bewertung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der anvisierten Nutzung sowie der vorgesehenen ge-
stalterischen Aspekte fligt sich das Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild ein. Es hat
somit positive Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge.

Mensch

Innerhalb des Plangebietes ist die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers geplant. Durch die
Umsetzung des Vorhabens wird ein Beitrag zum Wohnraumbedarf in der Stadt Datteln geleis-
tet, gleichzeitig wird durch die Uberplanung der im Innenbereich liegenden Flache dem Grund-
satz einer flachensparenden Siedlungsentwicklung gemaf Baugesetzbuch Rechnung getra-
gen.

Die Uberwiegend brachliegende Flache am Stadtrand von Datteln wird durch die Planung zu
einem attraktiven Wohnstandort entwickelt, welche positive Auswirkungen i.S.d. Steigerung
der Wohnumfeldqualitat fir die angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche zur Folge hat. Die Pla-
numsetzung sorgt flr eine weitere Versiegelung, die jedoch weit unter der moglichen Versie-
gelung liegt, sodass das Vorhaben durch unterschiedliche Festsetzungen (aufgelockerte Be-
bauung, offene Bauweise, Freibereiche zwischen den Baukérpern) ein attraktives Wohnum-
feld, ein gutes lokales Kleinklima und ein guter Luftaustausch gewahrleistet. Negative Auswir-
kungen, etwa durch vorhabenbedingte Schallemissionen, entstehen wenn nur in untergeord-
neter Dimension.

Bewertung:

Das Planvorhaben hat in der Zusammenschau positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und verschlechtert die Einflisse auf die menschliche Gesundheit nicht.

10 Belange des Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG

Zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 »Datteler Berg ll« wurde durch das Biiro griin-
plan im Mai 2024 eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) durchgefiihrt. Zur Klarung
artenschutzrechtlicher Belange erfolgte am 02.05.2024 eine Kontrolle des Plangebietes und
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seines angrenzenden Umfelds hinsichtlich des Habitatpotenzials fur geschitzte bzw. pla-
nungsrelevante Tierarten. Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist die Tétung oder Stérung beson-
ders geschutzter Arten verboten.

Aufgrund des bereits im Winter 2022/2023 abgebrochenen Gebaudekomplexes kann ein mog-
liches Quartierpotential fir gebdudebewohnende Fledermausarten und Brutplatze fur Vogel
ausgeschlossen werden. Unter Berucksichtigung des potenziellen Arteninventars gemaf
Messtischblattabfrage, des erfassten Biotoppotenzials und der Lebensraumanspriiche sowie
aufgrund vorhandener Storeinflisse wird ein Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten
im Plangebiet ausgeschlossen. Bei der Begehung am 02.05.2024 ergaben sich auf der Vor-
habenflache zudem keine Hinweise auf entsprechende Brutvorkommen.

Potenziell durch das Vorhaben betroffen sind vornehmlich anpassungsfahige und haufige eu-
ropaische Vogelarten der Gehdlze, die durch die Baufeldfreimachung ihre Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestatten verlieren kdnnten. Grundsétzlich ist daher zu beachten, dass in Anlehnung
an 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen durfen.
Unbeabsichtigte Zerstérungen von Gelegen oder Tétungen von Jungvégeln kénnen so vor-
sorglich vermieden werden.

Abweichungen von den genannten Zeitrdumen sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde (UNB) nur moglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen
Fachgutachter ein Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
geschlossen werden kann.

Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien- und Reptilienarten, Insekten- oder Pflanzen-
arten sowie nicht planungsrelevanten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vor-
habenbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Insge-
samt ist daher eine Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das
Vorhaben nicht gegeben.

11 Ausgleich von Eingriffen (Eingriffsregelung geméaR BNatSchG)

Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.
Eine Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens daher nicht vorzunehmen. Eine Ausgleichspflicht gem. § 1a Abs. 4 BauGB besteht nicht.

Der bestehende Gehdlzbestand im Plangebiet kann mit Umsetzung des Vorhabens nicht er-
halten bleiben, als Kompensation wird jedoch pro Wohneinheit ein Baum auf den Grundsti-
cken gepflanzt. Somit werden mit dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept mindes-
tens 23 hochwertige Neuanpflanzungen im Plangebiet erfolgen.
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12 Gutachten

12.1 Schallschutz

Die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens werden im weiteren Verfahren erganzt.

12.2 Verkehr

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes hat 2023 eine gutachterliche Verkehrsunter-
suchung seitens des Fachbiros Brilon Bondzio Weiser (BBW) stattgefunden, in dessen Rah-
men drei verschiedene Erschliefungsvarianten eingehend untersucht und hinsichtlich ihrer
verkehrlichen Auswirkungen gegeneinander abgewogen wurden. Dabei wurde untersucht,
welche zusatzlichen Verkehre aufgrund der geplanten Entwicklung zu erwarten sind und ob
das zukunftige Verkehrsaufkommen an den umliegenden Kontenpunkten leistungsfahig abge-
wickelt werden kann. Folgende drei Anbindungsvarianten der ErschlieBungsstrafl3e fur die
neuen Gebaude im Plangebiet wurden dabei betrachtet:

e Anbindungsvariante 1: Anbindung 0stlich an die Kardinal-von-Galen-Stralie

¢ Anbindungsvariante 2: Anbindung an die Redder Stral3e und an die Kardinal-von-Ga-
len-Stral3e

e Anbindungsvariante 3: Anbindung an die Redder Stral3e

Basierend auf einer Verkehrszéhlung am 05.09.2023 wurden u.a. die verkehrstechnischen
Kapazitaten der drei ErschlieBungsvarianten sowie die Qualitat des Verkehrsablaufs anhand
der vorgesehenen Verfahren bewertet.

Insgesamt konnte festgestellt werden, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen bei allen
drei 0.g. Anbindungsvarianten leistungsfahig abgewickelt werden kann und eine leistungsfa-
hige verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes somit jederzeit gewahrleistet ist.

Aufgrund der Kriterien »Verkehrssicherheit« und »Flacheninanspruchnahme« hat das Fach-
bliro BBW die abschlieRende Empfehlung gegeben, das geplante neue Wohngebiet tber die
Kardinal-von-Galen-Stral3e (Anbindungsvariante 1) zu erschliel3en. Die Vorteile der Anbin-
dungsvariante 1 werden dabei v.a. darin gesehen, dass keine grof3en Aus- und Umbauten im
StralBenraum notwendig sind und die Erschliel3ung in einen verkehrsberuhigten Bereich erfolgt
(vgl. BBW 2023: 35 1.). Dieser Empfehlung wurde im Zuge der Erarbeitung dieses Bebauungs-
plan Vorentwurfes gefolgt.

13 Ver-und Entsorgung

13.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Giber das bestehende Was-
serversorgungs- bzw. Kanalnetz der Stadt Datteln.
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13.2 Niederschlagswasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

13.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt Giber das bestehende Stromnetz der Stadt Dat-
teln.

13.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt iber den Kommunalen Servicebetrieb Datteln
(KSD).

14 Klimaschutz, Energie

Die Bauleitplane sollen gemaf § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Die Entwicklung der Flache ist mit dem Integrierten Klimaanpassungskonzept fur die Stadt
Datteln (2025) kompatibel. Im Hinblick auf die Belange des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wurden in dem Bebauungsplan Nr. 62 »Datteler Berg ll« 8. Anderung folgende As-
pekte beriicksichtigt, die den Einfluss auf das Klima verringern bzw. einen Beitrag zur Verbes-
serung des Mikroklimas leisten:

e Festsetzung einer maximal zuldassigen GRZ von 0,4 bzw. 0,5

e Geringe Neuversiegelung, sodass keine erheblichen Aufheizeffekte und damit keine
Bedeutung fir das Klima in der Umgebung zu erwarten ist

o Mindestens extensive Begrinung der Garagen und Nebenanlagen, Erhéhung des
Ruckhaltevermégens von Niederschlagswasser

¢ Baumpflanzungen auf den privaten Grundstticksflachen, Foérderung der Verschattung

e Begrinung der unbebauten Grundstuicksteile, Ausschluss von Schottergéarten

e Private Zufahrten und Zuwegungen sowie weitere befestigte Flachen in wasserdurch-
lassiger Bauweise

e Photovoltaik gem. § 42 a BauO NRW 2018

25



DATT=LN 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 »Datteler Berg ll«

Stadt der WasserstralZen

Begrundung (Vorentwurf)

Planerische MalRnahmen

Auf der Planungsebene kann der Klimaschutz und die Verringerung des Energieverbrauches
sowohl durch Festsetzungen im Bebauungsplan als auch durch die Gebaudeplanung unter-
stltzt werden. So kénnen stadtebauliche Optimierungen in der Bauweise, Gebaudestellung
und Gebaudeausgestaltung den Energieverbrauch verringern.

Grinordnerische MalRnahmen:

e Baumanpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen (pro Wohneinheit 1 Baum)

¢ Mindestens extensive Begriinung der Garagen und Nebenanlagen

e Versiegelung auf ein Minimum reduzieren, Ausgestaltung der befestigen Flachen mit
Schotterrasen etc. (wasserdurchlassige Oberflachen)

15 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Recklinghausen sind keine Altlast- bzw. Altlastverdachtsfla-
chen innerhalb des Plangebietes verzeichnet.

Sollten bei Erdarbeiten jedoch Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Untere Bodenschutzbehorde beim Kreis Recklinghausen umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des
Weiteren Vorgehens gesichert zu lagern. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

16 Kampfmittel

Es bestehen keine spezifischen Hinweise auf Blindgangereinschlagstellen, dennoch ist vor
einer Bebauung eine Uberprifung der Grundstiicksflachen nach eventuell vorkommenden
Kampfmitteln durchzufiihren. Die bisherigen Unterlagen geben keine Hinweise auf Kampfmit-
telbestande. Generell gilt fur alle Grundstiicke, dass auch nur bei Verdacht auf Kampfmittel
wie verdachtige Verfarbungen oder Gegenstande im Boden, die Arbeiten sofort einzustellen
sind und die Baustelle zu raumen ist. In diesen Fallen ist der Kampfmittelrdumdienst lber die
Feuerwehr Datteln, Tel. 02363/56610 oder den Notruf 112, zu informieren.

17 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Da im Bebauungsplan mit unbekannten Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) zu rech-
nen ist, sind Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung zu beachten. Demnach sind erste
Erdbewegungen 14 Tage vor Beginn der LWL-Archaologie fir Westfalen Aul3enstelle Minster
— An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.
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Kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrli-
chen Bodenbeschaffenheit sind der Stadt als Untere Denkmalbehorde und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe (westf. Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege),
Minster (Tel. 0251/2105-252) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht ver-
andert werden (88 15 und 16 DSchG). Zudem ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege das Be-
treten des betroffenen Grundstlickes zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchzufiihren. Die daflr benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizu-
halten (8 19 DSchG NRW).

18 Photovoltaik / Solar

Gemal § 42a BauO NRW 2018 sind bei der Errichtung von Gebéuden, Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den daflir geeigneten Dachflachen zu in-
stallieren und zu betreiben. Diese Pflicht gilt auch bei vollstandiger Erneuerung der Dachhaut
eines Geb&udes, die nach dem 01. Januar 2026 begonnen wird.

19 Einsichtnahme von Gesetzen, DIN-Normen, technischen Regelwerken,
Richtlinien und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen wahrend
der Dienststunden im Fachbereich — Stadtplanung, Bauordnung und Liegenschaften — der
Stadt Datteln, Genthiner Stral3e 8 eingesehen werden.

20 Stadtebauliche Statistik

Magliche Abweichungen sind rundungsbedingt. Flachengrofe (in m2) | Anteil (in %)
Allgemeines Wohngebiet 4.993,7 83,1
davon Uberbaubare Grundstticksflache 2.517,0 419
davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 2.476,7 41,2
StralRenverkehrsflache 1.013,1 16,9
davon offentliche Verkehrsflache 8945 14,9
davon private Verkehrsflache 118,6 2,0
Geltungsbereich gesamt 6.006,6 100
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21 Kosten

Samtliche mit der Planaufstellung und der Umsetzung der Planung verbundenen Kosten ob-
liegen den privaten Eigentimer.

22 Fachgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Fachgutachten erarbeitet bzw.
als wesentliche Grundlagen herangezogen:

e Biro grinplan (Mai 2024): Artenschutzrechtlicher Beitrag — Artenschutz-Vorprifung
(Stufe 1) zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 »Datteler Berg Il«

e Buro Brilon Bondzio Weiser (BBW) (Dezember 2023): Verkehrsuntersuchung zum
B-Plan ,Redder Stral3e” in Datteln
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