5. Anderung
des Flachennutzungsplans
der Stadt Datteln
im Bereich ,Golfplatz am Haardrand"

Teil A: Begrindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB

- ENTWURF -
Stand: 08.05.2025

DATT=LIN

Stadt der Wassenrstra en

Selm / Datteln Mai 2025

WILHELM GRYCZAN-WIESE
STADTENTWICKLUNG

in Zusammenarbeit mit dem Fachdienst Stadtplanung Datteln



Stadt Datteln 5. Anderung FNP — Begriindung

Inhaltsverzeichnis

1 PlanNUNGSANIASS.........ovvereereirieriessiesisssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssnnes 3
2 RAUMIIChEr GEIUNGSDEIGICN...........ooeeeeeee sttt ss s s 3
3 PlanungSreChtliChe VOIGahEN ...t sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 4
3.1 REGIONAIPIAN RUNT ...ttt st sae st bbb b e s bbb annen 4
3.2 FIACNENNULZUNGSPIAN .ottt st sa st st b s b ae et bbb annen 7
3.3 LANASChAMSPIAN..........ooveeeeeeeeeete ettt st s st baes et st e bannes 8
34 Schutzgebiete, schutzwirdige Biotope, streng geschitzte Arten.........oouecveeveeeeeeceeeeeeeeeee e 10
4 Ziele und INNalt der PIANUNG ......c.evverveeeeecieienssesssiesisssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnnses 10
5 ErSChIIERUNG — VEIKENT ...ttt ssssssssss s ssssss s s s s ssssssnsssssssnssans 11
6 VEr- UNA ENESOMGUNG c..vcvvvivenreriiesisesiassessessisssassesssess s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnssssnsssssssnnses 11
6.1 SchmMULz- UNA NIiEAEISCHIAGSWASSET .........uo vttt st sas st 11
6.2 Energie- UNd WaSSEIVEISOIGUNG.........cvuerveerreresteeeseessesstesssees s ssssssssssaessesssssss s sasssssessssssass e sesnssans 11
7 UMWEISHUBTION......ov oottt sttt ssss s s bbb sens 12
7.1 Umweltprifung, FHH-Vorprifung und spezielle artenschutzrechtliche Prifung ........c..oeveeeeveervervenne. 12
7.2 IMMISSIONSSCNULZ ...ooeeoercerceeeceeseeeisse et sssse s s s essseess s ss s ss s ss e ss s sssssssssesssnees 13
8 SONSHGES ..veereercereieriersses et sss st b s s st s s s s st s st bR s e s s et st bes 13
8.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege........... e sissessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 13
8.2 ARTBSTEN. ..ottt ss s s s bbb 13
8.4 BEIGDAU ..ottt et e a bbbt ban s 15

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage im Raum (0hN€ MaBSIAD) .........coevvuerveereireieesee s sssssessssensens 4
Abbildung 2: Auszug aus dem GEP (0hne MaBRStab) ........cc..coevvumrrverrrrererieereieseiessrsssie st sessssssessssessens 5
Abbildung 3: Gegentiberstellung Alter FNP — Neuer FNP (ohne MaBRstab) ............cocvurervrereererreeneiresiensieesieneene 7
Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan — Festsetzungskarte (ohne Malstab).........ccooeveeeeerrcerrenerrnneee. 8

Abbildung 5: Auszug aus der Entwicklungskarte (ohne MaBstab)..........ccocevverieerioerreeeiseeeeeeesee e 9



Stadt Datteln 5. Anderung FNP — Begriindung

1 Planungsanlass

Bereits seit langerer Zeit wird die Planung fir die Errichtung eines Golfplatzes am Haardrand auf dem Grund-
stiick der ehemaligen Flakstation "In den Wellen" und stidlich angrenzenden, zzt. landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Zusammenarbeit mit Investor, Planern und zustandigen Behdrden vorbereitet.

Die Planung soll einen Beitrag zur weiteren Aufwertung des Haard-Vorlandes und der Haard im Hinblick auf
die Freizeit- und Erholungsbedtrfnisse der lokalen und regionalen Bevélkerung und Ergénzung sowie lang-
fristigen Sicherung des Freizeitangebotes fiir Géste und Besucher des vorhandenen Landhotels dienen.

Auch der "Naturpark Hohe Mark" hat in einer Stellungnahme zu den Planungen hervorgehoben, dass dieses
Vorhaben eine Erweiterung des Spektrums der Nutzungsmdglichkeiten in der Haard und im Haard Vorland
und damit eine Bereicherung fiir den Naturpark darstellt.

Die Stadt Datteln beabsichtigt nun, auf Anregung des Investors die fir eine Entwicklung erforderlichen Plan-
verfahren durchzufiihren.

Als Grundlage fiir die Zulassigkeit des Vorhabens ist zunachst der Flachennutzungsplan fiir den Bereich
zwischen der ,Redder Strae® und der Strale ,In den Wellen* unter Einbeziehung der ehemaligen Flak-
Stellung fir die Errichtung eines Golfplatzes zu andern.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des FNP ist dann fiir die ehemalige Flakstellung im Paral-
lelverfahren der Bebauungsplan Nr. 116 - Golfplatz am Haardrand - aufzustellen.

Im November 2012 wurden vom Rat der Stadt Datteln erstmalig einleitende Verfahrensbeschlisse zur Um-
setzung des Golfplatzes gefasst (8.Anderung des Regionalplanes, 40.Anderung des FNP, BPlan 116).

Im Juli 2014 wurden die friihzeitigen Beteiligungsverfahren fiir diese Verfahren durchgefiihrt. Die 40. FNP
Anderung ist im Weiteren in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln (ibergegangen,
der 2021 beschlossen wurde. Der Bereich der ehemaligen Militdranlage wurde jedoch von der Genehmigung
der Bezirksregierung Munsterausgenommen, da damals die regionalplanerischen Voraussetzungen nicht
vorlagen. Nachdem die 8. Anderung des Regionalplans ebenfalls in dessen Neuaufstellung eingegangen ist,
und der Regionalplan-Ruhr im Februar 2024 in Kraft getreten ist, kann die Planung fiir den Golfplatz fortge-
fihrt werden. Der FNP muss hierfiir jedoch in einem erneuten Verfahren geandert werden.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich der 5. FNP-Anderung liegt nordwestlich des Stadtgebietes von Datteln, siidwestlich
des Ortsteils Ahsen und des Wesel-Datteln-Kanals, am Rande der Haard und wird begrenzt:

a) im Norden und Nordwesten durch den Kiefernmischwald mit heimischen Laubbaumarten der
Haard
b) im Osten und Nordosten durch landwirtschaftliche Flachen und Gehdfte, das ehemalige

Haus Mahlenburg (Denkmal), die Recklinghduser Strafle, einzelne Wald-/Gehdlzflachen und folgend
der Wesel-Datteln-Kanal und der Ortsteil Ahsen

C) im Stiden durch Buchen- und Buchen-Eichenmischwélder und

d) im Stdwesten durch die Strafle ,In den Wellen* mit ihren zum Teil bebauten Anlieger-
Grundsttlicken und folgend die Redder Stralte

Die GréRe des Anderungsbereichs betragt ca. 12,6 ha.
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Abbildung 1: Lage im Raum (ohne MaRstab)
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Quelle: www.tim-online.de

3 Planungsrechtliche Vorgaben

31 Regionalplan Ruhr

Bereits im Jahr 2010 hat die Stadt gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) in Bezug auf die Ent-
wicklung eines Golfplatzes eine landesplanerische Anfrage beim Regionalverband Ruhr (RVR) als fiir die
Belange der Landes- und Regionalplanung zustandige, ibergeordnete Behdrde gestellt. Unabhangig davon
beschloss die Verbandsversammlung des RVR 2011 die Neuaufstellung des Regionalplanes Ruhr. Der Ande-
rungsantrag der Stadt Datteln wurde Bestandsteil der Neuaufstellung. Mit dem Beschluss vom 10.11.2023
durch die Regionalversammlung des RVR wurde der Regionalplan Ruhr mit den beantragten Anderungen auf
den Weg gebracht. Die Rechtskraft erfolgte im Februar 2024.
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Der zu &ndernde Bereich im Regionalplan umfasst dabei neben dem festgelegten Anderungsbereich fiir die 5.
Flachennutzungsplananderung der Stadt einen Teilbereich des vorhandenen 9-Loch-Golfplatzes an der Ho-
telanlage ,Jammertal, dieser Bereich ist jedoch nicht Bestandteil der 5.FNP-Anderung.

Abbildung 2: Auszug aus dem GEP (ohne MaRstab)

bisherige Darstellung:

(Auszug aus der zek i Darstellung des Regi i Emscher-Lippe” - Blatt L 4308 Recklinghausen)

gednderte Darstellung:

Quelle: RVR

Anmerkung:

Nach bisheriger Darstellung war der Geltungsbereich als Waldflache im Landschaftsschutzgebiet gekenn-
zeichnet, in der geanderten Darstellung als Bereich fiir Landschaft und landschaftsorientierte Erholung.

Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan Ruhr ist der Geltungsbereich der 5. FNP-Anderung groRtenteils als ,allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich” (AFAB) festgelegt und mit der regionalplanerischen Freiraumfunktion “Bereiche fiir Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung” tiberlagert. GeméaR Anlage 3 der Verordnung zur Durchfiihrung
des Landesplanungsgesetzes handelt es sich bei AFAB um Vorbehaltsgebiete die insbesondere Freiraum
typische Nutzungen und Funktionen (z.B. Sport- und Erholungsnutzungen) erflillen sollen.
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Ziel 6.6-2 LEP NRW

GemaR Ziel 6-6- -2 LEP NRW sind Standorte fiir raumbedeutsamen, (iberwiegend durch bauliche Anlagen
gepragte Erholung- Sport — Freizeit — und Tourismuseinrichtungen umwelt-, sozial und zentrennvertraglich
festzulegen.

Ausnahmsweise konnen flir Standorte fir andere neue raumbedeutsame, Uberwiegend durch bauliche Anla-
ge gepragte Erholung-, Sport-, Freizeit — und Tourismuseinrichtungen auch andere im Freiraum liegende
Flachenpotentiale in Frage kommen, wenn es sich um Brachflachen handelt und die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sowie die Eigenart der Landschaft berticksichtigt werden.

Ziel 7.3-1 LEP NRW

Das Ziel 7.3.1.- ,Walderhaltung — und Waldinanspruchnahme* ist aufgrund héchstrichterlicher Rechtspre-
chung nicht mehr als Ziel der Raumordnung, sondern als der Abwéagung zuganglicher Grundsatz der Raum-
ordnung zu behandeln.

Ziel 6.1.-8 LEP NRW

Der Grundsatz 6.1.-8 LEP NRW Zzielt auf die Wiedernutzung von Brachflachen ab. Entstandene Brachen -
oder die vom Militar nicht mehr beanspruchten Flachen sollen zur Schonung einer Wiedernutzung zugefiihrt
werden. Dabei sollen isoliert im Freiraum liegende Flachen einer Freiraumnutzung zugefihrt werden.

Ziel 2.3.-2 RP Ruhr

Die Bereiche fiir den Schutz der Natur (BSN) sind gemaR Ziel 2.3.-2 des Regionalplanes Ruhr

(RP Ruhr) im Rahmen der Landschaftsplanung bzw. durch die fiir Naturschutz zustandigen Behorden zu
konkretisieren und Uber geeignete Festsetzungen, langfristige Vereinbarungen oder andere geeignete MaR-
nahmen zu sichern und zu entwickeln. i

Im Hinblick auf die relativ geringfligige Uberschneidung des Geltungsbereiches der FNP-Anderung mit den
BSN sowie der tatsachlichen Flachennutzung als landwirtschaftliche Flache wird derzeit davon ausgegangen,
dass durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die Bereiche zum Schutz der Natur (BSN) einwir-
ken. Dennoch werden die Planungen und Mafinahmen, die dem Schutz und der Entwicklung wertvoller Le-
bensraume — und Gemeinschaften zu erhalten sind entsprechend dem Umweltbericht und der Artenschutzun-
tersuchung tberprift und geschitzt

Die Grundsatze des RP Ruhr 2.4.1. — Bereiche flr die Landschaft und landschaftsorientierte Erholung werden
im Umweltbericht und den Gutachterlichen Untersuchungen ausfihrlich berlicksichtigt und ausgefihrt.

Dies betrifft auch die Belange des BRPH (Bundes Raumordnungsplan Hochwasser) die in diesem und den
weiteren Unterlagen zur Bauleitplanung geprlift und abgewogen werden.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 30.04.2021 stellt die Flachen der 5. Anderung bereits als
Sondergebiet bzw. Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz" dar. Allerdings wurde dieser Bereich von
der Genehmigung der Bezirksregierung Miinster ausgenommen, sodass man sich den Bereich als ,freie wei-
e Flache" denken muss.

Der bebaute Bereich im Stden der ehemaligen Flakstellung soll zukinftig als Sondergebiet gemaf § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Golf* dargestellt werden, die Ubrigen bisher als Flachen nach § 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB dargestellten Bereiche sollen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Golf* dargestellt werden.

In seiner Stellungnahme vom 02.05.2024 verweist der RVR darauf, dass ,im Regionalplan Ruhr der Gel-
tungsbereich der 5. Anderung gréRtenteils als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAG) festgelegt ist
und mit der regionalplanerischen Freiraumfunktion ,Bereiche fiir Landschaft und landschaftsorientierte Erho-
lung (BSLE) Uberlagert ist". i

,Die Bestatigung der Anpassung der 5.Anderung des Flachennutzungsplans an die Ziele der Raumordnung
kann unter den 0.g. Voraussetzungen in Aussicht gestellt werden®.

Abbildung 3: Gegeniiberstellung Alter FNP — Neuer FNP (ohne MaRstab

=7/

Bestand 30.04.2021
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3.3 Landschaftsplan

Im geltenden Landschaftsplan ,Haard” ist das Flachennutzungsplangebiet Bestandteil des Landschafts-

schutzgebietes L10 ,Gebiet westlich und 6stlich des Gernebachs®. Stiddstlich grenzt das Landschaftsschutz-

gebiet L 16 ,Gebiet des 6stlichen Haardhiigel- und Haardvorlandes® an das Plangebiet an.

Weitergehende Festsetzungen oder MalRgaben fiir den rd. 13 ha groRen Geltungsbereich bestehen gem.

Landschaftsplan nicht.

Neben der Festsetzung der Landschaftsschutzgebiete sind in der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes

im Umfeld des Anderungsbereiches geregelt:

o Der geschiitzte Landschaftsbestandteil LB 22 (GroRe ca. 0,2 ha, Lange ca. 130 m) Feuchtbiotop (Was-
sersenke) mit Geblischeinfassung im Feldbereich der ,Mahlenburger Hofesaat"; Sicherstellen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in den Grenzen des LB und seiner benachbarten Gebiete.

o Das Naturdenkmal ND 29 - Lindengruppe (2 Exemplare, Tilia cordata) mit ihrem Traufbereich in der
Feldflur etwa 400 m siidwestlich des ehemaligen ,Hauses Mahlenburg®; Erhalt der Schonheit und Eigen-
art der Baume, die auch das Landschaftsbild bereichern.

e Festsetzung einer Anpflanzung einer Gehélzreihe im Bereich des ,Mahlenburger Mihlengrabens® nord-

westlich des ehem. ,Haus Mahlenburg* auf einer Lange von ca. 500 m sowie der siidliche Zulauf westlich
der ,Mahlenburger Hofesaat" auf einer Lange von ca. 100 m (im Bereich des Buchenwaldes und sidlich
davon).
Schutzzweck: Die Festsetzung der Anpflanzung erfolgt, um den Anforderungen des Entwicklungsziels 9
des Landschaftsplans durch die Wiederanpflanzung der bachbegleitenden Gehdlzsaumes nachzukom-
men (§ 26 Abs. 1 Ziffer 1 LG). Die Anpflanzung dient der Wiederanreicherung der vorhandenen Land-
schaftsstruktur (Bachlauf) mit gliedernden und belebenden Elementen sowie der Erhéhung der land-
schaftlichen Vielfalt.

! ‘," _ ) i

Abbil\d/ung 4. Auszgg aus dgry.andsc‘haf@plan - Festsetzungskarte (ohne Mngtab) -

i

Auséchnitt Landschaftsplan Haard / Kreis Recklinghausen (ohne Mafstab)

Quelle:
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In der Entwicklungskarte sind folgende Ziele dargestellt:
o Bereich des ehemaligen Militargelandes - 1.54 /1.53 - Erhaltung einer mit natiirlichen Landschaftsele-
menten reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

o Angrenzend an den Anderungsbereich - 9.3 - Entwicklungsziel Biotopentwicklung wegen der ange-
zeigten Uber-durchschnittlichen dkologischen Bedeutung dieses Raumes

ﬂljdun g 5: Auszug aus der Entwicklungskarte (ohne MaRstab)

1.13

1.15

rim——

Quelle: Ausschnitt E;twicklungskarte Haard / Kreis Recklinghausen (ohne MaRstab)

Die Regelungen des Landschaftsplanes stehen weitestgehend im Einklang mit der Anderung des Flichen-
nutzungsplanes. Die schiitzenswerten Bereiche sollen bei der weiteren Planung und Umsetzung erhalten und
eingebunden werden.

Fur den Bereich des Militdrgelandes und insbesondere fiir den darin enthaltenen Teilbereich, fiir den zukinf-
tig ein Sondergebiet dargestellt wird, wird parallel zum Verfahren der FNP-Anderung ein Verfahren zur Be-
bauungsplanaufstellung betrieben, in dem die konkreten Nutzungsziele und -vorgaben fiir die Teilbereiche
zukinftige Sondergebiet und Griinflachen geregelt werden.
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3.4  Schutzgebiete, schutzwiirdige Biotope, streng geschiitzte Arten

Abgesehen von der Lage des Anderungsbereiches im Naturpark ,Hohe Mark — Westmiinsterland* und im
Landschaftsschutzgebiet gemal Landschaftsplan mit den o. g. Festsetzungen sind Schutzgebiete i. S. des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Landschaftsgesetzes (LG NW) sowie des Wasserhaushaltge-
setzes (WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG) innerhalb des Anderungsbereiches nicht betroffen (z.
B. Naturschutz-, FFH- und/oder Vogelschutzgebiete).

Am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs, bereits auerhalb der ehemaligen Raketenstation befinden sich
zudem Heidereste, die nach § 62 des Landschaftsgesetzes NW geschiitzt sind. Es handelt sich hierbei um
den geschitzten Biotop: Zwergstrauch-, Ginster-, Wacholderheiden (GB-4309-0012).

4 Ziele und Inhalt der Planung

Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes soll auf Ebene der Bauleitplanung die planerische Grund-
lage fur die Entwicklung einer 18-Loch-Golfanlage und Wiedernutzung der ehemaligen Militarflache mit ihren
baulichen Anlagen und Strukturen im Zusammenhang mit der westlich vorhandenen Hotelanlage geschaffen
werden.

Hier geht es um die Anderung im Bereich des ehemaligen Militdrgelandes, der wegen des fehlenden landes-
planerischen Einverstadndnisses aus der Genehmigung vom 30.4.2021 ausgenommen wurde.

Fir den im Zuge der friiheren Militarnutzung bebauten und erschlossenen Bereich soll — als Grundlage fir
eine Wiedernutzung der vorhandenen Bebauung - ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO darge-
stellt werden.

Als Zweckbestimmung werden entsprechend dem beabsichtigten Nutzungsspektrum ,Golf* angegeben. Der
SO-Bereich umfasst zukiinftig eine Flache von ca. 2,1 ha.

Die brigen Flachen sollen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Golf*
dargestellt werden. Dieses entspricht der zukUnftig beabsichtigten Nutzung fiir die Spielbahnen der Golfanla-
ge, die mitsamt ihren Wegebeziehungen in die bestehenden Griinstrukturen eingebunden werden sollen.
Insgesamt ist beabsichtigt eine naturnahe Gestaltung der Anlagen umzusetzen, die die vorhandenen Qualité-
ten beriicksichtigt und sinnvoll erganzt. Die weitere Ausgestaltung soll auf Grundlage eines aufzustellenden
Bebauungsplanes und den wiederum darauf basierenden konkreten Planungen und Genehmigungen erfol-
gen.
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5 ErschlieBung - Verkehr

Zum Betrieb der geplanten Golfanlage ist die verkehrliche Erschliefung der ehemaligen Militaranlage iber die
StraRe ,In den Wellen* als Sackgasse in durchgéangig 6,0 m Breite sichergestellt. Der Aufbau ist fiir Schwer-
lastverkehr ausgelegt.”.

Die &uBere ErschlieBung erfolgt tber die ,Redder Stralle” die mit zwei Fahrstreifen und einem selbstandig
gefiihrten Geh- und Radweg ausreichend fiir die zu erwartenden Verkehre ist.

Fir die zukinftige 18-Loch-Golfplatzanlage weist die u.a. Richtlinie ein Fahrzeugaufkommen von 75-100*
Fahrten pro Tag auf. In Spitzenzeiten z.B. an Wochenenden bis zu 150 Fahrten, diese zu 100% als PKW-
Fahrten. In der Summe ergibt dies eine Belastung mit Hin- und Zuriickfahrt von 200 -300 Fahrten pro Tag
Auch das gebietsinnere Straennetz ist aufgrund der friiheren militarischen Nutzung in diesem Bereich voll-
standig mit asphaltierten Wegeverbindungen erschlossen, und wird als private Verkehrsflache (PV) festge-
setzt.

Ein Nutzungskonflikt mit der Nutzung als Hauptwanderweg ist nicht bekannt, da i.d.R. fir Wanderungen die
Waldwanderwege bevorzugt genutzt werden.

* Quellen: Verkehrliche Mindestanforderungen an der Regional und Landesplanung in den neuen Bundeslan-
dern, 1995, S.101; Durchschnittliches Verkehrsaufkommen touristischer Einrichtungen in Abhangigkeit von
der Anzahl der Besucher:

sh. auch: Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeu-
gung (2005) vom Hessischen Landesamt fiir Verkehrswesen von Dr. Dietmar Bosserhoff

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Im Bereich der ehemaligen Militdranlage sind aufgrund der friiheren Nutzung bereits sehr umfangreiche Lei-
tungstrassen, darunter auch Entwasserungskanale, vorhanden. Das im Zusammenhang mit den vorhandenen
Gebauden im Zusammenhang mit der Golfnutzung anfallende Schmutzwasser kann mutmaRlich an das be-
stehende System angeschlossen werden. Zudem ist im Gebiet eine Klaranlage vorhanden, die in diesem
Zusammenhang genutzt werden kann und ggf. auch erneuert oder erweitert werden soll. Die konkrete Ausge-
staltung obliegt der Fachplanung, grundsatzlich liegen die erforderlichen Bedingungen fiir eine ordnungsge-
mafe Schmutzentwésserung vor.

Fur das anfallende Regenwasser ist entsprechend den Vorgaben des § 44 (51a a.F.) Landeswassergesetz
eine Entwésserung durch ortnahe Einleitung in den vorhandenen Vorfluter zu priifen. Dies geschieht ebenfalls
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und den darauffolgenden technischen Fachplanungen. Es ist
vorgesehen, weite Teile des anfallenden Regenwassers vor Ort zu nutzen, v. a. zur Bewasserung der Golf-
und Grlnanlagen.

Fir die (ber das ehemalige Militargelande (zukiinftiger Bebauungsplan) hinausgehenden Bereiche der FNP-
Anderung bestehen zunéchst keine weitergehenden Erfordernisse hinsichtlich der Entwasserung.

6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung erfolgt iber einen Anschluss an die értlich vorhandenen Netze. Diese
sind ggf. entsprechend den Erfordernissen zu erganzen.
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7 Umweltsituation

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen — und hier der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt - sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Zudem sind die geméaR § 1a BauGB aufgefiihrten
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

GemaR § 2a BauGB ist als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplanentwurf ein Umweltbericht zu
erstellen, in dem — entsprechend dem Stand des Verfahrens — die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswir-
kungen der Planung und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt werden.

Fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bedeutet das, dass aufbauend und im Vor-
griff sowie als Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Aussagen zu den Umweltbelangen zu
treffen sind.

Die in diesem Zusammenhang erforderlichen Untersuchungen und der Umweltbericht als Ergebnis dieser
werden durch das Blro Landschaftsdkologie und Planung Erpenbeck aus Datteln bearbeitet. Fiir die Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung sind bei der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes insbesondere fol-
gende Aspekte von Bedeutung.

71 Umweltpriifung, FHH-Vorpriifung und spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Zum vorliegenden Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans trifft der Umweltberichtes als Ergebnis
der Umweltpriifung auch Aussagen hinsichtlich der Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinah-
men.

Weiterhin wurde durch das Biiro Landschaftsékologie und Planung Erpenbeck aus Datteln ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt, der dieser Begriindung als Anlage beigefiigt wird.

Das Biro Uberprtift, ob es Anhaltspunkte dafir gibt, dass fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
européische Vogelarten gemall Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatschG bestehen.

Dies ist nach aktuellem Sachstand nicht der Fall, eine Uberpriifung der Voraussetzungen fiir eine ausnahms-
weise Zulassung des geplanten Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wird somit nicht erforderlich sein.

Weiterhin wird davon ausgegangen, dass es zu keiner Zerstérung von Biotopen (Habitaten), die fir die vor-
kommenden streng geschutzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und die streng geschutzten européi-
schen Vogelarten nicht ersetzbar sind, kommen kann.

Vorgehensweise und Methodik der Untersuchungen sowie die detaillierten Ergebnisse sind dem Fachbeitrag
zu entnehmen.
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7.2 Immissionsschutz

Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes potentiell mdgliche Veranderungen der Immissionsbelan-
ge im Anderungsbereich und seinem Umfeld beschrénken sich auf den Betrieb der Golfanlagen und den
damit verbundenen Verkehr, da hier durch die zukinftige Darstellung als Sonderbauflache entsprechende
Nutzungen angesiedelt werden kénnen.

Aufgrund der zu erwartenden Nutzungsintensitdten und —Frequenzen ist davon auszugehen, dass keine
unvertraglichen Folgewirkungen fir die Umgebung entstehen.

Eine planungsrechtliche Zulassigkeit ergibt sich erst durch Aufstellung eines entsprechenden Bebauungspla-
nes. Diese wird zur Zeit vorbereitet. Dort werden auch die auf planungsrechtlicher Ebene verbindlichen Aus-
sagen und Festlegungen fiir die Zulassigkeit von Nutzungen getroffen.

Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben ist dann auf dieser Grundlage durch eine baurechtliche Genehmi-
gung zu regeln. Dort werden auch die konkreten Belange und Auswirkungen bezliglich der von der Nutzung
und den von ihren ausgehenden Immissionen auf die potentiell betroffene Umgebung geprift und geregelt.

Die jeweilig einschlagigen Vorschriften sind zwingend zu beachten und einzuhalten. Soweit erforderlich sind
hierfir entsprechende Untersuchungen und Gutachten durchzufiihren.

8 Sonstiges

8.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Anderungsbereich sind keine Denkmaler oder Bodendenkmaler bekannt.

Der LWL- Bereich Denkmalpflege weist jedoch darauf hin, dass flir die ehemalige Raketenstation ein erster
Denkmalverdacht auRerhalb diese Planverfahrens tberpriift wird.

Der Denkmalverdacht steht aber dem Planverfahren nicht entgegen, da nach jetzigem Kenntnisstand keine
Bedenken gegen die Planung entstehen.

Im Falle von kulturhistorisch interessanten Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzes zu be-
achten. Ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan ist nach vorliegenden Ergebnissen nicht erforderlich,
aber in der Planzeichnung enthalten.

GemaR §§16 und 17 DSchG NRW sind alle Funde bei Erdarbeiten unverziiglich die LWL-Archaologie fir
Westfalen, und beteiligten Behérden zu melden, bzw. die Behérde im Vorfeld von Erd- und Bauarbeiten zu
informieren.

8.2 Altlasten

Im Rahmen des Scoping-Termins wurde seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Recklinghau-
sen auf das Erfordernis von umwelttechnischen Baugrunduntersuchungen im Hinblick auf die Schutzgliter
Boden und Grundwasser hingewiesen, die sowohl den ehemaligen Bundeswehrstandort als auch den umlie-
genden Gesamtplanungsraum umfassen sollen.

Mit GeoConsult Dilmen wurde ein Fachbiiro beauftragt, die entsprechenden Feld- und Laboruntersuchungen
durchzufiihren und auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse ein umwelttechnisches Gutachten aufzustel-
len.

Gegenstand des vorliegenden Bodengutachtens vom 19.09.2014 ist die Beschreibung der angetroffenen
Untergrundverhaltnisse sowie der Ergebnisse der durchgefihrten umweltchemischen Laboruntersuchungen
fir den aufgeschitteten Bereich des ehemaligen Bundeswehrgeléndes.
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Diese wurden dahingehend bewertet, ob eine schadliche Bodenveranderung durch die Vornutzung des Ge-
landes eingetreten ist und ob daraus ggf. eine Gefahrdung fiir den Mensch oder die Umwelt abzuleiten ist.
Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

,Der erbohrte Untergrund setzt sich — unter teilweise vorhandenen Oberflachenbefestigungen bzw. humosem
Oberboden — zunachst durchweg aus anthropogenen Anschittungsbdden zusammen. Die Machtigkeit liegt
auflerhalb der Erdwalle zwischen wenigen Dezimetern und 1,5 m bzw. bis maximal 2,6 m im Bereich der
Tankgrubenverfullungen. In den Erdwall Ringen um die Aufstellflachen der Raketenstartgerate liegen die
erbohrten Auffillungsmachtigkeiten bei maximal 6,3 m. Die Anschiittungen setzen sich Uberwiegend aus
mineralischem Bodenmaterial (teils schluffige Sande, seltener sandige Schluffe bzw. sandig-schluffige Tone)
zusammen. Techno Gene Fremdmaterialien (Beton- und Schlackenreste, Ziegelbruchstiicke, Schotter) wur-
den in den Bohrungen nur in geringen Anteilen vorgefunden.

Zur Tiefe folgen die nattirlich gewachsenen Ablagerungen der Halterner Sanden.

Das Grundwasser wurde nur in Teilbereichen zwischen etwa +55,4m NN und +53,1m NN angetroffen.

Im Zuge der Feldarbeiten wurden an den entnommenen Bodenproben weitgehend keine organoleptischen
Auffalligkeiten festgestellt. Lediglich in einer Probe wurde ein schwacher Geruch nach Kohlenwasserstoffen
festgestellt.

Nach Auswertung der chemischen Untersuchungen lasst sich fir das untersuchte Bodenmaterial aus den
Bohrungen keine schadliche Bodenveranderung als Folge der Vornutzung bzw. durch die aufgebrachten
Anschittungen ableiten. Ebenso ist hier im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung des Areals als Golfanlage
keine Gefahrdungslage fiir den Menschen abzuleiten. Dies gilt auch fiir ggf. denkbare sensiblere Nutzungs-
formen z.B. Kinderspielplatze.

Aus gutachterlicher Sicht ergibt sich somit kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich erganzender Untersu-
chungen oder Sanierungsmalnahmen.*

Im Zuge der umwelttechnischen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung flr den Bereich des ehemali-
gen Bundeswehr-Standortes hat der Gutachter nach Riicksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde beim
Kreis Recklinghausen parallel zu den Bodenuntersuchungen eine Untersuchung des auf dem Gelénde befind-
lichen Trinkwasserbrunnens durchgefiihrt.

Der Gutachter stellt bei der Bewertung der Untersuchungsergebnisse 2014 fest, dass die zur Bewertung her-

angezogenen Grenz- und Prifwerte durchweg eingehalten werden.

Durch die Vornutzung des Areals als Standort der Bundeswehr lassen sich somit keine negativen Auswirkun-

gen auf das Schutzgut Grundwasser ableiten. Eine Gefahrdungslage fiir den Wirkungspfad Boden — Grund-

wasser ist nicht gegeben. Aufgrund geanderter Vorgaben durch die Bundesbodenschutzverordnung wurden

2024 weitere Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

Die vom Kreis angeordneten Bodenuntersuchungen 2024 wurden im Zusammenhang mit den Erstgutachten

im Planverfahren beriicksichtigt. Die Beurteilung lautet im Ergebnis wie folgt:

e In allen Untersuchungsschritten konnten in allen untersuchten Proben keine Uberschreitungen des Priif-
wertes der BBodSchV fiir sensible Nutzungen nachgewiesen werden.

o Dabei wurden bei flachigen Untersuchungen nicht nur stichprobenartige Proben untersucht, sondern
immer auch Mischproben, die somit einen gréReren Bereich reprasentieren.

e Daneben wurden bei Untersuchungen im Sommer 2014 Untersuchungen auch konkret an Punkten mdg-
licher Untergrundverunreinigungen durchgefiihrt, wobei auch hier durchweg keine Prifiiberschreitungen
gegeben waren.

¢ Insofern kann man die Schlussfolgerungen ziehen, dass auch bei einer sensibleren Nutzungsénderung
(z.B. Kinderspielplatze) keine Gefahrdung gegeben ist.

Da die ehemalige Militarflache als Altstandort im Altlastenkataster verzeichnet ist und ein ggf. punktuelles
Vorkommen von Bodenverunreinigungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird der Bereich
dennoch geman § 5 Abs.3 Nr.3 BauGB gekennzeichnet.
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8.3 Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Erkenntnisse ber Kampfmittelriickstande vor. Weist jedoch der Erdaushub im Rah-
men der Bauarbeiten auf auergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegensténde gefun-
den, sind die Bauarbeiten unverziiglich zu stoppen und der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung
Arnsberg (iber die Ordnungsbehdrde der Stadt zu informieren. In den Bebauungsplan wird ein entsprechen-
der Hinweis dazu aufgenommen.

84  Bergbau

Der Bereich der Anderung befindet sich auf einem stillgelegten Abbaugebiet. Mit bergbaulichen Einwirkungen
ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zu rechnen. Zur Beriicksichtigung der Belange wird ein entsprechender
Hinweis gem. § 9(5) Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erstellt: Selm, den 08.05.2025
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