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Bebauungsplan Nr. 5a ,,Gewerbepark Hotting” - Vorentwurf
Begriindung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

1. Ausgangssituation

1.1. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt Datteln verfugt zwischen der Industriestral3e, der HottingstraRe und dem Ostring (B
235) Uber ein geschlossenes Gewerbegebiet, fir das der Bebauungsplan Nr. 5 - Hétting Nord
- erstmalig im Jahr 1963 aufgestellt wurde. Im Plangebiet siedelte sich in groRem Umfang
kleines und mittleres Gewerbe und Handwerk an. Im Laufe der Jahre hat ein Teil der
Grundstickseigentimer das Gewerbe / Handwerk aufgegeben und ehemals betrieblich
genutzte Raume in Wohnungen umgewandelt. Es entstand somit eine Vielzahl ungenehmigter
Wohneinheiten. Zusétzlich wurden im Laufe der Jahre auch eine erhebliche Zahl an
Wohneinheiten ohne Betriebsbindung genehmigt. Hierdurch wandelte sich der
Gebietscharakter im Laufe der Jahre von einem urspringlich festgesetzten GE-Gebiet zu
einem faktischen MI-Gebiet bzw. zu einer Gemengelage. Dieser Umstand wurde im Rahmen
eines Verwaltungsstreitverfahrens im Jahr 2013 festgestellt. Hieraus ergibt sich fur die Stadt
Datteln die Verpflichtung, den Bereich zu Uberplanen.

Mit einem Beschluss des Rates der Stadt Datteln vom 06.05.2020 und der Bekanntmachung
am 27.11.2020 im Amtsblatt der Stadt Datteln wurde die Verwaltung beauftragt, einen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 - Hotting Nord — aufzuheben. Zugleich wurde die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a - Gewerbepark Hoétting - beschlossen.

Das Ziel der Stadt Datteln ist es, im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Losungen zu finden, die einerseits den Interessen der Grundstiickseigentimer/innen im
Hinblick auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung lhrer Grundstiicke entgegenkommen und
andererseits stadtebaulich geordnete und rechtméRige Verhaltnisse schaffen. Hierzu kann
auch, unter entsprechenden Voraussetzungen, die teilweise Anderung der festgesetzten
Gebietskategorie gehoren.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Hotting. Er umfasst in der
Gemarkung Datteln, Flur 40, die Flurstiicke 26, 34, 48, 66, 69-72, 74, 79, 124, 144, 146-150,
169, 173, 181, 189, 193, 194, 197, 202, 204, 220-227, 244, 249, 251, 252, 264, 266, 278, 281,
283, 284, 309-311, 314-316, 319, 321, 328-330, 333, 334, 341, 342, 344, 348, 353-356, 365-
374, 376, 381, 386, 393 und tlw. 81 sowie in Flur 39 die Flurstiicke 284, 392, 393 und 446. Er
wird abgegrenzt durch die StraRen Ostring im Westen, HottingstraBe im Osten und
IndustriestralBe im Stiden mit den stdlich gelegenen Grundstiicken sowie der angrenzenden
Grunflache.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 16,5 ha.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich?!

Im Plangebiet siedelte sich im Laufe der Zeit in grolem Umfang kleines und mittleres Gewerbe
und Handwerk an. Ein Teil der Grundstiickseigentimer hat das Gewerbe / Handwerk
aufgegeben und ehemals betrieblich genutzte Raume in Wohnungen umgewandelt. Es
entstand somit eine Vielzahl ungenehmigter Wohneinheiten. Zusatzlich wurden im Laufe der
Jahre auch eine erhebliche Zahl an Wohneinheiten ohne Betriebsbindung genehmigt. Im
Suden wurde eine Feuerwehrwache errichtet.

Westlich des Plangebietes verlauft die B 235, weiter westlich schlieRen sich weitere
gewerbliche Nutzungen sowie ein Lebensmittelmarkt und Wohnbebauung an. Im Norden
befinden sich ebenfalls Gewerbebetriebe mit vereinzelter Wohnnutzung. Im Norden und Osten
schliel3en weitlaufige Freiraumbereiche an. Im Osten verlauft von Nordwesten nach Stidosten
der Wesel-Datteln-Kanal, an dem sich auch das Schiffshebewerk Dattelner Meer befindet. Im
Siden grenzen viergeschossige Mehrfamilienhduser an der Eichenstraf3e an. Sudostlich
befindet sich die Albert-Schweitzer-Schule sowie ein Kindergarten. Weiter im Siden liegen
Wohngebiete mit Einzel- und Doppelhausern.

1 GeoBasis-DE / BKG 2024 / EuroGeographics, Bezirksregierung Koln, Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de, zuletzt abgerufen am 18.12.2024.
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Abbildung 2: Luftbild?

1.3. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Vollverfahren durchgefihrt. Eine Umweltprifung wird
durchgefihrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als Teil Il der Begriindung dargestellt
werden. Ergdnzend wurde vor Einleitung der frihzeitigen Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren eine Bestandsaufnahme mit anschlieBender Beteiligung der
Grundstiickseigentiimer  durchgefiihrt.  Parallel  wird die 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionalplanung

Im Regionalplan Ruhr, Blatt 8, liegt der nordliche Teil des Plangebiets in einem Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Der Teil sudlich der Industriestrae liegt in
einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB), welcher sich in Stiden in Richtung Stadtzentrum
Datteln weiter ausstreckt. Westlich verlauft eine Stral3e fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr, an die sich weitere GIB anschliel3en. Weiter im Westen, im Norden
und im Osten angrenzend schlief3t Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich an, tberlagert mit
einem Gebiet zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®“. Im Nordosten
ist ein FlieRgewasser, der Wesel-Datteln-Kanal, dargestellt.

2 GeoBasis-DE / BKG 2024 / EuroGeographics, Bezirksregierung Koln, Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de, zuletzt abgerufen am 18.12.2024.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Ruhr®

Fur die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sind gem. dem Regionalplan Ruhr, folgende
Ziele und Grundsatze relevant:

1.1-1 Ziel Siedlungsentwicklung auf Siedlungsbereiche konzentrieren

1.1-3 Grundsatz Siedlungsbereiche kompakt und flachensparend entwickeln

1.1-5 Ziel Gewerblich-industrielle Bauflachen bedarfsgerecht entwickeln

4.1 Grundsatz Raumliche Voraussetzungen zur Reduzierung von
Treibhausgasen schaffen (Klimaschutz)

4.2 Grundsatz Die Folgen des Klimawandels bericksichtigen (Klimaanpassung)

Da im Plangebiet eine Durchmischung aus Mischgebieten und Gewerbegebieten geplant ist,
ist moglicherweise eine Regionalplandnderung erforderlich. Eine landesplanerische Anfrage
gem. § 34 LPIG NRW steht noch aus.

3 Regionalverband Ruhr: Regionalplan Ruhr Stand November 2023, Zeichnerische Festlegungen,
Blatt 8,

https://www.rvr.ruhr/fileadmin/user_upload/01 RVR Home/02 Themen/Regionalplanung Entwicklung
/Regionalplan_Ruhr/Schlussfassung _2023/Anl_2 Teil C Zeichn_Festl.pdf, zuletzt abgerufen
18.12.2024



https://www.rvr.ruhr/fileadmin/user_upload/01_RVR_Home/02_Themen/Regionalplanung_Entwicklung/Regionalplan_Ruhr/Schlussfassung_2023/Anl_2_Teil_C_Zeichn_Festl.pdf
https://www.rvr.ruhr/fileadmin/user_upload/01_RVR_Home/02_Themen/Regionalplanung_Entwicklung/Regionalplan_Ruhr/Schlussfassung_2023/Anl_2_Teil_C_Zeichn_Festl.pdf
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2.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Datteln stellt die maRR3geblichen zu Uberplanenden Flachen
als gewerbliche Bauflachen (G) dar. Entlang der Industriestrale im Siden sind zudem
gemischte Bauflachen (M) sowie eine Flache fur Gemeinbedarf (Feuerwehr) dargestellt. Im
Flachennutzungsplan ist ein Grof3teil des Plangebietes als Flache, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist oder fir die ein Altlastenverdacht besteht,
gekennzeichnet. Die Industriestral3e ist zudem als StraBe des Uberértlichen Verkehrs und
ortlichen Hauptverkehrszug dargestellit.

Der Flachennutzungsplan ist entsprechend den im Bebauungsplan vorgesehenen
Gebietsfestsetzungen fir den projektbezogenen Bereich zu andern. Der Umfang des
Anderungsbereiches hangt von den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ab und
wird im weiteren Verfahren genauer festgelegt. Das Anderungsverfahren wird noch eingeleitet.

Abbildung 4: Darstellung des FNP (ohne Mafstab)*

2.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Ost-Vest* des Kreises
Recklinghausen.

2.4. Bisherige Bebauungsplanung

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 5 setzt fiir den nérdlichen Teil seines Geltungsbereiches rund
um Industrie- und Hoéttingstrale ein Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1962) fest. In Gewerbegebieten ist neben Gewerbebetrieben, Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebauden sowie Tankstellen ausnahmsweise sogenanntes ,betriebsbezogenes

4 Stadt Datteln: Flachennutzungsplan Blatt Stuid, https://www.datteln.de/sites/default/files/2022-
08/FNP%202021-06-11 Blatt%20Sued.pdf, zuletzt abgerufen am 18.12.2024



https://www.datteln.de/sites/default/files/2022-08/FNP%202021-06-11_Blatt%20Sued.pdf
https://www.datteln.de/sites/default/files/2022-08/FNP%202021-06-11_Blatt%20Sued.pdf
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Wohnen* fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zulassig, ferner Anlagen fiir sonstige Zwecke (§ 8 Abs. 3 BauNVO). Zudem ist
eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 1,2 und eine maximale Geschossigkeit von zwei (ll)
festgesetzt. Hierzu werden Offentliche Verkehrsflachen sowie zu begriinende
Vorgartenbereiche zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen. Im sidlichen Bereich
werden als Abgrenzung zur Wohnbebauung an der EichenstraRe private Grinflachen mit
Pflanzgeboten und Pflanzbindungen fir Baume festgesetzt.

2.5. Bundesfernstrallengesetz

Nach 8 9 Abs. 1 FStrG durfen bei Bundesstral3en keine Hochbauten in einer Entfernung von
20 m auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet
werden. Im Bereich des Plangebiets, im nordlichen und sudlichen Verlauf der B 235 wird der
Mindestabstand an vier Stellen unterschritten. Nach 8 9 Abs. 7 FStrG ist eine Verringerung
des Abstands moglich, wenn das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans
entspricht, der mindestens die Begrenzungen der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene
Uberbaubare Grundsticksflachen enthélt und unter Mitwirkung des Tragers der
Stralenbaulast zustande gekommen ist. Aufgrund der Bestandsbebauung wird die
Anbauverbotszone auf einen Abstand von 18 m verringert. Im weiteren Verfahren ist dies mit
StralRen NRW abzustimmen.

3. Bestandserhebung

3.1. Vorgehen

Zu Beginn des Planverfahrens wurde eine Bestandserhebung durchgefihrt, um eine
strukturelle Betrachtung des Plangebiets zu erméglichen. Im Rahmen einer Ortsbegehung im
Juli 2024 wurden alle bestehenden Gewerbebetriebe kartiert und nummeriert. Zusétzlich
wurden bestehende Wohnnutzungen auf Basis der vorliegenden Daten der Stadt Datteln
kartiert. Darauffolgend wurde in Abstimmung mit der Stadt Datteln der erhobene Bestand an
genehmigten Wohnungen und gewerblichen Nutzungen mit den vorliegenden Daten
abgeglichen. Dabei wurden auch Baugenehmigungen und das Gewerberegister
herangezogen. Daraufhin wurde eine zweite Ortsbegehung durchgefiihrt, um Unklarheiten
nachzugehen und die bis dahin erhobenen Daten zu validieren. Ergebnis dieser Erhebungen
war eine Tabelle, in der fur alle Flurstiicke die Betriebe mit ihren erhobenen Charakteristika
erfasst sind.

Auf die Erhebung aufbauend wurden die Gewerbebetriebe kategorisiert und nach Ihrem
Storgrad gemal den 88 6 (nicht wesentlich stérend) und 8 Abs. 1 (nicht erheblich beléastigend)
BauNVO in die Gebietskategorien Mischgebiet (MI) oder Gewerbegebiet (GE) eingestuft. Dazu
wurde auch ermittelt, welche der Betriebe gemald Abstandserlass NRW besondere
Schutzabstéande ausldsen kdnnen. Die Verteilung von Wohn- und Gewerbenutzungen im
Plangebiet fihrte zu einer ersten Zuordnung von Teilgebieten MI und GE sowie Gemeinbedarf
(Feuerwehr).

Als nachster Schritt wurde eine Befragung der Grundstickseigentimer im Plangebiet
durchgefuhrt, um die bestehenden Nutzungen zu validieren sowie gewiinschte Entwicklungen
und Planungsabsichten zu erfassen. Hierzu wurde im Januar 2025 ein Fragebogen an die
Eigentimer versandt und eine Informationsveranstaltung fir die Eigentiimer im Februar 2025
durchgefuhrt. Dariiber hinaus wurde den Eigentimern im Rahmen der Befragung und der
Informationsveranstaltung die Moglichkeit gegeben, Anregungen fir die weitere Entwicklung
des Plangebietes zu aul3ern.

10



Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbepark Hotting” - Vorentwurf
Begrundung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Nach einem Abgleich und Anpassung der Aussagen der Grundstickseigentiimer mit der
Bestandserhebung wurden die geplanten Gebietskategorien entwickelt. Diese setzen sich
zusammen aus den bestehenden gewerblichen Nutzungen, der Einordnung dieser in die
entsprechenden Gebietskategorien, den bestehenden Wohnnutzungen und den Winschen
und Planen der Eigentiimer der jeweiligen Grundstiicke.

In einer abschlieBenden Konfliktanalyse wurden den Betrieben Einwirkungsbereiche gemaf
Abstandserlass NRW zugeordnet und potenziell immissionsempfindliche Wohnnutzungen
innerhalb der Abstandsflachen des Abstandserlasses NRW identifiziert. Darauf aufbauend
wurde das Ergebnis dieser Analyse mit den Gebietskategorien der Teilgebiete verschnitten,
um zukunftige Konflikte zwischen Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen zu identifizieren.
AnschlieRend wurde eine alternative Gebietseinteilung erarbeitet, um fiir das weitere
Verfahren mogliche alternative Gebietszuordnungen zu verdeutlichen.

Die Ergebnisse wurden in insgesamt 7 aufeinander aufbauenden Karten dargestellt (s. Anhang
Karten).

3.2. Bestand und Planungskonzeption
Bestandsnutzungen

BPL 5a
75"

I “‘\

nutzung
l:l Gebaude mit
Wohnungen
v Betrieb nach
oy A Abstandseriass
@ Betriebsnummer

Grundstiicksnutzung

- Wohnnutzung
- Gemischte Nutzung

Gewerbliche Nutzung

Abbildung 5: Bestandsnutzungen

Das Plangebiet ist gepragt durch eine heterogene Nutzungsstruktur, in der sich gewerbliche
Betriebe in enger Verzahnung mit den vorhandenen Wohnnutzungen entwickelt haben. Im
Rahmen der Erhebung wurden insgesamt 47 gewerbliche Standorte identifiziert, an denen
auch teilweise Mehrfachnutzungen festgestellt wurden (vgl. Tabelle 1). Eine klare
Differenzierung des Plangebiets zwischen Mischgebiets- und Gewerbegebietsnutzungen ist
nicht erkennbar. Eine Konzentration gewerbegebietstypischer Nutzungen ist lediglich im
Westen und Siden des Gebietes festzustellen. In diesen Bereichen sind kaum

11
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Wohnnutzungen vorhanden; eine Akkumulation von Wohnnutzungen ist hingegen im Norden
des Gebiets innerhalb von Mischnutzungen entlang der IndustriestraRe und im Osten an der
Héttingstral3e festzustellen.

Im Sudosten des Gebiets befindet sich an der IndustriestralRe gegenuber der Haushnummern
15 und 17 ein Standort der Feuerwehr Datteln.

Wohnungen

Bei der Betrachtung der Wohnnutzungen im Plangebiet wurden insgesamt 72 Wohnungen
festgestellt. Es ist zu erkennen, dass der Grof3teil der Wohnungen genehmigt sind; nur 14
Wohnungen sind nicht genehmigt. Die restlichen genehmigten 58 Wohnungen sind in
Wohnhausern oder innerhalb der gewerblichen Betriebe untergebracht. Insgesamt gibt es 14
betriebsgebundene Wohnungen im Plangebiet, der groRte Anteil sind jedoch 44 nicht
betriebsgebundene Wohnungen.

Im weiteren Verfahren ist besonders bei ungenehmigten Wohnungen zu entscheiden, wie mit
diesen Nutzungen zukinftig umgegangen werden soll.

Nicht genehmigte Nutzungen

Neben den 14 ungenehmigten Wohnungen haben sich im Plangebiet 9 Gewerbebetriebe
angesiedelt, fir die keine Genehmigungen bei der Stadt Datteln vorliegen. Diese Nutzungen
sind weder bei der Bauaufsicht angemeldet worden, noch im Gewerberegister der Stadt
Datteln eingetragen, kdnnen aber gem. § 62 Abs. 2 BauO NRW genehmigungsfrei sein.

Im weiteren Verfahren ist mit den Nutzern Kontakt aufzunehmen, um zu entscheiden, wie mit
diesen Nutzungen zukiinftig umgegangen werden soll.

Gewerbe/lmmissionsbelastungen

BPL 5a - Gewerbe und Immissionsbelastungen % . N
s N A 23
R 7 T ‘;(&L‘ % " . -\
%’; 0 Wi e
ot WOy =G e & s
% /[ & f 7) . : e
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Y./ X
~g Vi
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7 V7 7
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7’ v Wl
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7] P\ (B
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Abbildung 6: Gewerbe und Immissionsbelastungen
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Im Rahmen der Erhebung der Gewerbebetriebe erfolgte ebenfalls eine Zuordnung der
gewerblichen Nutzungen zu den jeweiligen Abstandsklassen gemal Abstandserlass NRW.

Die jeweiligen Abstande der Abstandsklassen wurden im Plangebiet kartiert und mit
bestehenden Wohnnutzungen tberlagert, um immissionsbelastete Gebaude zu identifizieren.
Dabei wurden nicht genehmigte Wohnungen als nicht schutzwiirdig eingestuft. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass jede Wohnnutzung im Plangebiet innerhalb einer gewerblichen
Abstandsflache gemaR Abstandserlass NRW liegt.

Geplante Gebietskategorien

Die kunftige Aufteilung der Gebietskategorien zielt darauf ab, das Gebiet stadtebaulich zu
strukturieren und weitere Konflikte im Plangebiet zu vermeiden. Dazu wurden die
Gewerbebetriebe kategorisiert und nach |hrem Stoérgrad gemaR BauNVO in die
Gebietskategorien Mischgebiet (Ml) oder Gewerbegebiet (GE) eingestuft. Erganzend wurden
Winsche und Planungsabsichten der Eigentimer bei der Strukturierung beriicksichtigt.

BPL 5a - Zielsetzung Gebietskategorien 3

Kiinftig geplante
il Gebietskategorien

\ - Mischgebiet

Gewerbegebiet

Flache fir den Gemeinbedarf

Abbildung 7: Zielsetzung Gebietskategorien

Nach dem in Kapitel 2 geschilderten Prifschema wurden die Grundstiicksnutzungen im Gebiet
wie folgt strukturiert:

Nr. | Adresse Gewerbliche Nutzung Einordnung Wohneinheiten Entwicklungsabsicht | Vorschlag
Gebietskategorie | (WE)/ /' Wunsch Gebiet
Betriebsbindung | Eigentimer
(Bb)
1 HottingstralBe 99 Kfz-Werkstatt* Gewerbegebiet - GE
2 HottingstralBe 99 Autolackierung* Gewerbegebiet - - GE
3 Héttingstralle 97 Metallverarbeitung Gewerbegebiet 2 WE ohne Bb Intensivierung GE
zweischichtig* Gewerbe
4 HéttingstralBe 93 Vermietung Mischgebiet - Mischgebiet Ml
Grof3garagen
5 HéttingstralBe 91 Lager, Schlosserei, Gewerbegebiet - Mischgebiet Ml
Hinterhaus Sicherheitstechnik*
6 HéttingstralBe 91 Versand + Reparatur Mischgebiet 1 WE mit Bb Mischgebiet Ml
Kleingerate, 2 Biros
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7 HottingstralRe 89b Lagerhalle far Mischgebiet 1 WE mit Bb Mischgebiet Ml
Verkaufsanhanger
8 HottingstralBe 89 - Wohngebiet 1 WE ohne Bb Mischgebiet Ml
9 Hottingstrale 85 Polsterei + Mischgebiet 1 WE ohne Bb Mischgebiet Ml
Fahrzeugaufbereitung,
Praxis Psychotherapie
10 Eichenstrale 57 / Produktion Gewerbegebiet 3 WE ohne Bb - GE
Industriestrale 12 Bedachungsmaterialien*
11 Industriestralle 14 LKW-Spedition (1 LKW), Mischgebiet - Gewerbegebiet GE
Hinterhaus Garagen
12 Industriestral’e 14 Avrchitekturbiiro® Wohngebiet 2 WE ohne Bb Gewerbegebiet GE
1 WE mit Bb
13 Industriestral3e 16- Produktion Dichtungen, Gewerbegebiet 3 WE ohne Bb - GE
20 Hydraulik*
14 Industriestralle 17 Privat® Mischgebiet 4 WE ohne Bb Mischgebiet Ml
15 Industriestralle 15 Sanitartechnik Mischgebiet 6 WE ohne Bb Mischgebiet Ml
16 Industriestralle 13 -7 Mischgebiet 4 WE ohne Bb Wohnen Ml
17 Industriestrafle 11 Apothekenvertrieb, Mischgebiet - - Mi
Verwaltungsgebaude | Kosmetikstudio
18 Industriestrafle 11 Maschinen-/ Liftservice Gewerbegebiet/ - Mischgebiet MI, aufgrund
Halle Dienstleistung / Mischgebiet von Zonierung
Werkstatt
19 Industriestral3e 5d / Werkstatt fur Gewerbegebiet 3 WE ohne Bb Mischgebiet Ml
25 Elektrobauteile*
20 Industriestral3e 5f Maschinen-/ Liftservice Gewerbegebiet - Mischgebiet GE, aufgrund
Dienstleistung / von Zonierung
Werkstatt,
Wohnwagenstellplatz
21 Industriestrale 9 Buro und Verwaltung, Mischgebiet 1 WE ohne Bb - MI
Waschen von 1 WE mit Bb
Reinigungstextilien,
Lagerung von
Reinigungschemie und -
geraten, Reparatur von
Reinigungsmaschinen
21 Industriestral3e 9a Lager Mischgebiet 2 WE ohne Bb - Ml
22 IndustriestralRe 7 KFZ-Reparaturwerkstatt* | Gewerbegebiet 4 WE ohne Bb - MI, aufgrund
hintere Werkstatt von Zonierung
23 Industriestralle 7 Dachdecker Mischgebiet - Ml
vordere Werkstatt
24 Industriestral3e 5 Lager Mischgebiet 2 WE mit Bb - Ml
25 IndustriestralRe 4 Sanitartechnik Gewerbegebiet - - GE
(Handwerksbetrieb +
Ausstellung)
26 Industriestralle 2a Hydraulik-Dienstleister Gewerbegebiet 1 WE mit Bb - GE
(Werkhalle+Buroraume)*
27 Industriestrale 2 Geltungsbereich Bebauungsplan 5b
28 Industriestrale 1 Gewerbehalle Mischgebiet 1 WE ohne Bb - Aufteilung
MI/GE
29 Industriestrale 3 Reparatur und Einbau Gewerbegebiet 2 WE ohne Bb - Aufteilung
von Kompressoren* MI/GE,
aufgrund von
WE+Zonierung
30 Industriestral’e 3a Betonfertigteilewerk®* Gewerbegebiet 1 WE ohne Bb Handwerk- GE
31 /Logistikpark mit
kleinen und mittleren
Betrieben
32 IndustriestralRe ? Schrottplatz* Gewerbegebiet - - GE
33 IndustriestraRe 33 Gehort zu Nr. 45; Mischgebiet - - GE, aufgrund
Funkmast von Zonierung
34 IndustriestralRe ? ehem. Gewerbegebiet - - GE
Veranstaltungshalle
(Bittscheidthalle) /
Garagen
35 Industriestral3e 3e Kfz-Werkstatt, Gewerbegebiet 1 WE mit Bb - GE
Ersatzteillager und
Birordume*
36 Industriestrale 18 Sanitéartechnik Gewerbegebiet 1 WE mit Bb - GE
37 Industriestrale 21a Metallbauer* Gewerbegebiet 1 WE ohne Bb Nutzungsénderung in MI
nicht stérendes
Gewerbe
38 Industriestrale 21 - Wohngebiet 4 WE ohne Bb - Ml

*Betrieb nach Anhang 1 Abstandserlass NRW
5 Vor Ort wurde ergéanzend ein Fotostudio vorgefunden.

8 Vor Ort wurden erganzend Lagergaragen fiir Baugerate vorgefunden.

7 Vor Ort wurde erganzend ein Sanitarbetrieb vorgefunden.
8 Vor Ort wurde erganzend eine Medienproduktion sowie ein Fa. fir Gebaudetechnik vorgefunden.
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39 Industriestralle Wohngebiet 1 WE ohne Bb Ml
23/23a 1 WE mit Bb
40 Industriestralle 24 Mobelhaus Mischgebiet 3 WE ohne Bb Ml
41 Industriestralle 26 Tierschutz Mischgebiet 1 WE ohne Bb - Ml
42 Industriestral3e 27a Lager Mischgebiet - Voraussichtlich Ml
Halle an der StralRe Garagen geplant
43 Industriestralle 27 Hundesalon Mischgebiet 1 WE ohne Bb - Ml
Hinterhaus 1 WE mit Bb
44 Industriestralle 29 Busbetrieb mit Werkstatt | Gewerbegebiet 2 WE mit Bb GE
und Waschhalle 1 WE ohne Bb
vereinzelt Fahrten 24/7*
45 Industriestralle 31 Wohnwagenstellplatz Mischgebiet 1 WE mit Bb GE, aufgrund
von Zonierung
46 Industriestralle 33 Verkauf und Reparatur Mischgebiet 2 WE ohne Bb GE, aufgrund
von Spielautomaten von Zonierung
a7 Industriestrale 6 Leerstand (ehem. Mischgebiet GE
Betriebshof und
Fluchtlingsunterkunft)
Industriestrale 19 - Wohngebiet 2 WE ohne Bb - Ml
IndustriestralBe 22 Wohngebiet 1 WE ohne Bb - Ml

Tabelle 1: Priifschema zur Strukturierung des Plangebiets

Infolge der Vermischung mit Wohnnutzungen bietet sich an, den Grof3teil des Plangebietes als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festzusetzen. Daneben kdnnen jedoch vier Bereiche, die in
besonderem Malie durch gewerbliche Nutzung gepragt sind und kaum Wohnnutzungen
aufweisen, als Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Hierbei handelt es
sich um Flachen im Westen des Plangebiets, im Siden sidlich entlang der Industriestral3e, im
Osten entlang der HottingstraRe sowie an der EichenstralRe. Der Standort der Feuerwehr soll
kunftig als Flache fir den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau GB festgesetzt werden.

Konflikte

AbschlieRend wurden die geplanten Teilgebiete mit den Resultaten aus Karte 4
(Immissionsgelastete Gebaude) Uberlagert, um potenzielle Konflikte in Bezug auf die
vorgeschlagenen Festsetzungen zu identifizieren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist festzustellen, dass sich 3 Gewerbebetriebe in einem
mdoglichen Mischgebiet befinden, davon sollen allerdings nach Auskunft der Eigentimer 2
zukilnftig als Mischgebiet genutzt werden (Nr. 5 und 37).

Im Rahmen der weiteren Planung ist zu entscheiden, wie mit diesen Konflikten umzugehen
ist.

4. Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine gemischte bauliche Nutzung gem. Kapitel 3.2 vorgesehen, um
insbesondere den Bestand planungsrechtlich zu sichern und weitere Erweiterungs- und
Entwicklungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten. Um den gewerblichen Charakter sowie die
vorhandenen Wohnnutzungen zu erhalten, werden insgesamt 4 Mischgebiete (MI) gemal 8§ 6
BauNVO und 4 Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Alternativ ware die Festsetzung von Urbanen Gebieten (MU) gemaf § 6a BauNVO anstelle
von Mischgebieten mdglich gewesen. Dies ist nicht erfolgt, da die Festsetzung eines Urbanen
Gebietes sowohl fur die gewerbliche Nutzung als auch fir die Wohnnutzung Zumutungen
hinsichtlich des Schallschutzes bedeuten wiirde. In der TA Larm und der 18. BImSchV sind
jeweils Immissionsrichtwerte von 63 dB (A) tagsiber (3 dB hoher als im Mischgebiet) und 45
dB nachts (wie im Mischgebiet) fir Urbane Gebiete festgelegt. Ein AuRenwohn-Schallschutz
ist bei 63 dB (A) tagstber nicht mehr gewdhrleistet. Gleichwohl sind passive
Schallschutzfestsetzungen im Bebauungsplan mdglich. Der erhdhte Immissionsrichtwert
tagsuber bedeutet, dass Wohnnutzungen der doppelte Schallleistungspegel zugemutet
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werden kann. Zugleich wird der zulassige Schallleistungspegel fur Gewerbe um 2 dB gesenkt
— somit hatten also Gewebenutzungen und Wohnnutzungen Nachteile beim Schallschutz.

Mischgebiete

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Mischgebiet sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude

2 Geschéfts- und Birogebaude

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Nicht zulassig sind:

1. Vergnugungsstatten

2. Die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
gemal § 1 Abs. 9 BauNVO, da diese sich stadtebaulich nicht in die vorhandene
Bebauung eingliedern und kénnen z.B. durch erhdhte Larmbelastung und erhdhtes
Verkehrsaufkommen insbesondere in Abend- und Nachtzeiten zu Konflikten mit der
angrenzenden Wohnnutzung fiihren.

3. Einzelhandelsbetriebe  werden generell zum  Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche in Datteln im Plangebiet ausgeschlossen.

Fremdkorperfestsetzungen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO

Die bestehende und genehmigte Kfz-Werkstatt (Gemarkung Datteln, Flur 40, Flurstiick 330)
stellt als stérender Gewerbebetrieb im Mischgebiet einen Fremdkérper dar, der im Regelfall
nur in einem Gewerbegebiet (GE) zulassig ware. Dieser Gewerbebetrieb liegt in einer
bebauten Gemengelage mit vorhandenen Wohnhausern an der Industriestra3e 5, 7, 9 und 9a.
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser bestehenden
Anlagen kénnen gemald § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der Betrieb im Sinne des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich
stort. Beispielsweise kbnnen durch eine atypische Betriebsart/-weise oder durch besondere
bauliche oder technische MalRnahmen i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Schallimmissionen
soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des § 3 BImSchG in den
benachbarten Wohngebieten vermieden werden. Ein Nachtbetrieb zwischen 22 und 6 Uhr ist
nicht zulassig. Damit werden dem Betrieb zumindest bauliche Veranderungen und gewisse
Erweiterungen zugestanden. Dies sichert den bestehenden Betrieb fur die Zukunft und steht
somit dem stadtebaulichen Entwicklungsziel eines Mischgebietes nicht entgegen.

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

Im Gewerbegebiet sind allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe
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2. Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

1. Vergnugungsstétten, da diese sich stadtebaulich nicht in die vorhandene Bebauung
eingliedern und konnen z.B. durch erhdhte L&armbelastung und erhohtes
Verkehrsaufkommen zu Konflikten mit der angrenzenden Wohnnutzung flhren.

2. Einzelhandelsbetriebe  werden generell zum Schutz der zentralen
Versorgungsbereiche in Datteln im Plangebiet ausgeschlossen.
3. Storfallbetriebe  nach der 12. BImSchV werden in Gewerbegebieten

ausgeschlossen, da von ihnen bei Storfallen erhebliche Gefahren fir Mensch und
Umwelt ausgehen kdnnen. Im Plangebiet besteht eine enge Nutzungsmischung mit
Mischgebieten, weshalb diese Betriebsart hier ausgeschlossen wird.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung geméaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird i.V.m. § 16 BauNVO im
Plangebiet festgesetzt:

+ die Grundflachenzahl (GRZ),
« die zulassige Anzahl der Vollgeschosse sowie
+ die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.).

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgt als
Hohenangabe in Meter Uber dem Deutschen Haupthdhenetz (m G. DHHN). Als Oberkante
(OK) eines Gebaudes gilt der oberste Gebaudeabschluss einschlieZlich Attika oder der
hochste Punkt der Dachhaut.

Mischgebiete

Fur die Mischgebiete wird gem. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRzZ) von 0,6
festgesetzt. Damit wird dem in § 17 BauNVO genannten Orientierungswert fir Mischgebiete
gefolgt.

Da die bestehende Bebauung im Wesentlichen aus maximal ein bis zwei Vollgeschossen
besteht, wird gem. § 20 BauNVO und basierend auf den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 5 eine maximale Geschossigkeit von zwei (II) festgesetzt.

Wie bei der Festsetzung der maximalen Geschosszahl wird sich hier am Bestand orientiert,
sodass eine maximalen Gebaudehthe von 12 m festgesetzt wird. Die maximale Gebaudehdhe
von 12 m wurde gewahlt, da sie sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet orientiert
und somit eine stadtebaulich vertrdgliche Einfigung neuer Vorhaben und
Bestandserweiterungen gewahrleistet. Diese Hohe erméglicht eine Nutzung von bis zu zwei
Vollgeschossen mit angemessener Geschosshéhe und ggf. einem zurlickgesetzten
Staffelgeschoss, ohne das bestehende Ortsbild wesentlich zu verandern. Zudem tragt die
Festsetzung zur Wahrung der Belichtung und Bellftung angrenzender Grundstiicke bei. Die
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Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgt gem. § 18 BauNVO
als Héhenangabe in Meter Uber dem Deutschen Haupththenetz (m . DHHN) ausgehend den
Hohen der StralRenverkehrsflachen vor den Baufeldern. Demnach wird in den nérdlichen Ml
eine maximale Gebaudehdhe von 61,0 m 0. DHHN festgesetzt. Lediglich das Ml im Stdosten
erhalt eine maximale Geb&udehtéhe von 63,0 m 4. DHHN. Technisch notwendige
Dachaufbauten (z.B. Aufzige, Luftwarmepumpen, Photovoltaikanlagen) durfen die
festgesetzte Gebdudehthe um bis zu 3 m Uberschreiten, soweit sie um ihre Hohe vom
Gebauderand an den o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen zuriickversetzt errichtet werden.
Damit wird sichergestellt, dass solche Anlagen stadtebaulich nicht stérend in Erscheinung
treten.

Gewerbegebiete

Fur die Gewerbegebiete wird gem. 8§ 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Damit wird dem in 8§ 17 BauNVO genannten Orientierungswert fir
Gewerbegebiete gefolgt.

Da die bestehende Bebauung im Wesentlichen aus maximal ein bis zwei Vollgeschossen
besteht, wird gem. 8§ 20 BauNVO und basierend auf den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 5 eine maximale Geschossigkeit von zwei (Il) festgesetzt.

Wie bei der Festsetzung der maximalen Geschosszahl wird sich hier am Bestand orientiert,
sodass eine maximale Gebaudehdhe von 12 m festgesetzt wird. Die maximale Gebaudehdhe
von 12 m wurde gewahlt, da sie sich an der vorhandenen Bebauung im Plangebiet orientiert
und somit eine stadtebaulich vertragliche Einfigung neuer Vorhaben und
Bestandserweiterungen gewabhrleistet. Diese Hohe ermdglicht eine Nutzung von bis zu zwei
Vollgeschossen mit angemessener Geschosshéhe und ggf. einem zuriickgesetzten
Staffelgeschoss, ohne das bestehende Orts- und StraRenbild wesentlich zu verédndern. Zudem
tragt die Festsetzung zur Wahrung der Belichtung und Bellftung angrenzender Grundstlicke
bei. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgt gem. § 18
BauNVO als Hohenangabe in Meter Gber dem Deutschen Haupththenetz (m U. DHHN)
ausgehend den Hohen der StraBenverkehrsflachen vor den Baufeldern. Demnach wird in den
nordlichen GE eine maximale Gebaudehdhe von 62,0 m (. DHHN festgesetzt. In Richtung
Suden erhalt jeweils ein GE eine maximale Gebaudehthe von 63,0 m (. DHHN. Technisch
notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufzlige, Luftwarmepumpen, Photovoltaikanlagen) dirfen
die festgesetzte Gebadudehdhe um bis zu 3 m Uberschreiten, soweit sie um ihre Héhe vom
Gebauderand an den o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen zurlickversetzt errichtet werden.
Damit wird sichergestellt, dass solche Anlagen stadtebaulich nicht stérend in Erscheinung
treten.

Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr

Es wird als Mal3 der baulichen Nutzung die zulassige GRZ von 0,6 als Obergrenze festgesetzt
(8 19 BauNVO), um Erweiterungsmoéglichkeiten fur die Feuerwache zu ermdglichen.

Da die bestehende Bebauung im Wesentlichen aus maximal ein bis zwei Vollgeschossen
besteht, wird gem. § 20 BauNVO eine maximale Geschossigkeit von zwei (Il) festgesetzt

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO st bei
Nutzungsanderungen, baulichen Anderungen oder Erweiterungen bestehender Geb&ude
innerhalb der Baugrenzen ein Vortreten von bestehenden Gebdaudeteilen aul3erhalb der
Baugrenzen ausnahmsweise zuldssig. Nicht zuldssig sind Erweiterungen auf3erhalb der
Baugrenzen.
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Diese Festsetzung erfolgt, da aus dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes regelmafig kein
Anspruch auf Genehmigung oder Zulassung solcher Anderungen einer bestehenden
baulichen Anlage hergeleitet werden kann, wenn diese bereits im Bestand die Baugrenzen
Uberschreitet. Damit wird sichergestellt, dass auch an bestehenden Gebauden
Nutzungsanderungen, bauliche Anderungen oder Erweiterungen vorgenommen werden
konnen, ohne dass diese nach aktueller Rechtsprechung nicht genehmigungsféhig sind. Durch
die ausnahmsweise Festsetzung hat die Bauordnung der Stadt Datteln in jedem Einzelfall zu
prufen.

4.3. Flachen fur den Gemeinbedarf

Im stdlichen Bereich an der Industriestrafe wird die bestehende Feuerwache der Stadt
Datteln gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.

4.4. Verkehrsflache

Die bestehenden StrafRenverkehrsflachen der IndustriestralRe und der Eichenstrale werden
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Straenverkehrsflache festgesetzt.

Der vorhandene Ful3- und Radweg im Stden des Plangebietes, der die Industriestral3e mit der
weiter stdlich au3erhalb des Plangebietes gelegenen EichenstralRe verbindet, wird geman § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und
Radweg” festgesetzt.

Eine vorhandene 4 m breite Privatstraf3e auf den Flurstiicken 283 und 328 dient als Zuwegung
fur verschiedene Anlieger und wird als private StraRenverkehrsflache festgesetzt.

An den offentlichen  StraRengrenzen werden als Abgrenzung zur Stralle
StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Entlang der B 235 ist der Uberwiegende Teil der westlichen Geltungsbereichsgrenze als
Flache ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um eine verkehrliche Anbindung an die B 235
auszuschlieRen.

4.5. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Vorgarten sind gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens zu 50 % géartnerisch anzulegen und
vollflachig mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden und Strauchern zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten.

Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der O&ffentlichen Verkehrsflache und der
straldenzugewandten Baugrenze.

Die Reduzierung der Versiegelung von Vorgarten tragt wesentlich zum Klimaschutz bei.
Unversiegelte Flachen fordern die Versickerung von Regenwasser, verbessern das
Mikroklima, reduzieren Hitzeinseln in dicht besiedelten Gebieten und fordern die Biodiversitat.
Begriinte Vorgarten tragen zur CO,-Bindung bei und leisten somit einen aktiven Beitrag zum
lokalen  Klimaschutz. Die Festsetzung dient daher der Kklimaangepassten
Siedlungsentwicklung und dem Erhalt 6kologischer Funktionen im urbanen Raum. Zudem wird
mit dieser Festsetzung der Klimabeschluss des Rates der Stadt Datteln umgesetzt.

4.6. Begrunung /Eingrinung

Dachbegriinung
Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
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von bis zu 15 Grad mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe
Hinweis) zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine
mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Mindestens 45% der Grundflache
des Gebéaudes sind flachig zu begrinen.

Fassadenbegriinung

In den Gewerbegebieten sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) baulich geschlossene
Fassadenabschnitte ab einer Flachengrof3e von 40,0 m2, sofern maximal 10 % dieser Flache
bauliche Offnungen aufweist (hierzu zahlen z. B. Fenster, Tlren, Tore, Liftungsoffnungen),
durch das Anpflanzen von bodengebundenen, rankenden, schlingenden oder klimmenden
Pflanzen (ggf. je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens einem
Drittel der jeweiligen Fassade zu begrinen. An den betreffenden Fassadenflachen ist
mindestens je 2,0 m Wandlange eine Pflanze zu setzen. Als Fassadenbegriinung sind
standortgerechte und klimaresiliente Pflanzen zu verwenden. Die offene sowie luft- und
wasserdurchlassige Pflanzscheibe muss mindestens 0,5 m2 grofd und mindestens 0,5 m tief
sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m?3 betragen. Das Erhalten der
Begriinung ist durch fachgerechte Anlage, dauerhafte Pflege und Unterhaltung
sicherzustellen.

Die Teilverdunstung auf den dach- und fassadenbegrinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte
der Umgebungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso
reduzieren Grundacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten
und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In hei3en, wie auch in kihlen Jahreszeiten
leisten Grundacher einen zuséatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf
Energieaufwendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt. Grindacher leisten gleichzeitig
einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden
Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch mindern
sie die Auswirkungen von Uberflutungen. Grindacher ermoglichen auRerdem die Pflanzung
von Bluhstauden. Damit steigern sie das Nahrungsangebot fir Insekten- und Vogelarten und
kénnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren.

Pflanzbindungen

An der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie ein Gartenbereich im Norden
werden Pflanzstreifen zur Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Hier
werden teilweise die Pflanzgebot aus dem Bebauungsplan 5 Ubernommen, um die
angepflanzten Baum- und Strauchstrukturen zu erhalten.

Zudem stehen zahlreiche B&aume im Plangebiet, welche gem&R der Dattelner
Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Darin sind alle Baume geschitzt, welche einen
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem
Erdboden (geschiitzte Baume) haben. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hbéhe, so ist der
Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz mafRgebend. Mehrstdmmige B&dume sind
geschutzt, wenn die Summe der Stammumféange 100 cm betrdgt und mindestens ein Stamm
einen Mindestumfang von 60 cm aufweist. Nicht unter diese Satzung fallen Nadelbdume und
Obstbdume, mit Ausnahme von Walnussbaumen und Esskastanien. Daher wird auf
Erhaltungsfestsetzungen fir EinzelbAume gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB im Rahmen dieses
Bebauungsplanes verzichtet.

4.7. Bedingte Festsetzung

Gemal 8 9 Abs. 2 Nr. BauGB ist die Errichtung von weiteren Gebauden mit Wohnnutzungen
und wohnungsbezogenen Freiflachen sowie  Nutzungsanderungen fir  weitere
Wohnnutzungen auf den Flachen mit Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Béden
mit umweltgefahrdenden Stoffen so lange unzulassig, bis in Abstimmung mit der Unteren
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Bodenschutzbehorde der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, ggf.
nach Durchfiihrung erforderlicher SanierungsmalRnahmen, gutachterlich ausgeraumt werden
kann.

Die Festsetzung dient dem Schutz der menschlichen Gesundheit sowie der Umwelt. Da auf
den betroffenen Flachen ein Verdacht auf schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten
besteht, soll durch die Regelung sichergestellt werden, dass vor der Errichtung weiterer
Wohnnutzungen eine Gefahrdung durch umweltgefdhrdende Stoffe ausgeschlossen bzw.
durch geeignete SanierungsmalRhahmen beseitigt wird. Die Einbindung der Unteren
Bodenschutzbehtrde gewéhrleistet dabei eine fachlich fundierte Beurteilung und Koordination
notwendiger Malinahmen.

4.8. Hinweise
Artenschutz

Der Planung stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande dauerhaft entgegen. Die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. Um eine Verletzung oder Tétung von
Individuen auszuschlie3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare Mafinahmen nur aul3erhalb der Brutzeit von Végeln und
aullerhalb der Sommerlebenszeit von Fledermausen (1. Marz bis 30. September)
durchzufiihren und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch eine
Okologische Baubegleitung zu Uberwachen. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume
bzw. bei Abriss- und Sanierungsmaf3hahmen die Gebéude durch eine fachkundige Person auf
ihre Bedeutung flr hohlenbewohnende Vogelarten, fur Gehdlzbriter sowie auf das
Quartierpotenzial fir Fledermduse zu Uberprifen. Werden aktuell besetzte
Vogelnester/Baumhdhlen oder Fledermausquartiere festgestellt, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Umfang und Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll zu
dokumentieren. Bei Beseitigung von Hohlen (Fledermaushéhlen oder Nisthéhlen von Vigeln)
sind dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere im rAumlichen Zusammenhang zu schaffen.

Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veré&nderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und
der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich
anzuzeigen (88 16 und 17 DSchG NRW).

Bodenverunreinigungen und Altlasten

GroRRe Teile des Plangebietes sind im Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige
Flachen als Ablagerung unter der Reg.-N. 4310/0003 sowie als Altstandorte verzeichnet. Aus
bisherigen gewerblichen Vornutzungen kdnnen im Plangebiet Bodenverunreinigungen
auftreten.

Aufgrund der in diesem Bereich vorliegenden inhomogenen Auffillungen ist eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser durch diese Ablagerungen hindurch sowie die
Nutzung von Grundwasser nicht zulassig.

Zur Zulassigkeit von weiteren Wohnnutzungen in diesen Bereichen siehe textliche
Festsetzung Nr. 5.Im weiteren Verfahren wird die Altlastenproblematik in Abstimmung mit dem
Kreis Recklinghausen weiter betrachtet und vertieft.
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Kampfmitteltberprifung

Es gilt folgender allgemeiner Hinweis: Ist bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben der
Bauflache bis auf den gewachsenen Boden) bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der
Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden.
Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich grof3flachig abzusperren und die Feuerwehr der Stadt
Datteln unverziiglich zu informieren, damit der Kampfmittelraumdienst benachrichtigt werden
kann.

BegriinungsmalRnahmen nach anerkannten Regeln der Technik

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL- Dachbegrinungsrichtlinie
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die Planung,
Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils guiltigen Fassung
(derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind
bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
(Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und
Saatarbeiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919
(Entwicklungs- und Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestéanden bei
Baumafinahmen) sowie die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen sind zu beachten

Schutz der Geholze wahrend der BaumalRnahmen

Gemal § 11 Abs. 4 BauO NW mussen Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die
aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, wahrend der Bauausfihrung geschiitzt
werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschitzte Baume dirfen durch
Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt
werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen
grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden.

Der Vorhabentrager hat die Bauleitung - und die ausfiihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer
Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fiir die Einhaltung zu sorgen.
Sie Ubernimmt neben einem eventuellen Schadiger der Baume die Verantwortung fir die
Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumalRBhahmen geeignete
SchutzmalBnahmen gemaR DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und
Vegetationsdecken bei Baumalinahmen) und den Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen (R SBB) vorgenommen werden.

Aul3erstaatliche Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf aul3erstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder
DIN-Normen Bezug genommen wird, kdnnen diese im Dezernat Bauen und Stadtentwicklung
der Stadt Datteln eingesehen werden.

4.9. Kennzeichnungen

Teile des Plangebietes werden gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Bbden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gekennzeichnet (s. Kapitel 7).

Im weiteren Verfahren wird die Altlastenproblematik in Abstimmung mit dem Kreis
Recklinghausen weiter betrachtet und vertieft.
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5. Schall

Gemal der Umgebungslarmkartierung NRW wird das Plangebiet durch die B235 im Westen
bis zu 75 dB(A) 24h-Pegel und 65 dB(A) nachts beschallt.

Im weiteren Verfahren sind die Belange des Schallschutzes zu prufen. Hierbei wird
insbesondere auf die Ausweisung von Mischgebieten neben direkt angrenzenden
Gewerbebetrieben geachtet. Weiterhin ist zu prifen, inwieweit ein Nebeneinander von
Betrieben nach Anhang 1 Abstandserlass NRW und die bestehenden Wohnnutzungen in den
Mischgebieten vertraglich ist.

6. Verkehr

Im Westen des Plangebiets verlauft die B235, Abschnitt 32. Gemal der
StralBeninformationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB) sind fir den nérdlichen Bereich keine
Verkehrsdaten angegeben. Fir den stdlichen Bereich werden fiir das Jahr 2021 14.810 Kfz/d
und 671 Kfz SV/d angegeben.

Durch die planerische Sicherung des Bestandes ist keine wesentliche Veranderung des
Verkehrsaufkommens zu erwarten. Da im gesamten Plangebiet zuvor durch den
Bebauungsplan Nr. 5 ein Gewerbegebiet festgesetzt war, ist durch die Festsetzung von
Mischgebieten langfristig sogar eher mit einer Abnahme des Verkehrsaufkommens zu
rechnen.

7. Altlasten

Im Planbereich ist im Altlastenkataster der Stadt Datteln die Altablagerung 4310/0003 kartiert
sowie einzelne Grundsticke im Kataster fur Altstandorte (s. Abbildung 5)

Abbildung 8: Altstandorte im PTang

AN
ebiet

Bedingt durch die vorhandenen Kartierungen kann eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei den Mischgebieten und den
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vorhandenen offenen, zuganglichen Bereichen der Grundsticke kdnnen Kinder diese
Bereiche als Spielflache nutzen. Bei einer Neubebauung im Bereich der Mischgebiete sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen. Im weiteren Verfahren wird das
weitere Vorgehen beziiglich der Altlasten mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Recklinghausen abgestimmt.

Die Altablagerung sowie Altstandorte werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet. Ebenso wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, dass eine
Grundwassernutzung im Bebauungsplangebiet aus Vorsorgegriinden kiinftig auszuschlieRen
ist.

8. Umweltbelange

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind
gemal § 2 Abs. 3 BauGB als Abwégungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt
in einer Umweltprifung (8§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu
bewerten sind. Geméal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil (Teil II)
der Begriindung zum Bebauungsplan. Der Umweltbericht wird vom Biro Stelzig erstellt.

8.1. Artenschutz

Zur Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und der Auswirkungen der Planung
in Bezug auf planungsrelevante Arten wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
(Artenschutzprifung der Stufe 1) durch das Biiro Stelzig® erstellt. Darin wurde festgestellt, dass
fur die Vogelarten Star, Girlitz, Bluthanfling, Mehlschwalbe, Waldohreule, Sperber und
Turmfalke Habitatpotential im Plangebiet besteht. Fir die Fledermausfauna besteht
Quartierpotential in einigen der zahlreichen Gebauden und in den &lteren Gehdlzen im
Plangebiet.

Da im Plangebiet keine konkreten Vorhaben geplant sind und mit diesem Bebauungsplan der
Bestand mit Erweiterungsmdglichkeiten festgesetzt werden soll, werden im Gutachten keine
konkreten MalRnahmen vorgeschlagen. Werden zukilnftig konkrete Baumafinahmen im
Plangebiet umgesetzt, missen die Belange des Artenschutzes bei jedem Vorhaben im Zuge
des Bauantrages separat flr das jeweilige Grundstiick auf seine Auswirkungen untersucht
werden. Das Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG muss bei jedem
Bauvorhaben ausgeschlossen  werden kénnen. Aus den nachgelagerten
artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnen sich Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen ergeben, die beachtet werden muissen. Dazu wird ein Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen.

9. Sonstige Belange

9.1. Denkmalschutz

Der Bebauungsplan enthélt einen allgemeinen Hinweis zum Umgang bei etwaigen Funden
von Bodendenkmalern. Baudenkmaler sind im Plangebiet und seiner direkten Umgebung nicht
bekannt.

9 Biro Stelzig (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a —
Gewerbepark Hétting — in Datteln und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln. Soest/Miinster
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9.2.  Ver-und Entsorgung

9.2.1. Strom-und Wasserversorgung

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen in der Industrie-
und HéttingstralRe. Im Suden des Plangebietes an der Industriestral3e ist ein Trafo errichtet.

9.2.2. Entwasserung

Da groRtenteils der Bestand festgesetzt wird, erfolgt die Entwasserung Uber den
Mischwasserkanal in der Industrie- und Hoéttingstralde.

Bei Neu- oder Umbauten ist das Niederschlagswasser gemaR 88 44, 49 LWG NRW ortsnah
Zu beseitigen. Der Boden ist aufgrund von mittlerer Staunésse nur bedingt fur Versickerung
geeignet.

9.3. Storfalle
Im Plangebiet und im Umkreis sind keine Storfallbetriebe bekannt.

10. Flachenbilanz

Flache (in ha) Flachenanteil (in %)

Mischgebiet 5,0 30
- davon Uberbaubare Grundstucksflache | 3,8 76

Gewerbegebiet 9,5 58
- davon Uberbaubare Grundstticksflache 7.4 78

Flache fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr) 0,9 5
- davon Uberbaubare Grundstticksflache 0,6 68

StralRenverkehrsflache 11 7
1
Gesamt 16,5 100

11. Gesetzliche Grundlagen / Verordnungen / Erlasse /
Verwaltungsvorschriften, in der jeweils geltenden Fassung
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

* Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

» Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | 2017)

* Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
— BImSchG)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)
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12.

Landertbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Anlage zur
Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landertibergreifenden
Hochwasserschutz - BRPHV)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW)

Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder FFH-Richtlinie)

Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV)

Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen /
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Klimaschutzgesetz NRW
Landesbodenschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LBodSchG NRW)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG NRW)

Landesplanungsgesetz NRW (LPIG)
Wassergesetz fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)

Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Richtlinie 2009/147/EG zum Schutz wildlebender Vogelarten und ihrer Lebensraume
und zur Einrichtung Europaischer Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie)
Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Richtlinie 85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten
Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Mérz 1997 zur Anderung der Richtlinie
85/337/EWG

Richtlinie 96/61/EG des Rates vom 24. September 1996 Uber die integrierte
Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmutzung (IVU-Richtlinie)
Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni
2001 Uber die Priufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Richtlinie 2011/92/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 13.
Dezember 2011 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten offentlichen
und privaten Projekten

Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April
2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten

Gutachten

Biro Stelzig (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5a — Gewerbepark Hotting — in Datteln und zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln. Soest/Munster
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13. Sonstige Quellen

Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (2021): Starkregengefahrenhinweise Nordrhein-
Westfalen (Starkregen NRW), https://www.geoportal.de

GeoBasis-DE / BKG 2024 / EuroGeographics, Bezirksregierung Koln, Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen: Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
Nordrhein-Westfalen, https://www.gdu.nrw.de

Geschaftsstelle IMA GDI.NRW: Geoportal NRW, https://www.geoportal.nrw

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen:
Fachinformationssystem ,Klimaatlas Nordrhein-Westfalen®, Deutscher Wetterdienst (DWD);
Quellen fur Klimaprojektionsdaten: Brienen et al. (2020), Krahenmann (2019),
https://www.klimaatlas.nrw.de

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen:
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