~

(5 @ Planzeichenerklarung I. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 4. Kampimitteliberpriifung

o/ sttt Es gilt folgender allgemeiner Hinweis: Ist bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben
, BauGB der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden) bzw. der Durchfihrung des
//// @ Art der baulichen Nutzung _ Bauvorhabens der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden verdéchtige
///, — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche
// _ . 1.1 In den Mischgebieten (M) gilt: Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der
% - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Gefahrenbereich groRflachig abzusperren und die Feuerwehr der Stadt Datteln
e Im Mischgebiet sind allgemein zulassig: unverzuglich zu informieren, damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt
, 1. Wohngebaude werden kann.
o GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 2. Geschafts- und Blirogebaude ) _
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 5. BegriunungsmaBnahmen nach anerkannten Regeln der Technik
11 Beherbergungsgewerbes Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegrinungsrichtlinie
& MaR der baulichen Nutzung 4. Sonstige Gewerbebetriebe (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 5.  Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen” (www.fll.de)) in der
" A f gesundheitliche und sportliche Zwecke jeweils gultigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der
p 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 6. Gartenbaubetriebe FLL—DachPegrunu.ngsrlchtllnle sind bei der Realisierung der festgesetzten
. 7 Tankstellen Dachbegrinung einzuhalten.
. Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die
/ I Zulassige Anzahl der Vollgeschosse Nicht zulassig sind: DIN 18 915 (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18
@ als Hochstmalf? (§ 20 BauNVO) 1. Vergniigungsstatten 917 (Rasen- und Saatarbeiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im
= ? Dogemi 0 oati0 aramavase e e s o s o) 1 1
max = -- -- - ergnigungsstatten gema S. au :
o7 175 @ 88 62,0 Gebdudehohe max. 62,0 m u. DHHN (§ 18 BauNvO) 3. Ein§e|hgndge|sbetriebg 3 FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen sind zu beachten
134 Q . . § 1.2 Die bestehende und genehmigte Kfz-Werkstatt (Gemarkung Datteln, Flur 40, 6. Schutz der Geho6lze wéahrend der Baumafnahmen
Baugrenzen, Uberbaubare Grundstticksflache Flurstiick 330) stellt als stdrender Gewerbebetrieb im Mischgebiet einen Gemal’ § 11 Abs. 4 BauO NW mussen Baume, Hecken und sonstige
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fremdkorper dar, der im Regelfall nur in einem Gewerbegebiet (GE) zulassig Bepflanzungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
183 ] ware. Dieser Gewerbebetrieb liegt in einer bebauten Gemengelage mit wahrend der Bauausflhrung geschutzt werden. Dies ist durch die Bauleitung
~ , — E Baugrenze (§ 23 BauNVO) vorhandenen Wohnhausern an der IndustriestraRe 5, 7, 9 und 9a. Erweiterungen, sicherzustellen. Geschiitzte Baume diirfen durch Bauarbeiten oder
; ( 55 % o sk Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser bestehenden Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt
128 165 @ ‘ I Anlagen kdnnen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zugelassen \éV__erffden- Ablc?g"etﬂlj'n?\ VQHh?.an;ateria"egi AufschUt(;cuVr:/gen ?Ser A?lgr?bt;ngden
7 @ 6 A o - = werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Betrieb im Sinne des § 6 BauNVO urien grundasatziich nicht im Kronen-, stamm- un urzelbereich stattiinden.
. s 1 // ‘ D Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) das Wohnen nicht V\?esentlich stért, beispielsweise durch eine atypi§sche Der Vorhabentrager hat die Bauleitung - und die ausfihrenden Betriebe - vor
e o e ’ 4 | Betriebsart/-weise oder durch besondere bauliche oder technische MaRnahmen i. Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fir die
g 7 e y l } } _ S. des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB soweit begrenzt werden, dass schadliche Einhaltung zu sorgen. Sie Ubernimmt neben einem eventuellen Schadiger der
138 - ) y ~ 1 Flachen fur den Gemeinbedarf Umwelteinwirkungen i. S. des § 3 BImSchG in den benachbarten Wohngebieten Baume die Verantwortung fiir die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen,
, o @ 1“2 4 " . 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) vermieden werden. Ein Nachtbetrieb zwischen 22 und 6 Uhr ist nicht zulassig. dass vor Beginn der BaumafRnahmen geeignete Schutzmalinahmen gemaf DIN
326 // 135 % ' / e v/ 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei
ey o ) ~ G l s - : ) 1.3 In den Gewerbegebieten (GE) qilt: BaumafRnahmen) und den Richtlinien zum Schutz von Baumen und
v / 8 311 Wi ' ; %‘?\0 Flache flr den Gemeinbedarf: Feuerwenr ? (GE)9 Vegetationsbestanden bei Baumallinahmen (R SBB) vorgenommen werden.
D y . ‘ < ‘ Im Gewerbegebiet sind allgemein zulassig:
J o) ( % 1. Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom 6. AuBerstaatliche Vorschriften
/ - ' Verkehrsflachen oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Soweit in diesem Planverfahren auf aul3erstaatliche Vorschriften, wie z.B.
y \ : ' : ‘ Schleuse (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe VDI-Richtlinien oder DIN-Normen Bezug genommen wird, konnen diese im
202 181 % : | 2 Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude Dezernat Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Datteln eingesehen werden.
' 4 ’ ‘ StraRenverkehrsflache 3. Tankstellen
4 P 4 Anlagen fir sportliche Zwecke .
) o é lll. Kennzeichnungen
310 29 Y »%fgp//, Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung | Ausnahmsweise zulassig sind:
/ y | R FuB- und Radweg 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir 1. Altlasten . )
s & y Ojpe gl N ‘ F 3 Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet Die Altablagerung 4310/0003 sowie Altstandorte werden gemafs § 9 Abs. 5 Nr. 3
\,\\ : y /7[‘//' : ; N o und ihm gegenﬂber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind B.aUGB als Fla(?he, deren Boden erheblich mit Umweltgefahrdeten Stoffen belastet
Ty 7, s f % \ E Straenbegrenzungslinie 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind, gekennzeichnet.
( .. .
' I, 2 %‘@%/J, Z _ _ Nicht zul&ssig sind:
e, N e % ° E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1. Vergniigungsstatten
| .... o " . % 73 2 2. Eiqzelhand_elsbetriebe
. /, 214 a7 .".,. o ' 370 II:lléichen gﬂrLMadBn?‘h?en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 3. Storfallbetriebe nach 12. BImSchV
L4 atur und Landscha .
| L4 370 \ 2. MaB der baulichen Nutzung
/ ..°°. ”' 366 3 - © \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Hbéhe der baulichen Anlagen
] | » : ~ o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der__baulichen Ar_wlagen erfolgt gem.
/ : / . £ 353 :‘ [ .: fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGb i.V.m. § 18 BauNVO als H6henangabe !n Meter l.'l'ber dem
& i Lagerflache : _ % ecoed Bepflanzungen Deutschen Haupfhohenetz (m Q. I_Z)HHN). Als Obe_rkante (OK) eines Gebaudes gilt
1 A N (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ger (r)]tr)]erstte Gebaudeabschluss einschliel3lich Attika oder der hochste Punkt der
, ’ . achhaut.
o/ ® I 4 . .
Ry %\ Sonstige Planzeichen GemaR 18 BauNVO diirfen technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufziige,
L % % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Luftwarmepumpen, Photovoltaikanlagen) die festgesetzte Gebaudehdhe um bis
261 A . N /o i::j der Bebauungsplananderung zu 3 m Uberschreiten, soweit g!e um ihre__H('jhe vom Ge_béuderand an den
' % % % n - (§ 9 Abs. 7 BauGB) offentlichen StraRenverkehrsflachen zurlckversetzt errichtet werden.
Qe ® :
/ : ‘ ' Rietch Kennzeichnungen Uberbaubare Grundstiicksfléche
| W b / 9 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ist bei
/ ) X X X X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich Nutzungsanderungen, baulichen Anderungen oder Erweiterungen bestehender
2 | X % mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind Gebaude innerhalb der Baugrenzen ein Vortreten von bestehenden Gebaudeteilen
I é , . XXX (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) auflerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zulassig. Nicht zulassig sind
’ & y = Erweiterungen aul3erhalb der Baugrenzen.
S 4 _—r .
’-I o 4 \\\ 328 " Y83 %“’“ //'/ __ g Bestand und sonstige Darstellungen 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Ui | ' Natur und Landschaft
| Wi - 284 4
' \\ | // ' /./ Flurstucksgrenze Vorgarten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens zu 50 % gartnerisch
| Y L " v anzulegen und vollflachig mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden und
| “:, \ \ ‘ Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
: o 4 528 Flurstickszahl Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der
| 3 \.\ ‘\ 4 straRenzugewandten Baugrenze.
344 ‘ ‘_'_; ! //' )
| \ . 26 ' : = Bestandsgebaude 4. Begriinung / Eingriinung
\ | ' :\t%. \\ ) & : ' W = Dachbegriinung Rechtsg rundlagen
| \.a\ 3 ¥ 4 202 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind flache und flach geneigte Dacher mit einer
|| e o’ : < - Er. Dachneigung von bis zu 15 Grad mindestens extensiv nach dem anerkannten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
g | E < , GE | ' ' & % ! Stand der Technik (siehe Hinweis) zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
= | . ..' O 1 fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394).
i 0.8 < % g vorzusehen. Mindestens 45% der Grundflache des Gebaudes sind flachig zu
. 1 : ! s % 2 ¢ 207 \ 08 begriinen. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5 B “ OKmax = 63.0 .o. - % - - 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
A \, ’ L A" N e . . ; Fassadenbegriinung Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
\\ ur 40 N : % / - 358 In den Gewerbegebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) baulich geschlossene
; % Fassadenabschnitte ab einer Flachengrdflie von 40,0 m?, sofern maximal 10 % Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
- 189 g dieser Flache bauliche Offnungen aufweist (hierzu zéhlen z. B. Fenster, Tiren, BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt geandert durch
i { € Qe ? “0 @ 557 Tore, Liftungsoffnungen), durch das Anpflanzen von bodengebundenen, Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S.1172).
1 ..‘ on 9 e % rankenden, schlingenden oder klimmenden Pflanzen (ggf. je nach Art mit
| ..‘ gé(" 3 < ( zusatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens einem Drittel der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
| ( . E o Y jeweiligen Fassade zu begrinen. An den betreffenden Fassadenflachen ist der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert
{ o ¢ R T\ mindestens je 2,0 m Wandlange eine Pflanze zu setzen. Als Fassadenbegrinung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444).
l AXE - 4 5 sind standortgerechte und klimaresiliente Pflanzen zu verwenden. Die offene
e | ,-' o 2 ' s 4 sowie luft- und wasserdurchlassige Pflanzscheibe muss mindestens 0,5 m? grof3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
- ] 23 - X . und mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
390 \ . o .0&@‘@ 84 ? mindestens 1,0 m® betragen. Das Erhalten der Begriinung ist durch fachgerechte Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
/ . ¢ f / Anlage, dauerhafte Pflege und Unterhaltung sicherzustellen.
o 85 49 @ .
165 @ 5. Bedingte Festsetzung
233 2 g Gemal § 9 Abs. 2 Nr. BauGB ist die Errichtung von weiteren Gebauden mit Be bau u ngs pla n N r 5a
350 B 50 Wohnnutzungen und wohnungsbezogenen Freiflachen sowie )
392 A E Nutzungsanderungen fur weitere Wohnnutzungen auf den Flachen mit " ~++: "
! 7 / Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Béden mit umweltgefahrdenden G ewe rbe pa rk H Ottl n g
s 2 Stoffen so lange unzulassig, bis in Abstimmung mit der Unteren
, 4 o ; . o - Bodenschutzbehérde der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder
f Altlast, ggf. nach Durchfihrung erforderlicher Sanierungsmaflinahmen,
/ / 8 5 £ gutachterlich ausgeraumt werden kann.
2 249
; o YN e | Il Hinweise Stadt Datteln
\ 06 | ZA N e “ B 2 : =Y SR  Artomschuts Gemarkung Datteln
. 3 % Y @ Der Planung stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande dauerhaft FIU r 4 O
0 o A7 . s ; gntg(;agen.tDie Iﬁe?timmt.;nggnddss_ téesol?deretn Artegscréuttz)es nach I§ 44
% 4 undesnaturschutzgesetz sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu .
? > % 'g} é . beachten. Um eine Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschliel3en, sind MaBStab 1 . 1 OOO
v % » \ % 3 Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie
q ) 0 vergleichbare Malinahmen nur aulRerhalb der Brutzeit von Végeln und aulderhalb .
- / » % 3 0 - ” 7 ger iorr}mr]erlebenjzei;\\t/)on Flederméusden 8 Marz ﬁis 30. ﬁeptsrr;wbe(rj) durch Vorentwurf - Mai 2025
% urchzufihren und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch eine | : .
7 3 4 01 g 3 @ 8 Okologische Baubegleitung zu Uberwachen. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind Ubersichtsplan M1+ 7.500
- : s m “ 1 ; die Baume bzw. bei Abriss- und Sanierungsmalnahmen die Geb&ude durch eine _ '
449 g 1 100 @ ) @ fachkundige Person auf ihre Bedeutung fiir h6hlenbewohnende Vogelarten, flr
N @ £ ? “ @ ¢ Gehdlzbruter sowie auf das Quartierpotenzial fur Fledermause zu Uberprifen.
409 7 106 58 57 Werden aktuell besetzte Vogelnester/Baumhohlen oder Fledermausquartiere
- - 2 / £ ) % 56 festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das weitere Vorgehen mit der
5 ) 33 %1 ” 28 S ) y @ Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Umfang und Ergebnis der
228 4 o 2 3t @ 62 Okologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll zu
2 ‘ ¢ 3?% - 63 % @ " dokumentieren. Bei Beseitigung von Hohlen (Fledermaushéhlen oder Nisthohlen
- 184 o 5> o : von Végeln) sind dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere im raumlichen

© @ % Zusammenhang zu schaffen.

4
29 105

231 @ » 185 ) ® 6 - . @ B 2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
366

443 . 66 , Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
221 Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen

28 67
242 J @ % % e ) und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
20 a ‘ aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
1 X '( @) . . . ™ .
% - ({, ¢ . » @ a7 Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
/ o A\ m % s : N @ o - Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Archéologie fir

Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen

W

Verfahrensvermerke (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Entwurfsbearbeitung Der Rat der STADT DATTELN hat am .................. nach Der Rat der STADT DATTELN hatam .................. nach Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5a mit Der Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss der Der Satzungsbeschluss istam ................. gemal §10 3. Bodenverunreinigungen und Altlasten
Liegenschaftskataster (Stand: 2025) wird hiermit § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. | Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer STADT DATTELN hatam ................. gemal § 10 BauGB mit dem Hinweis, dass der vorstehende

Grolde Teile des Plangebietes sind im Kataster Uber Altlasten und

bescheinigt. BKR Essen Bebauungsplan Nr. 5a aufzustellen. 5a und die Begrindung als Entwurf 6ffentlich eines Monats vom .................. bis einschliellich BauGB den Bebauungsplan Nr. 5a als Satzung Bebauungsplan Nr. 5a bei der STADT DATTELN altliastenverdachtige Flachen als Ablagerung unter der Reg.-N. 4310/0003 sowie
Heckstralie 59 auszulegen. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich beschlossen. wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht als Altstandorte verzeichnet. Aus bisherigen gewerblichen Vornutzungen kénnen
45239 Essen ausgelegen. bereitgehalten wird, im Amtsblatt Nr. ....... der Stadt im Plangebiet Bodenverunreinigungen auftreten.
Datteln vom ............... ortsublich bekannt gemacht Aufgrund der in diesem Bereich vorliegenden inhomogenen Auffiillungen ist eine
Datteln, den .................. Essen, den ................ Datteln, den .................. worden. Mit dieser Bekgnntmachung tritt der gezielte Versickerung von Niederschlagswasser durch diese Ablagerungen
Datteln, den .................. Datteln, den .................. Datteln, den .................. Bebauungsplan Nr. 5a in Kraft. hindurch sowie die Nutzung von Grundwasser nicht zulassig.
Zur Zulassigkeit von weiteren Wohnnutzungen in diesen Bereichen siehe textliche
Datteln, den .................. BKR Essen

Festsetzung Nr. 5. D TT—LN 7
‘: — z Heckstralle 59
s— I/ 45239 Essen

............................ DerBurgermelster Stadt der Wassenrstralzen . S/ IS\ . . Fon: 0201- 491573
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Fax: 0201- 494117
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