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Stadt der Wasserstralsden

Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplans 5a

,Gewerbepark Hotting“

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
am 23.06.2025



,Gewerbepark Hotting*“

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Begrif3ung

BlUrgermeister Dora



,Gewerbepark Hotting“

Ablauf der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

BegrufR3ung und Ablauf

Jens Stachowitz, Dortmund

QR-Code zu den Planunterlagen



Prasentation zu Bestand und Entwicklung des Plangebietes
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Michael Happe
Planungsburo BKR Essen



Aufstellung eines Bebauungsplans

Was ist ein Bebauungsplan?
Verbindliche stadtebauliche Ordnung

Verfahren eines Bebauungsplans

Beteiligung der Offentlichkeit
Frihzeitige Beteiligung

Offenlage

Satzungsbeschluss des Rates
Satzung gilt fir Jedermann

Aufstellungsbeschluss

Ausarbeitung des
Planentwurfs

Anfertigung Umweltbericht
und Fachgutachten

>>> Friihzeitige Beteiligung von
Behorden und
Offentlichkeit

Formliche Beteiligung

Abwigung aller Belange
und Satzungsbeschluss

Bekanntmachung und
Inkrafttreten




Entwicklung des Planungsrechts

Der Bebauungsplan Nr. 5 - Hotting Nord —wurde 1963 aufgestellt und ist noch in Kraft
Gewerbegebiet zwischen der Industriestralle, der HottingstralRe und dem Ostring (B 235)

Tlw. wurden ehemals betrieblich genutzte Raume in Wohnungen umgewandelt

Anderung Gebietscharakter zu einem faktischen MI-Gebiet bzw. zu einer Gemengelage
Verwaltungsstreitverfahren 2013 ergab die Verpflichtung, den Bereich zu tUberplanen

Stadtrat beauftragt die Verwaltung am 06.05.2020 mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5
Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 5a - Gewerbepark Hotting —wurde 2020 beschlossen

Aufstellungsbeschluss des Rates am 13.09.2023 zum Bebauungsplan Nr. 5b H6tting-Sud
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Bestandserhebung

BPL 5a - Bestandsnutzun
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Gebaude mit
Wohnungen

Grundstiicksnutzung

. - Wohnnutzung

"3
4 it - Gemischte Nutzung
- B |

Gewerbliche Nutzung

Ziel der Stadt Datteln ist es,
LAsungen zu finden, die einerseits
den Interessen der
Grundstiickseigenttimer/innen
entgegenkommen und andererseits
stadtebaulich geordnete
Verhaltnisse schaffen

Im Plangebiet siedelte sich im Laufe
der Zeit kleines und mittleres
Gewerbe und Handwerk an. Ein Tell
der Grundstlickseigentimer hat das
Gewerbe / Handwerk aufgegeben
und ehemals betrieblich genutzte
R&ume in Wohnungen
umgewandelt. Es entstand somit
eine Vielzahl ungenehmigter
Wohneinheiten und auch eine
erhebliche Zahl an Wohneinheiten
ohne/mit Betriebsbindung. Im Sitden
wurde eine Feuerwehrwache
errichtet.



Immissionen

BPL 5a - Gewerbe und Immissionsbelastungen
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4 mogliche Szenarien

BPL 5a - Szenario Gewerbe
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BPL 5a - Szenario Mischgebiet V a7 -

\¢ Gebietskategorien

2\ s - Mischgebiet

Flache fur den Gemeinbedarf
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Planentwurf Bebauungsplan
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ & BauNVvQ)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Zulassige Anzahl der Voligeschosse
als HochstmaB (§ 20 BauNVO)

O ;“g - Gebaudehohe max. 62,0 m i. DHHN (§ 18 BauNVO)

AL

Baugrenzen, iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 BauNvO)

il

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf: Feuerwehr

I

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

5
FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HIILIR

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der Bebauungsplananderung

(5 9 Abs. 7 BauGB)
Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
m mit umwellgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bestand und sonstige Darstellungen

I:I Flursticksgrenze

Flurstuckszahl

m Bestandsgebaude 1 1




Planentwurf - Erlauterungen

» Die Festsetzungen der Baugebiete (Gewerbe- und Mischgebiet) orientieren sich unter anderem am
Bestand mit Entwicklungsmaoglichkeiten oder an den kiinftig gewlnschten Nutzungen, wie sie von den
Grundstickseigentimer/-innen geaul3ert wurden.

« Aufgrund ihrer Unvertraglichkeit mit Wohnnutzungen wurden Vergnugungsstatten und Storfallbetriebe
ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe sind gemafl dem Einzelhandelskonzept der Stadt Datteln
hingegen an anderen Orten im Stadtgebiet gewtinscht.

« Die Baugrenzen wurden grof3zuigig tiber die Bestandsbebauung hinaus geplant. Dabei werden
Entwicklungsmaoglichkeiten gewéahrt und festgelegt, dass Bestandsgebaude auch auf3erhalb der
Baugrenzen erhalten bleiben kdnnen.

» Grunfestsetzungen betreffen grél3tenteils den Bestand, welcher soweit es geht erhalten werden soll.
Neubauten sollen eine Dachbegriinung und in Gewerbegebieten zusatzlich eine Fassadenbegriinung
erhalten.

« Grundstticke mit Wohnnutzungen sind bei kiinftigen Vorhaben auf Altlasten zur prifen und ggf. zu
sanieren. Dazu finden weitere Abstimmungen mit der Unteren Bodenschutzbehoérde statt.



Auswirkungen Bebauungsplan

Die Stadt Datteln sichert mit diesem Bebauungsplan grundlegend den Status Quo. Zudem
wurden bisher eingegangene Wunsche von Eigentimer/-innen berucksichtigt. Bestehende
genehmigte Gebaude erhalten Bestandsschutz.

Durch die Festsetzung der Gebietskategorien ,Mischgebiet” und ,Gewerbegebiet” haben
Eigentiimer/-innen kinftig Klarheit Gber die Zulassigkeit von Nutzungen auf ihren
Grundstticken.

Wahrend Wohnnutzungen in Mischgebieten grundsatzlich zulassig sind, ist dies in
Gewerbegebieten nicht der Fall. In Gewerbegebieten sind hingegen Gewerbe aller Art
zulassig. In Mischgebieten sind lediglich Gewerbebetriebe zulassig, ,die das Wohnen nicht
wesentlich storen”.

Immissionsbelange, wie beispielsweise Schall, werden im weiteren Verfahren unter
Einbezug der jeweiligen Fachbehdrden sowie gegebenenfalls von Gutachtern detailliert
behandelt.

Bezlglich Altlasten ist bei kiinftigen neuen Wohnnutzungen der Boden auf Altlasten zu
prifen und ggf. zu sanieren. Dazu finden weitere Abstimmungen mit der Unteren
Bodenschutzbehdorde statt.



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Michael Happe I/?
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Diskussion

Haben Sie Fragen oder Anregungen?

Jens Stachowitz



Ausblick Franziska Neumann

« Vom 23.6.2025 bis 7.7.2025 besteht die Mdglichkeit sich im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung im Rathaus oder Gber den QR-Code online den Vorentwurf des
Bebauungsplanes anzuschauen und Stellungnahmen abzugeben. Diese werden im
weiteren Verfahren im Rahmen der Abwagung bericksichtigt.

« Zudem steht die Stadt Datteln jederzeit flr personliche Gesprache bereit.

 Ebenso werden Behorden und Trager offentlicher Belange bis Juli Stellungnahmen
abgeben.

» Im Anschluss werden die Stellungnahmen dokumentiert und durch das BKR Essen in
Zusammenarbeit mit der Stadt Datteln in den Planunterlagen bertcksichtigt.

« Anschliel3end erfolgt voraussichtlich Anfang 2026 die Offenlage des Bebauungsplan-
entwurfs, bei der Sie erneut die Mdéglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme erhalten.



QR-Code zu den Planunterlagen



