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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Datteln verfigt im norddstlichen Stadtgebiet zwischen der Industriestrale, der Hot-
tingstralde und dem Ostring (B 235) Uber ein geschlossenes rund 16,5 ha groRes Gewerbege-
biet, fur das der Bebauungsplan Nr. 5 ,H6tting Nord® erstmalig im Jahr 1963 aufgestellt wurde.
In der Vergangenheit haben sich dort viele mittlere und kleine Unternehmen angesiedelt. Ein
Teil der Grundstlckseigner hat inzwischen den Betrieb aufgegeben und ehemalige Betriebs-
gebaude in Wohnungen umgewandelt, zum Teil sind auch ungenehmigte Wohneinheiten ent-
standen. Weiterhin wurden in der Vergangenheit viele Wohneinheiten ohne Betriebsbindung
genehmigt. Der Gebietscharakter des urspriinglich festgesetzten Gewerbegebietes hat sich
deshalb inzwischen in Teilen zu einem Mischgebiet verandert. Dieser Umstand wurde im Rah-
men eines Verwaltungsstreitverfahrens im Jahr 2013 festgestellt. Hieraus ergibt sich fir die
Stadt Datteln die Verpflichtung, den Bereich zu tberplanen (BKR ESSEN 2025a, b).

Auf der Grundlage des Beschlusses des Rates der Stadt Datteln vom 06.05.2020 und der
Bekanntmachung am 27.11.2020 im Amtsblatt der Stadt Datteln soll ein Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ,Hoétting Nord“ aufgehoben und als Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewebepark
Hotting“ neu aufgestellt werden. Parallel muss auch der Flachennutzungsplan in Teilbereichen
geandert werden, um zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt wird. Im Parallelverfahren findet die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Datteln statt (BKR ESSEN 2025b).

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen berlcksichtigt werden (§ 2
Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern,

B e —_— 1
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.

Das Biiro Stelzig — Landschaft | Okologie | Planung | aus Soest/Miinster ist mit der Priifung
der Umweltbelange beauftragt worden. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden
voraussichtliche Auswirkungen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die 7. An-
derung des Flachennutzungsplanes ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegrindung zu-
sammengefasst. Im weiteren Verfahren werden fur die Flachennutzungsplananderung und die
Aufstellung des Bebauungsplans separate Umweltberichte erstellt. Der Umweltbericht ist Be-

standteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fur die zu prifenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundséatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes berticksichtigt werden
missen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvor-

schriften und auRergesetzlichen Regelungen aufgefuhrt.
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Tabelle 1:

Schutzgut

Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und au3ergesetzli-

che Regelungen

Quelle

Zielaussage

FFH- und Vogel-

schutzrichtlinie

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnatur-

) schutzgesetz
Tiere, NRW
Pflanzen,
biologi-
sche Viel-
falt

Baugesetzbuch

Raumordnungs-

gesetz

Baugesetzbuch
Flache

Bundesnatur-

schutzgesetz
Boden Baugesetzbuch

r =8 V
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Schutz und Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologi-
schen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung kunftiger Generationen in besiedelten
und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
e die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume, sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, so-
wie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnaturschutz-
gesetzes)

zu berticksichtigen.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der Freiraum
durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu schiit-
zen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldflachen ist
dabei so weit wie moglich zu vermeiden und die Flacheninanspruchnahme im
Freiraum ist zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Grofflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-
chen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten In-
nenbereich, soweit sie nicht fir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energielei-
tungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und
gebiindelt werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dartiber hinaus
soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.
Ziele sind
e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen,
e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Bundesboden-
schutzgesetz
Wasserhaushalts-
gesetz
Wasser
Landeswasserge-
setz
Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
inkl. Verordnungen
Luft
TA Luft
. Landesnatur-
Klima schutzgesetz
NRW
Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnatur-
Land- schutzgesetz
schaft NRW
Baugesetzbuch
Baugesetzbuch
Mensch,
menschli- Bundesimmissi-
che onsschutzgesetz
Gesund-
heit,
Bevolke-  TALam
rung
DIN 18005
Raumordnungsge-
Kultur- setz
und Sach-
QUter Bundesnatur-
schutzgesetz
—
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e  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

o Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-
heit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
antwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Bertiicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bau-
leitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinun-
gen).

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerung ist ein aus-
reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvor-
sorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehért unter anderem die Erhaltung und
Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte und gewachsene
Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten.

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
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und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Datteln verflgt zwischen der Industriestralle, der Hottingstralle und dem Ostring
(B 235) Uber ein geschlossenes Gewerbegebiet, fir das der Bebauungsplan Nr. 5 ,Hotting
Nord“ erstmalig im Jahr 1963 aufgestellt wurde. Der Gebietscharakter des urspriinglich fest-
gesetzten Gewerbegebietes hat sich durch viele teils ungenehmigte Wohneinheiten nach Auf-
gabe von Gewerbe-/Handwerksbetrieben inzwischen in Teilen zu einem Mischgebiet veran-
dert.

Mit einem Beschluss des Rates der Stadt Datteln vom 06.05.2020 und der Bekanntmachung
am 27.11.2020 im Amtsblatt der Stadt Datteln wurde die Verwaltung beauftragt, einen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 5 - Hétting Nord — aufzuheben. Zugleich wurde die Neuauf-

stellung des Bebauungsplans Nr. 5a - Gewerbepark Hétting - beschlossen.

Das Ziel der Stadt Datteln ist es, im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes L6-
sungen zu finden, die einerseits den Interessen der Grundstiickseigentiimer/innen im Hinblick
auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung |Ihrer Grundstlicke entgegenkommen und anderer-
seits stadtebaulich geordnete und rechtmaRige Verhaltnisse schaffen. Hierzu kann auch, unter
entsprechenden Voraussetzungen, die teilweise Anderung der festgesetzten Gebietskategorie
gehodren. Parallel muss auch der Flachennutzungsplan in Teilbereichen gedndert werden, um
zu gewabhrleisten, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.
Dafir erfolgt die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln (BKR ESSEN
2025b, d).

Im Bebauungsplan ist eine gemischte bauliche Nutzung vorgesehen, um insbesondere den
Bestand planungsrechtlich zu sichern und weitere Erweiterungs- und Entwicklungsmaoglichkei-
ten zu gewahrleisten. Um den gewerblichen Charakter sowie die vorhandenen Wohnnutzun-
gen zu erhalten, werden insgesamt vier Mischgebiete (Ml) gemaR § 6 BauNVO und vier Ge-
werbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Zudem wird das Grundstlck der Feuer-
wehr als Flache fur den Gemeinbedarf: Feuerwehr festgesetzt (vgl. Abbildung 1; BKR ESSEN
2025c).

An der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie ein Gartenbereich im Norden wer-
den Pflanzstreifen zur Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Hier werden
teilweise die Pflanzgebote aus dem Bebauungsplan 5 Ubernommen, um die angepflanzten
Baum- und Strauchstrukturen zu erhalten. Zudem stehen zahlreiche Baume im Plangebiet,

welche gemal der Dattelner Baumschutzsatzung geschutzt sind.

Es sind alle Baume geschutzt, welche einen Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
sen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden (geschitzte Badume) haben. Liegt der Kro-
nenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz
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mafgebend. Mehrstammige Baume sind geschutzt, wenn die Summe der Stammumfange 100
cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 60 cm aufweist. Nicht unter
diese Satzung fallen Nadelbaume und Obstbaume, mit Ausnahme von Walnussbaumen und
Esskastanien. Daher wird auf Erhaltungsfestsetzungen flr Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB im Rahmen dieses Bebauungsplanes verzichtet (BKR ESSEN 2025b).

Um den Bebauungsplan 5a aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln wird der Anderungs-
bereich des FNP bestehend aus 5 Teilbereichen kinftig gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB entspre-
chend dem Bestand und der Planung des Bebauungsplanes 5a dargestellt. Die nérdlichen vier
Teilbereiche werden kinftig gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als Gemischte Bauflachen darge-
stellt. Die Ubrige sudliche Teilflache wird gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO kiinftig als Gewerbli-
che Bauflache ausgewiesen (vgl. Abbildung 2; BKR ESSEN 2025d).

Die Anderungsbereiche der Flachennutzungsplananderung sind nicht identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5a, sie liegen jedoch alle innerhalb dessen. Im weiteren
Gutachten wird deshalb nur die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ver-

wendet und die Ergebnisse werden auf Basis dieser Abgrenzung ermittelt und bewertet.

Planzeichenerklarung
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Abbildung 1:  Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbepark Hoétting“ (BKR ESSEN 2025¢C).
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Abbildung 2:  Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (links) und der geplanten 7.
Anderung (rechts) (BKR ESSEN 2025d).

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Datteln, im Stadtteil Hotting und umfasst ein
Gewerbegebiet zwischen, der Hoéttingstralle im Osten und dem Ostring im Westen und der
Industriestrale im Stiden mit den sitdlich gelegenen Grundstliicken sowie der angrenzenden
Grunflache. (vgl. Abbildung 3, Abbildung 4).
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Abbildung 3:  Ubersicht mit Lage des Plangebietes (rot umrandet); (Kartengrundlage: BEZ.- REG.
KOLN 2025).

Abbildung 4:  Luftbild des Plangebietes (Kartengrundlage: BEz.- REG. KOLN 2025).
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Fir das Gewerbegebiet wurde im Jahr 1963 der Bebauungsplan Nr. 5 — Hétting Nord - aufge-
stellt. Das ehemals als Gewerbegebiet festgesetzte Plangebiet ist gepragt durch eine hetero-
gene Nutzungsstruktur, in der sich gewerbliche Betriebe in enger Verzahnung mit den vorhan-
denen Wohnnutzungen entwickelt haben. Im Rahmen der Erhebung durch BKR ESSEN (2024)

wurden insgesamt 47 gewerbliche Standorte identifiziert, an denen auch teilweise Mehrfach-

nutzungen festgestellt wurden (vgl. Abbildung 5).

Gebaude mit
Wohnungen

Betrieb nach
& Abstandserlass

@ Betriebsnummer

(—t - Gemischte Nutzung

Gewerbliche Nutzung

Abbildung 5:  Bestandsnutzungen im Plangebiet (Quelle: BKR ESSEN 2024).

Das Plangebiet hat eine GroRe von 16,5 ha. Es wird dominiert von Uberwiegend versiegelten
Flachen (vgl. Abbildung 6). Neben grofRen, teils alteren Hallen, befinden sich inzwischen auch
einige Wohnhauser im Plangebiet (vgl. Abbildung 7). Auf den Grundsticken der Betriebe sind
aulRerdem haufig groRere Parkplatzflachen angelegt. An einigen Wohngebauden sind Garten-
flachen angelegt. Eingegrint sind einige Grundstiicke zur Strafl’e hin mit Thuja-Hecken (vgl.
Abbildung 8 - Abbildung 10). Weiterhin wachsen vereinzelt groRere Laub- und Nadelbdume
auf einigen Grundstucken. Im mittleren Teil des Plangebietes befindet sich aullerdem die Feu-
erwache der Feuerwehr Datteln mit einem Hauptgebadude und mehreren Fahrzeughallen (Ab-
bildung 11). An der slidlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Grinzug aus teils alteren Gehdl-

zen.
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Abbildung 6:  Gewerbebetriebe mit versiegeltem Umfeld, wie es typisch fiir das Plangebiet ist.

ST o
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Abbildung 7:  Links im Bild Wohnbebauung mit Vorgarten und rechts im Bild Hallen/Gebaude eines
Gewerbebetriebes.
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Abbildung 8:  Hecken als Eingriinung zur Stral3e, wie sie an vielen Grundstiicken im Plangebiet vor-
kommen.

Abbildung 9:  Bebauung an der Stra3e mit kleiner Vorgartenflache im Vordergrund und Hecken zur
Eingrinung im Hintergrund.
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Abbildung 10: Hecken im Plangebiet, sowie Laub- und Nadelgehdlze im Hintergrund.

Abbildung 11: Die Feuerwehr im Plangebiet mit einem Einzelbaum auf einer Griinflache im Vorder-
grund.

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a sind keine konkreten Baumalf3nah-
men geplant. Es geht bei der Neuaufstellung des Bebauungsplans vornehmlich darum stadte-
baulich geordnete und rechtmafige Verhaltnisse zu schaffen und Lésungen zu finden, die den
Interessen der Grundstlickeigentiimerinnen im Hinblick auf die langfristige wirtschaftliche Nut-

zung ihrer Grundstiicke entgegenkommen.
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Eine ausflhrliche Beschreibung des Plangebietes und des Verfahrens ist der Begriindung zu
entnehmen (BKR ESSEN 2025a).

1.3 Bestandserfassung und Bewertung/Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die Planung
und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbeplan
Hétting“ sowie zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln zusammenge-
stellt. Als weitere Informationsgrundlage dienen die Begrindung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5a ,Gewerbepark Hotting“ (BKR ESSEN 2025a) sowie die Begrindung zur

7. Flachennutzungsplananderung (BKR ESSEN 2025b) inklusive der zugehdrigen Plandarstel-
lungen (BKR ESSEN 2025c, d).

Die fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen Umweltinformationen

wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen entnommen:

¢ Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUK NRW (Datenabfrage April
2025)

o FIS Geschitzte Arten in NRW des LANUK NRW (Datenabfrage April 2025)

e larmarme naturbezogene Erholungsraume des LANUV NRW (Stand: 04/2009)

o Klimaatlas NRW des LANUV

¢ Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des LANUV
(Datenabfrage April 2025)

¢ Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fur Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage April 2025)

e Fachbeitrag Kulturlandschaft des LWL zum Regionalplan Ruhr (Stand: 2014)

e 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Bdden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 05/2017)

o ELWAS - Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fir Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NW (Datenabfrage April 2025)

¢ Klimamap der Stadt Datteln. Stadtweites Klimaanpassungskonzept (Stand 2024).

Wahrend der Erstellung des Gutachtens erfolgte eine Umbenennung des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW [LANUV NRW] (bis zum 01.04.2025) in Landes-
amt fur Natur, Umwelt und Klima NRW [LANUK NRW] (ab dem 01.04.2025). Datenabfragen
und Verdffentlichungen nach dem 01.04.2025 werden daher mit LANUK NRW (2025) ange-
geben, wahrend altere Daten/Verdffentlichungen mit LANUV NRW zitiert werden.
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1.4 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane, soweit sie fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prufung berlcksichtigt werden.

Landesentwicklungsplan

Der geltende Landesentwicklungsplan stuft die Stadt Datteln als Mittelzentrum ein. Das Plan-
gebiet ist nachrichtlich als Teil des Siedlungsraums dargestellt (MWIKE NRw 2024, BKR ESSEN
2025b).

Regionalplan

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Ent-
wicklung des Regierungsbezirks und fir alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
im Plangebiet fest. Er ist auf einen Planungszeitraum von 20 Jahren ausgerichtet (REGIONAL-
VERBAND RUHR 2024).

Der Regionalplan Ruhr ist seit dem 28.02.2024 rechtswirksam. Das Plangebiet ist im rechts-
wirksamen Regionalplan grofitenteils als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen®
(GIB) dargestellt. Das stidliche Plangebiet liegt iberwiegend in einem Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB). Westlich verlauft die Bundesstralle B 235 Strale flir den vorwiegend Uberregi-
onalen und regionalen Verkehr, an die sich weitere GIB anschlieRen. Weiter im Westen, im
Norden und im Osten angrenzend schliel3t Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich an, Uber-
lagert mit einem Gebiet zum ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®. Im

Nordosten ist ein Flielqgewasser, der Wesel-Datteln-Kanal, dargestellt. (vgl. Abbildung 12).

Im Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbepark Hoétting* ist eine gemischte bauliche Nutzung vorge-
sehen, um insbesondere den Bestand planungsrechtlich zu sichern und weitere Erweiterungs-
und Entwicklungsmadglichkeiten zu gewahrleisten. Um den gewerblichen Charakter sowie die
vorhandenen Wohnnutzungen zu erhalten, werden insgesamt vier Mischgebiete (MIl) geman
§ 6 BauNVO und vier Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Die vorgesehene
Bebauungsplananderung entspricht nicht vollstandig den Darstellungen des Regionalplanes
Ruhr.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Durchmischung aus Mischgebieten und
Gewerbegebieten vor, die nicht mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans in Einklang
steht. Méglicherweise ist eine Regionalplananderung erforderlich. Eine landesplanerische An-
frage gem. § 34 LPIG NRW steht noch aus. Weitere Details sind der Begrindung zu entneh-
men (vgl. BKR ESSEN 2025 a, b).
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Abbildung 12:  Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalplan Ruhr, Blatt 8 mit skizziertem Plange-
biet (magentafarbene Umrandung) (REGIONALVERBAND RUHR 2023).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Datteln sind die mafRgeblichen zu
Uberplanenden Flachen als gewerbliche Bauflachen (G) festgesetzt. Entlang der Industrie-
stra3e im Suden sind zudem gemischte Bauflachen (M) sowie eine Flache fur Gemeinbedarf
(Feuerwehr) dargestellt. Daruber hinaus ist im FNP ein Grofteil des Plangebietes als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder fur die ein Altlas-
tenverdacht besteht, gekennzeichnet. Die IndustriestralRe wird als Stra3e des Uberdrtlichen
Verkehrs und ortlichen Hauptverkehrszug dargestellt.

Entsprechend den im Bebauungsplan vorgesehenen Gebietsfestsetzungen ist der FNP fir den
projektbezogenen Bereich zu dndern. Der Umfang des Anderungsbereiches hangt von den
kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ab und wird im weiteren Verfahren genauer

festgelegt. Das Verfahren zur 7. Anderung des FNP wird noch eingeleitet.
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Um den Bebauungsplan Nr. 5a aus dem FNP zu entwickeln wird der Anderungsbereich be-
stehend aus 5 Teilbereichen kiinftig gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB entsprechend dem Bestand
und der Planung des Bebauungsplanes 5a dargestellt. Die nérdlichen vier Teilbereiche werden
kanftig gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als Gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Die sudliche
Teilflache wird gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO kunftig als Gewerbliche Bauflache (GE) darge-
stellt.

Kiinftig wird Bebauungsplananderung somit aus den Darstellungen der 7. Anderung des FNP

entwickelt sein (vgl. Abbildung 2).

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbepark Hoétting“ umfasst Uber weite
Teile den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 ,Hotting Nord®.

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 5 setzt flir den nordlichen Teil seines Geltungsbereiches rund
um Industrie- und Héttingstralle ein Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1962) fest. In Gewerbegebieten ist neben Gewerbebetrieben, Geschafts-, Bliro- und
Verwaltungsgebauden sowie Tankstellen ausnahmsweise sogenanntes ,betriebsbezogenes
Wohnen* flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter zulassig, ferner Anlagen fir sonstige Zwecke (§ 8 Abs. 3 BauNVO). Zudem ist eine GRZ
von 0,8, eine GFZ von 1,2 und eine maximale Geschossigkeit von zwei (Il) festgesetzt. Hierzu
sind o6ffentliche Verkehrsflachen sowie zu begrinende Vorgartenbereiche zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausgewiesen. Im sidlichen Bereich sind als Abgrenzung zur Wohnbebauung
an der Eichenstral3e private Grunflachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen fir Baume
festgesetzt (vgl. BKR ESSEN 20254, b).

Im Bereich der Industriestralle wurden die Flursticke 169 und 319 (tlw.) der Flur 40 durch die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Hétting Nord“ tiberplant und als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Zugunsten der Erweiterung des Gewerbegebietes wurde dabei private Grinflache
entfernt (vgl. STADT DATTELN 1985a, b).

Im Stidosten des Plangebiets wurde das Flurstiick 344 der Flur 40 durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 tberplant. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes setzt im Geltungs-
bereich ein Gewerbegebiet (GRZ 0,8) fest. Um eine Schutzwirkung fur die sudlich der Eichen-
stra3e vorhandene Wohnbebauung zu erzielen, sind die anzusiedelnden Betriebe und Anla-
gen begrenzt. Der Anderungsbereich ist an der Eichenstrale teilweise als Gewerbegebiet mit
eingeschrankter Nutzung gem. §1 Abs. 4 BauNVO (GE,) festgesetzt. Hier sind nur nicht we-
sentlich stérende Betriebe und Anlagen bzw. nichtstérende Betriebsteile wie Buro-, Sozialge-

baude und vergleichbare Einrichtungen zulassig. Im Ubrigen Gewerbegebiet sind nur Betriebe
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und Anlagen zulassig, die der Abstandsklasse VII' oder Anlagen mit vergleichbarem Emissi-
onsgrad entsprechen. Im Anderungsbereich sind Griinfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
a (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern), bzw. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
(Flachen mit Erhalt von Baumen und Strauchern) und Abs. 6 BauGB ausgewiesen (vgl. STADT
DATTELN 199443, b).

Im Bereich der nordéstlichen Plangebietsgrenze an der HottingstralRe liegt eine Teilflache der
Flur 40 (Flurstiick 348 tiw.) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 74a ,Ho6tting Nord“ der
Stadt Datteln. Die Flache ist als Gewerbegebiet (GRZ 0,8) mit Grunfestsetzungen § 9 Abs. 1
25 a BauGB auf der nicht Uberbaubaren Flache ausgewiesen (vgl. STADT DATTELN 1995).

Das Flurstiick 222 an der westlichen Plangebietsgrenze an der B 235 (Ostring) liegt aul3erhalb

eines Bebauungsplanes der Stadt Datteln. Die Flache ist aktuell versiegelt.

Weitere Details zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 sind der Begriindung zu ent-
nehmen (vgl. BKR ESSEN 2025 a) sowie den zeichnerischen Darstellungen zum Bebauungs-
plan Nr. 5 (STADT DATTELN 1963).

Bei der Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbepark Hoétting“ sind die unter die

Baumschutzsatzung der Stadt Datteln fallenden Baumgehdlze zwingend zu erhalten.

1 Gemal Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21. 03. 1990 (M.BI.
NW 1990 S.504)
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und-bedingungen
im Vordergrund. Lebensrdume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmadglichkeiten sind dabei besonders zu berucksichtigen. Daraus lassen sich ab-
leiten:

o Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage, Grélie,
Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Im Plangebiet sind versiegelte Flachen (Gebaude sowie Asphaltflachen) vorherrschend. Ne-
ben grofRen, teils alteren Hallen, befinden sich auch einige Wohnhauser mit Gartenanlagen
und Heckeneinfriedungen im Plangebiet. Auf den Grundstiicken der Betriebe sind au3erdem
haufig grofRere Parkplatzflachen angelegt. GroRere Gehdlzbestande sind vor allem randlich
des Gewerbegebietes vorhanden. Vereinzelt befinden sich gréRere markante Laub- und Na-
delbdume auf einigen Grundstiucken. An der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Grin-

zug aus teils alteren Gehdlzen.

Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | angefertigt (BURO STELzIG 2025). In diesem Zu-
sammenhang wurde eine Ortsbegehung mit Untersuchung des Plangebietes sowie der umlie-
genden Strukturen am 31.03.2025 durchgefiihrt. Das Plangebiet wurden auf sein Potential fir
planungsrelevante Arten untersucht. Dabei wurde auch auf Spuren und Hinweise (Nester,

Horste, Hohlen, Spalten) von planungsrelevanten Arten geachtet.

Da das Plangebiet sehr stark anthropogen durch Gewerbebetriebe (Ldrm und Verkehr) und
Wohnnutzung vorbelastet ist, sind im Plangebiet vorwiegend Arten zu erwarten, die eine ge-
wisse Storungstoleranz gegentber menschlichen Aktivitdten vorweisen und im urbanen Raum

vorkommen.
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Allgemeine Brutvogelfauna

Bei der Begehung am 31.03.2025 wurden im Plangebiet folgende Arten der allgemeinen Brut-
vogelfauna - Amsel, Haussperling, Kohimeise, Blaumeise, Elster, Rabenkrahe und Ringel-
taube - nachgewiesen. Diese Arten der allgemeinen Brutvogelfauna sind weit verbreitet und
ungefahrdet. Ihre Populationen befinden sich in einem gunstigen Erhaltungszustand, sie wei-

sen eine grolte Anpassungsfahigkeit auf.

Zum Zeitpunkt der Begehung am 31.03. wurden insgesamt sieben gréfiere Nester in den Bau-
men festgestellt. An drei dieser Nester waren Aktivitaten von Elstern feststellbar. Die anderen

Nester schienen zum Zeitpunkt der Begehung unbesetzt.

Planungsrelevante Brutvogelarten

Im Plangebiet bieten die Gehodlze und Gebaude bieten grundsatzlich Potential fir die pla-
nungsrelevanten Vogelarten Star, Bluthanfling, Girlitz, Mehlschwalbe, sowie Sperber, Turm-
falke und Waldohreule. Wahrend der Ortsbegehung wurden keine der drei letztgenannten Ar-
ten (Sperber, Turmfalke und Waldohreule) im Plangebiet festgestellt. Es besteht jedoch fir
alle drei Arten grundsatzlich die Mdglichkeit eines der im Plangebiet festgestellten, gréfieren
Nester fur die Brut zu nutzen. Auf den wenigen Grunflachen im Plangebiet wachsen mehrere
hohe Einzelbaume, darunter auch Fichten und andere Nadelbaume. AulRerdem sind viele
Grundstucke durch Hecken (oftmals Thuja-Hecken) eingegrint. Fur Bluthanfling und Girlitz
besteht somit grundsatzlich Habitatpotential im Plangebiet, weshalb ein Vorkommen beider
Arten nicht ausgeschlossen werden kann. In den gréReren Baumen im Plangebiet wurden
teilweise kleinere Faulnishdhlen festgestellt, die potentiell von Staren als Brutplatz genutzt
werden kénnen. Auch in den Gebauden im Plangebiet, in den Wohngebauden eher als in den
Gewerbehallen, besteht fur die Art die Moglichkeit Spalten und Nischen zu nutzen. Ein Vor-
kommen des Stars im Plangebiet ist deshalb nicht auszuschlie3en. Ein Vorkommen der Mehl-
schwalbe ist aufgrund der Bauweise der meisten Gewerbebetriebe und der starken anthropo-
genen Vorbelastungen eher nicht zu erwarten, kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den.

Bei der Ortsbegehung im Marz 2025 wurde im Wirkraum die planungsrelevante Saatkrahe als
Brutvogel nachgewiesen. Die Saatkrahe wurde im Umfeld des Plangebietes festgestellt. Fur
die Arten Eisvogel, Teichhuhn, Nachtigall, Kuckuck und Mausebussard bietet das Plangebiet
selbst kein Habitatpotential, im unmittelbaren Umfeld gibt es jedoch Strukturen, die von den

Arten genutzt werden kénnten.
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Nahrungsgéaste

Das Plangebiet kann von einigen der oben aufgefiihrten Arten auch zur Nahrungssuche ge-
nutzt werden. Es handelt sich jedoch fur keine der Arten um ein essentielles Nahrungshabitat,
da sich gleichwertige Strukturen im Umfeld des Vorhabens in ausreichendem Umfang befin-
den.

Fledermause

Auf den Grundstiicken im Plangebiet stehen zahlreiche Gebaude verschiedener Bauarten. Es
gibt Garagen, Hallen mit Flachdachern, Hallen mit flachen Satteldachern oder Wohngebaude
mit Satteldachern. An vielen Gebauden befinden sich Attiken. Teilweise sind die Gebaude
geklinkert, andere verputzt und die Hallen bestehen teilweise aus glatten AulRenmaterialien.
Fir gebaudebewohnende Fledermausarten wie z.B. die Zwergfledermaus oder die Breitflligel-
fledermaus besteht in den verschiedenen Gebaudetypen Habitatpotential. Gebaude mit Dach-
bdéden oder Schieferverkleidung, wie sie vermutlich am ehesten in den Wohngebauden zu
erwarten ist, eignen sich vermutlich eher als Quartiere als Gewerbehallen mit glatter Au3en-
fassaden, aber auch dort ist ein Vorkommen in Spalten und Nischen nicht ganzlich auszu-

schlieflRen.

In den alteren Baumen im Plangebiet ist zudem ein Vorkommen von baumbewohnenden Fle-
dermausarten moglich. Dort wurden stellenweise kleinere Faulnishdhlen festgestellt, die von

den Arten als Quartier genutzt werden kdnnten.

Es fanden keine vertiefenden Fledermausuntersuchungen im Plangebiet statt, da im Zuge der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a noch keine konkreten Bauvorhaben geplant sind.
Uber geplante Gebaudeabrisse oder Gehdlzfallungen liegen bisher keine Informationen vor.
Ziel der Neuaufstellung ist es aus dem ehemals festgesetzten Gewerbegebiet planerisch ins-
gesamt vier Mischgebiete (MI) gemal § 6 BauNVO und vier Gewerbegebiete (GE) geman
§ 8 BauNVO festzusetzen und damit einen rechtskraftigen Bebauungsplan zu schaffen, der
Bestandssituation vor Ort entspricht. Bei zuklnftig geplanten baulichen Veranderungen (Ab-
rissarbeiten und Gehdlzfallungen) im Plangebiet muss im Zuge des Bauantrages gepruft wer-
den, ob und in welchem Umfang Fledermause vom Vorhaben betroffen sein kdnnten.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Ergebnisse ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(BURO STELZIG 2025) zu entnehmen.

Pflanzen

Das ehemals als Gewerbegebiet festgesetzte Plangebiet ist aktuell gepragt durch eine hete-
rogene Nutzungsstruktur, in der sich gewerbliche Betriebe in enger Verzahnung mit den vor-

handenen Wohnnutzungen entwickelt haben.
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Dementsprechend zeichnet sich das Plangebiet durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad.
Grunzuge mit durchgangigem, lebensraumtypischem Baumbestand und Gehdlzstrukturen
sind im Gebiet flachenmaRig deutlich unterreprasentiert. In nennenswertem Umfang sind Ge-
hélzstrukturen vor allem strallenbegleitend entlang des Ostrings und entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze (Grunzug aus privaten Grunflachen als Abgrenzung der Wohnbebauung

an der Eichenstralle gegen das nordliche anschlieBende Gewerbegebiet) vertreten.

Innerhalb des Plangebietes sind dkologisch hoherwertige Gehdlzstrukturen Uberwiegend zur
Eingrinung einiger gewerblicher Stellplatzflachen sowie Einfriedung der vereinzelt vorhande-
nen privaten Wohnflachen zu finden. Allerdings wurde ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 5
,Hotting Nord“ festgesetzten ,privaten Grundstiickseingrinungen® in den meisten Bereichen
nicht durchgefiihrt (STADT DATTELN 2025a).

Lokal bestehen auch einige wenige kleinere Intensivrasenflachen zwischen den Gebauden
und im Bereich der Wohngebaude private, angegliederte, intensiv unterhaltene Ziergartenan-
lagen. Innerhalb des Geltungsbereiches stehen zudem zahlreiche markante lebensraumtypi-
sche Einzelbdume im Plangebiet, welche gemalf der Dattelner Baumschutzsatzung geschiitzt
sind. Darin sind alle Baume geschiitzt, welche einen Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden (geschuitzte Baume) haben. Liegt
der Kronenansatz unter dieser Héhe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronen-
ansatz malRgebend. Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammum-
fange 100 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 60 cm aufweist.
Nicht unter diese Satzung fallen Nadelbdume und Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss-
baumen und Esskastanien (STADT DATTELN (2007).

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes “Ost-Vest des
Kreises Recklinghausen (KREIS RECKLINGHAUSEN 2020). Im Bereich des Plangebietes und im
Umfeld sind weder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW) noch geschutzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG ausgewie-
sen. (LANUK NRW 2025a). Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Alleen oder schutzwirdige

Biotope befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen direktem Umfeld.

Im Plangebiet ist kein Naturdenkmal nach § 29 BNatSchG festgesetzt (vgl. KREIS RECKLINGHA-
USEN 2020).

Im Plangebiet befinden sich keine seltenen und geschutzten Pflanzenarten.
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Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und Pflan-
zenarten einschlielich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensge-

meinschaften und Biotopen gefasst.

Es sind insgesamt nur wenige, unversiegelte bepflanzte Grunflachen vorhanden. Geholze be-
finden sich nur im Bereich der Eingrinungen entlang der Plangebietsgrenzen sowie im Bereich
der festgesetzten Eingrinungen der Vorgarten und Einfriedungen der privaten Grundstlcks-
flachen. Die Flachen im Plangebiet weisen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades insge-

samt nur eine geringe biologische Vielfalt auf.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
Okologische Wechselbeziehungen ermdglichen und Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern.
Damit tragt der Biotopverbund u.a. zur Verknupfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Bio-
topverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fiir das Biotopver-
bundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen
werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen Biotopen nach dem
Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem Austausch von
Individuen benachbarter Populationen (LANUK NRW 2025a).

Im direkten Umfeld des 6stlichen Plangebiets reicht die Biotopverbundflache VB-MS-4309-
017 ,Rhein-Herne-Kanal und Dortmund-Ems-Kanal“ bis an die Héttingstralie heran (vgl. Ab-
bildung 13).

Diese Verbundflache weist fir den Biotopverbund im Landschaftsraum Lippeaue eine beson-
dere Bedeutung als Verbindungs-, Erganzungs- und Entwicklungsbereich des landesweiten
Biotopverbundes NRW auf. Die Kanale besitzen insbesondere im stark verdichteten Sied-
lungsraum als linienférmige Elemente ein hohes Entwicklungspotenzial fir den Biotopverbund
und die naturbezogene Erholung. Sie bilden groRraumige linienhafte Verbindungen in einem
stark urbanisierten Raum. Der Wert der Kanale fur den Biotopverbund hangt im Wesentlichen
von ihrer Ufer- und Bdschungsgestaltung ab. Spundwandstrecken und naturferne Béschungen
wirken als biotopzerschneidende Linien, die von vielen Tierarten nicht Uberwunden werden
konnen. Durch ihre relativ gute Wasserqualitat in Verbindung mit naturnah gestalteten Bo-
schungsbereichen kdnnen sie allerdings fir Lebewesen der Unterwasserzone und der Was-

serwechselzone wertvolle Habitate sein und durchgangige Gehdlzpflanzungen auf den
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Dammbereichen stellen gerade auch im dicht bebauten Bereich wichtige Vernetzungslinien

dar.

Das Plangebiet nimmt durch die Gehdlze im Randbereich, jedoch aufgrund der intensiven
Nutzung der restlichen Flache nur eine untergeordnete Rolle im Hinblick auf den Biotopver-

bund ein. Ferner besteht keine durchgangige Verbundachse zu dem VB-MS-4309-017 ,Rhein-

Herne-Kanal und Dortmund-Ems-Kanal”.

Abbildung 13: Biotopverbundflachen im Umfeld des Plangebiets (rot markiert) (Kartengrundlage:
BEz. REG. KOLN 2025).

2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a Ab-
satz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden
und kunftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten
sowie verdichteten Flachen z.B. in Bauliicken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen
vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Stadtrandbereich von Datteln-Héttingen. Der Geltungsbe-
reich des neuaufzustellenden Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbepark Hotting” umfasst Teilfla-
chen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5 ,Hotting Nord*.

Der aktuelle Bebauungsplan Nr. 5 setzt fur den nérdlichen Teil seines Geltungsbereiches rund
um die Industrie- und die HoéttingstralRe ein Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1962) fest. In Gewerbegebieten ist neben Gewerbebetrieben, Geschafts-, Buro- und
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Verwaltungsgebauden sowie Tankstellen ausnahmsweise sogenanntes ,betriebsbezogenes
Wohnen* fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-

ter zulassig, ferner Anlagen fur sonstige Zwecke (§ 8 Abs. 3 BauNVO).

Im Bebauungsplan Nr. 5 ,Ho6tting Nord“ wurde eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 1,2 und eine
maximale Geschossigkeit von zwei (Il) festgesetzt. Hierzu wurden 6ffentliche Verkehrsflachen
sowie zu begriinende Vorgartenbereiche zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen.
Im sudlichen Bereich wurden als Abgrenzung zur Wohnbebauung an der Eichenstral3e private
Grunflachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen fur Baume festgesetzt (vgl. BKR ESSEN
2025a). Allerdings wurde ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 5 ,Ho6tting Nord“ festgesetzten
Lprivaten Grundstickseingrinungen® in den meisten Bereichen nicht durchgefihrt (Stadt Dat-
teln 2025a).

Im Bereich der nordéstlichen Plangebietsgrenze an der Héttingstrale liegt eine Teilflache der
Flur 40 (Flurstiick 348 tiw.) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 74a ,Ho6tting Nord“ der
Stadt Datteln. Die Flache ist als Gewerbegebiet (GRZ 0,8) mit Griinfestsetzungen § 9 Abs. 1

25 a BauGB auf der nicht Uberbaubaren Flache ausgewiesen.

Das Flurstiick 222 an der westlichen Plangebietsgrenze an der B 235 (Ostring) liegt aulderhalb

eines Bebauungsplanes der Stadt Datteln. Die Flache ist aktuell versiegelt.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fur die Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Zu berlcksichtigen sind folgende bewertungsrelevante
bodendkologischen Funktionen:

e Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Fir den Grofteil des Plangebietes weist der GEOLOGISCHE DIENST NRW in der kleinmal3stab-
lichen Bodenkarte (IS BK50) Gley als Bodentyp aus. Im sudostlichen Bereich steht ein Gley-
Braunerde an (vgl. Abbildung 14).

Die Bodentypen weisen im naturnahen Zustand eine mittlere nutzbare Feldkapazitat auf. Die
Verdichtungsempfindlichkeit des Gleybodens wird als sehr hoch, diejenige des Bodentyps

Gley-Braunerde als hoch eingestuft. Der Gley weist im naturnahen Zustand eine hohe
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Erodierbarkeit des Oberbodens auf; fir die Gley-Braunerde im naturnahen Zustand wird die
Erodierbarkeit des Oberbodens als ,mittel“ eingestuft. Nach dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW
(2018) ist bei den Bodentypen im Plangebiet eine dezentrale Versickerung nicht moglich, da
kein unterirdischer Stauraum verfligbar ist und der Boden grundnass ist.

Die Schutzwirdigkeit des Gleybodens im Plangebiet wurde nicht bewertet (GEOLOGISCHER
DIENST NRW 2018). Der Bodentyp Gley-Braunerde im siiddstlichen Plangebiet ist als schutz-
wirdig mit hoher Funktionserfillung als Regulations- und Kuhlungsfunktion (Wasserspeicher
im 2-Meter-Raum) bewertet. Nach Angaben des GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW (2018) ist fur
die Boden im innerstadtischen Plangebiet nicht von einer Naturnahe auszugehen (Abbildung
15). Die Bdden im Bereich des Plangebietes sind bereits aktuell anthropogen stark Uberpragt
und nahezu weitgehend versiegelt und in Teilen belastet mit umweltgefahrdeten Stoffen. Un-
versiegelte Bereiche sind nur noch entlang der Eingrinungen sowie in den Garten der
Wohneinheiten des Plangebiets vorhanden. Die naturlichen Bodenfunktionen sind im versie-
gelten Bereich verloren gegangen. Lediglich in den unversiegelten Bereichen kdnnen die Bo-
denfunktionen noch teilweise erflllt werden. Allerdings unterliegen die Boden auch hier anth-

ropogenen Einflissen aus dem stark versiegelten Umfeld.

Abbildung 14: Vorhandene Bodentypen im Plangebiet und dessen Umfeld (rote Umrandung).
Buchstabenerklarung: G = Gley, G-B = Gley-Braunerde (GEOLOGISCHEN DIENSTES
NRW 2018, Kartengrundlage: Bez.-Reg. Koln 2025).
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Abbildung 15: Naturnahe Bdden (nicht schraffierte Bereiche) im Umfeld des Plangebiets (Karten-
grundlage: Bez.-Reg. Kéln 2025).

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers DEGB_DENW_278 08 ,Niederung
der Lippe / Datteln Ahsen®. Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter aus
silikatischen Fein- bis Mittelsand sowie Schluff. Die Durchlassigkeit ist mafig. Der Grundwas-
serkdrper wird als maRig ergiebig eingestuft. Als hydrogeologische Besonderheit sind die teil-
weise groeren quartdaren Machtigkeiten sowie die westlich unterlagernden Halterner Sande
Zu nennen.

Der Grundwasserflurabstand betragt haufig bis zu 5 m, vereinzelt bis ca. 20 m. Der naturliche
Grundwasserstand ist durch bergbauliche Einflisse, durch den Dortmund-Ems-Kanal, den
Wesel-Datteln-Kanal, den Datteln-Hamm-Kanal und durch Grundwasserentnahmen stellen-
weise verandert. Der mengenmalfige Zustand des Grundwassers wird im 3. Monitoringzyklus
(2013-2018) als gut und der chemische Zustand als schlecht eingestuft. GemaR Bewirtschaf-
tungsplan 2022-2027 sind fur den Grundwasserkdrper MaRnahmen zur Verringerung von
punktuellen Stoffeintragen aus Altlasten mit direkten Auswirkungen auf das Grundwasser, z.B.
Sanierung von Altlastenstandorten (inkl. weiterfihrender Untersuchungen gemal BBodSchG)
fur den Grundwasserkorper bis 2027 umzusetzen (ELWAS NRW 2025).

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2018) bewertet die Béden im Hinblick auf ihre Gesamitfilter-

fahigkeit im 2-Meter Raum. Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens beschreibt seine
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mechanischen und physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren geldste oder sus-
pendierte Stoffe aus der durchstromenden Luft oder dem perkolierenden Wasser getrennt wer-
den kénnen. Bdden mit einer hohen Gesamiffilterfahigkeit kdnnen somit die Reinigung des
Sickerwassers von belastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag der Stoffe ins
Grundwasser abpuffern. Die Gleybdden und die Gley-Braunerden weisen eine geringe Ge-
samtfilterfahigkeit auf. Im Plangebiet kdnnen die Boden aufgrund der vorhandenen Versiege-

lung ihre Funktion hinsichtlich der Filterfahigkeit Gberwiegend nicht mehr erfullen.

Im Bereich des Plangebietes sind weder Trinkwasser- noch Heilquellenschutzgebiete festge-
setzt (ELWAS NRW 2025).

Im Plangebiet liegen Hinweise auf Altlasten vor. Grof3e Teile des Plangebietes sind im Kataster
Uber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen als Ablagerung unter der Reg.-N. 4310/0003
sowie als Altstandorte verzeichnet. Aus bisherigen gewerblichen Vornutzungen kdnnen im
Plangebiet Bodenverunreinigungen auftreten. Die Grundwassernutzung ist im Plangebiet aus
Vorsorgegrunden kiinftig ausgeschlossen. Im weiteren Verfahren wird die Altlastenproblema-
tik in Abstimmung mit dem Kreis Recklinghausen weiter betrachtet und vertieft. (BKR ESSEN
20253, b).

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST (2018) hat eine Bewertung der Boden im Hinblick auf ihre Versicke-
rungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem Mal3e die
Bdden fur eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und welche
Grinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem groflen Was-
serruckhaltevermogen im 2-Meter Raum erflllen eine wichtige Regulationsfunktion im regio-

nalen Wasserhaushalt.

Die Flachen im Plangebiet sind zum Grof3teil bereits versiegelt. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird entsprechenden Entwasserungseinrichtungen zugefihrt. Die Flachen sind fur die
Abflussregelung somit nicht von Bedeutung. Ferner ist die gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bereich von Bodenverunreinigungen und Altlasten durch diese Ablagerun-

gen hindurch nicht zuldssig.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Hierzu ge-
horen:

e Grundwasserdargebotsfunktion,
e Grundwasserneubildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
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e Abflussregulation von Oberflachengewassern,
e Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung der Grundwasserkorper ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Der Grundwasserkorper ,Niederung der Lippe / Datteln Ahse® im Plangebiet ist maRig ergie-
big. Die Boden im Plangebiet sind weitgehend versiegelt. Lediglich im Bereich der kleinen
Griunflachen (Eingriinung, Garten) kann anfallendes Niederschlagswasser noch teilweise ver-
sickern. Die Bedeutung des Plangebietes fur die Grundwasserneubildung ist entsprechend

gering.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfuhrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewéssern

Im Bereich des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser. Etwa 90 m norddstlich
des Plangebietes verlauft der Wesel-Dattel-Kanal, etwa 200 m stdostlich des Plangebietes
der Dattelner Muhlenbach. In ca. 25 m zur nordéstlichen Plangebietsgrenze entlang der Hot-
tingstralie befindet sich zwischen Hoéttingstralle und Wesel- Datteln-Kanal ein namenloses

FlieRgewasser ohne Gewasserkennzahl.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Gemal der Starkregengefahrenkarte NRW besteht jedoch rein rechnerisch bei einem seltenen
sowie bei einem extremen Starkregenereignis in Teilbereichen des Plangebietes eine Uberflu-
tungsgefahr mit Uberschwemmungstiefen von 30 cm bis 50 cm; lokal auch bis zu > 50 cm (vgl.
Abbildung 16).

In der Starkregengefahrenhinweiskarte der Stadt Datteln werden fir das Szenario 3 (Extremes
Niederschlagsereignis, 90 mm in einer Stunde) ebenfalls diese lokalen, Gberflutungsgefahrde-
ten Teilbereiche im Plangebiet mit hohen, kleinrdumig auch bis sehr hohen Uberschwem-

mungstiefen bis > 50 cm erkennbar (vgl. Abbildung 17).

Das Risiko durch kleinflachigen Einstau (autochthonen Niederschlag) besteht an den genann-
ten Standorten sowohl fiir Menschen als auch fiir Sachgliter. Die Folge sind Uberschwem-
mungen und eindringendes Wasser an tieferliegenden Eingangen, Zufahrten und Fenstern.

Es sind hohe Wassertiefen (> 0,5 m) und Fliegeschwindigkeiten (0,5 — 2,0 m/s) zu erwarten.
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An den Gebauderandern entsteht ein Staudruck, der zum Eindringen von Wassermassen in

die Innenrdume flihren kann. Des Weiteren werden teilweise wirtschaftliche Produktionspro-

zesse gestort (LIPPE WASSERTECHNIK GMBH 2020).

Zur Vermeidung und Verminderung von Schaden infolge von Starkregenereignissen wurde im

Auftrag der Stadt Datteln, ein Handlungskonzept mit allgemeinen MaRnahmen sowie mit spe-

zifischen MalRRnahmensteckbriefen zur Risikominimierung fur die Stadtbereiche mit potentiell

hohem bis sehr hohem Uberflutungsrisiko bei Starkregen erarbeitet. Zur Minimierung der Ge-

fahren und Risiken, die potentiell aus einem Starkregen entstehen kdnnen, wurden u.a. fol-

gende MaRnahmen dargelegt (vgl. LIPPE WASSERTECHNIK GMBH (2020)):

Mafinahmen fir die schadlose Wasserabfuhr (z.B. mobile Pumpeinheiten),
Mafinahmen zur Abflussretention (Rlckhalteraume),

Mafinahmen zur Objektsicherung (Aufkantungen, Sicherung von Tiren und Fenstern
auf Kellerniveau),

Minderung des lokalen Abflussgeschehens durch Entsieglung der umliegenden Fla-
chen,

Beachtung des Leitbildes der ,Schwammstadt* (dezentrale Versickerung, Dach und
Fassadenbegrinung),

Erstellung von Uberflutungsnachweisen gemal DIN 1986-100 bei Neubauprojekten
(> 800 m? Au).

Weitere Details sind dem Handlungskonzept zu entnehmen (vgl. LIPPE WASSERTECHNIK GMBH
(2020)).
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Abbildung 16: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte (extremes Ereignis) fir das Plange-
biet und dessen Umfeld (GEOBASISDATEN 2024, Kartengrundlage: BEzZ.-REG. KOLN
2025).
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Abbildung 17: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte der Stadt Datteln — Szenario 3 (Ext-
remes Niederschlagsereignis, 90 mm in einer Stunde) fur das Plangebiet (rot gestri-
chelt) (Quelle: STADT DATTELN 2025, Auszug aus dem Geodatenbestand).
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2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalkli-
matischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berlcksichtigen:

o die Warmeregulationsfunktion,

e die Durchliftungsfunktion,

e die Luftreinigungsfunktion.
Der Warmehaushalt einer Landschaft wird neben der Lage auf dem Breitengrad (Strahlungs-
genuss, Sonnenlicht) auch wesentlich durch das Relief und das Landnutzungsmosaik be-
stimmt. So haben die jeweiligen Flachennutzungen unterschiedliche Einflisse auf die klimati-

schen Bedingungen im Plangebiet und seinem Umfeld.

Im Hinblick auf den Klimawandel hat das LANUV NRW (2019) eine landesweite Klimaanalyse
in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 1 (VDI 2015) durchgeflihrt. Die aufgearbeiteten
stadtklimatischen Sachverhalte werden in Kartenform zur Verfligung gestellt und dienen der
Nutzbarmachung fir die Stadt- und Regionalplanung. Die Beriicksichtigung thermischer und
lufthygienischer Gegebenheiten sowie deren Auswirkungen sind bei Bau- und Planungsmal3-
nahmen von Bedeutung (LANUV NRW 2020).

Wérmeregulationsfunktion

In der Klimatopkarte des LANUV NRW (2020) sind zehn unterschiedliche Klimatoptypen defi-
niert. Klimatope sind rdumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten auf-
weisen (VDI 2014). Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung, Be-
bauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst
(VDI 2014).

In der Klimatopkarte von NRW wird der sidliche Teil des Plangebietes als Gewerbe- und In-
dustrieklima mit offener Bauweise und der westliche Teil als Gewerbe- und Industrieklima mit
dichter Bauweise charakterisiert. Der nordliche und 6stliche Teil des Plangebietes wird gemaf

Klimatopkarte dem Stadtrandklima zugeordnet (vgl. Abbildung 18).
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Klimatopkarte

Klimatope

. 1 Gewésser-, Seenklima

2 Freilandklima

3 Waldklima

4 Klima innerstadt. Grinflachen

5 Vorstadtklima

6 Stadtrandklima

7 Stadtklimea

8 Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)

[Bahrverkshr]

[StraBenverkehr]

Abbildung 18: Auszug aus der Klimatopkarte des LANUV NRW (2020) fiir das Plangebiet (rote Um-
randung) (Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2025).

In der Klimaanalysekarte werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander abge-
grenzt und dargestellt. Im Gegensatz zur Klimatopkarte, die sich aus rein statischen Faktoren
ableitet, werden in der Klimaanalysekarte die thermischen Verhaltnisse in einer Region (und
das damit zusammenhangende Prozessgeschehen) beschrieben, die sich in einer bestimmten
thermischen Situation entwickeln. Im Sommer kénnen thermisch belastende Situationen ent-
stehen, die im Zuge des Klimawandels haufiger auftreten. Die Darstellung der Klimaanalyse-
karte erfolgt flr die Tagsituation (15 Uhr) und fur die Nachtsituation (4 Uhr). Zur Bewertung
der thermischen Belastung (tagsiiber) wird der Index physiologische Aquivalenttemperatur
(PET) verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die Lufttemperatur, sondern auch weitere
Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des Menschen, wie die Luftfeuchtigkeit, Wind-

geschwindigkeit oder Strahlungstemperatur.

Das Plangebiet besteht derzeit iberwiegend aus versiegelten Flachen der Betriebsflachen und
der Wohnbebauung. In der Klimaanalysekarte (tags) werden die Flachen Plangebietes als
Siedlung dargestellt, auf der sich tagsiber im westlichen Bereich extreme thermische Belas-
tungen (PET > 41 °C) und im Ubrigen Plangebiet starke thermische Belastungen (PET > 35
bis 41 °C) auftreten kénnen (vgl. Abbildung 19) (LANUV NRW 2020).
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Klimaanalysekarte (tags)

~ N Gewisserflachen

Thermische Belastung tags

M Grinflichen: schwach: PET <= 29 °C

M Grinflachen: maBig: PET 29 bis 35 °C
Grinflachen: stark: PET =35 bis 41 °C
Grinflachen: extrem: PET =41 °C
Siedlung: schwach: PET == 29 °C
Siedlung: mabig: PET »29 bis 35°C

Siedlung: stark: PET »35 bis 41 °C

Siedlung: extrem: PET =41 °C

Abbildung 19: Auszug aus der Klimaanalysekarte (tags) des LANUV NRW (2020) fur das Plangebiet
(schwarz Umrandung) mit Klimawandel-Vorsorgebereiche (rote Einfarbung ohne
Transparenz) (Kartengrundlage: Bez.-Reg. Kéln 2025).

Gewerbe- und Industrieklima kennzeichnen sich aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
haufig durch eine hohe Aufheizung und eine geringere Abkihlung in der Nacht. Die Klimaan-
alysekarte (nachts) zeigt fiir das Plangebiet eine starke nachtliche Uberwarmung mit Tempe-
raturen > 20 °C im westlichen und sidwestlichen Bereich, in den Ubrigen Bereichen eine ma-
Rige nachtliche Uberwarmung mit Temperaturen zwischen 18,5 bis 20 °C (vgl. Abbildung 20).
Der 6stliche und der suddstliche Bereich des Plangebiets sind als Klimawandel-Vorsorgebe-
reich ausgewiesen (Abbildung 21).
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Kaltluftvelumenstrom (KVS) und néachtliche Ubarwa'rmung-|

Granflachen: Kehiuftvelumenstrom sehr
hoch: K5V 32700 m¥/s |

 Granfschen: Kskluftvolumenstrom hoch: KSV |
1500 bis 2700 m¥s |
Grinflachen: Kekluftvalumenstrom mimel

KSV >300 bis 1500 m¥s

Granflachen: Kehiuftvelumenstrom gering:
K8V <= 200 m¥s

Siedlung: keine nachtliche Uberwarmung: T
2=17:C

Siedlung: schwache nachdliche
Uberwgrmung: T>17 bis 18,5 °C

Siedlung: maBige nachtliche Uberwarmung

T=18,5bis 20°C

Siedlung: starke nachtiiche Ubsrwarmung: T
>20°C

Abbildung 21:  Klimawandel-Vorsorgebereich (rote Einfarbung) aus der Klimaanalysekarte (nachts)
des LANUV NRW (2020) fir das Plangebiet (schwarz Umrandung) (Kartengrundlage:
BEZ.-REG. KOLN 2025).
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Durchliiftungsfunktion

Die Hauptwindrichtung in Nordrhein-Westfalen ist West bis Sidwest. Als Luftleitbahnen fir
Kalt- und Frischluft sowie fur den allgemeinen Luftaustausch fungieren vor allem Freiflachen
mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne natirliche oder kiinstliche Barrieren, wie z. B.
Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).

Die aus Westen Uber den Grunflachen anstromende nachtliche Luftleitbahn Kaltluft wird etwa

250 m westlich des Plangebietes durch die vorhandene Bebauung in Stadtrandlage geblockt.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Durchliftung und ist nicht Teil eines Kaltluftein-
wirkbereiches. Durch den hohen Versiegelungsgrad besteht tagsliber eine sehr starke bis
starke thermische Vorbelastung im Plangebiet und es kommt dort an hei3en Tagen vermutlich
zu einem Warmestau (Uberhitzung). Aufgrund der fehlenden Durchliiftung des Plangebietes
besteht auch nachts im westlichen Plangebiet eine starke Uberwdrmung. Durch den néchtli-
chen Kaltluftstrom/Kiihleffekt des nahen Wesel-Datteln-Kanals wird die Uberwdrmung im ost-

lichen Plangebiet nachts etwas abgemildert und es ergibt sich dort eine maRige Uberwarmung.

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Bereich des Plangebietes unterliegt einer deutlichen Vorbelastung durch
den umliegenden Verkehr (Stralen- und Schiffsverkehr vom Wesel-Datteln-Kanal) sowie

durch die umliegenden Siedlungs- und Gewerbenutzungen (z.B. Heizungsemissionen).

Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich vor allem randlich nennenswerte Gehdlzbestande,
die durch Verdiinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhal-
tung beitragen kdnnen. Das Plangebiet selbst weist einen Mangel an privaten Griinflachen auf

und hat daher nur eine untergeordnete Bedeutung flur die Luftreinigungsfunktion.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend grof3er
unzerschnittener Landschaftsrdaume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschafts-
teile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berucksichtigen. Diese Funktion, d.h. die
Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der beste-
henden Vorbelastungen durch kinstliche Elemente (Larm, Gerlche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Emscherland® innerhalb des Land-

schaftsraumes LR-Illa-083 ,Lippeaue”. Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen von der

Lippe mit ihren Altwassern und der angrenzenden reich strukturierten Grinlandnutzung und
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den Ackerflachen auf den Inselterrassen gepragt. Im Landschaftsraum nehmen Grinland und
Ackerflachen jeweils 1/3 der Flache ein, dabei sind Ackerflachen schwerpunktmafig im Osten
und Grunlandflachen starker in der Mitte des Landschaftsraumes vertreten. Von Siedlungen
gepragte Landschaftsbilder finden sich vor allem an Lippelbergangen wie z.B. bei Dorsten,
Haltern und Datteln oder auf Inselterrassen wie bei Ahsen. Anders als Ahsen, dass starker
dorflich gepragt ist und durch eine strukturierte Kulturlandschaft umgeben ist, wirken die an-
deren Orte starker mit stadtisch-industrieller Bebauung auf das Landschaftsbild der Lippeaue
ein (LANUK NRW 2025a).

Das Plangebiet liegt in nordlicher Stadtrandlage von Datteln und ist Uberwiegend gepragt
durch gewerbliche Nutzung. Teilweise erfolgte eine Betriebsaufgabe und Umnutzung der ehe-
maligen Betriebsgebaude zu Wohneinheiten. Dariber hinaus sind im Plangebiet weitere
Wohneinheiten ohne betriebliche Bindung vorhanden. Zwischen den Gebauden befinden sich
kleinflachig Grunflachen mit zum Teil vorhandenen Gehélz- und Baumreihen sowie im Bereich
der Wohngebaude angegliederte Gartenflachen mit zum Teil vorhandenem Gehélzbestand.
Das Umfeld ist ebenfalls gepragt durch Bebauung aus Wohn- und Gewerbenutzung, Verkehrs-

wege sowie nordwestlich angrenzende Geholzbestande entlang des Wesel-Datteln-Kanals.
Das Landschaftsbild des Plangebietes ist in einem hohen Malle stadtisch-industriell gepragt.
Ein Landschaftsschutzgebiet ist im Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Naturparks ,NTP-007 Naturpark Hohe Mark -Westmuns-
terland“ (LANUK NRW 2025a).

2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
berucksichtigen:

¢ Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Im Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtrandgebiet von Datteln, im Stadtteil Hoéttingen,

zwischen Ostring (B235) im Westen und dem Wesel-Datteln-Kanal im Osten.

Das westliche und nérdliche Umfeld ist ebenfalls durch Bebauung aus Wohn- und Gewerbe-
nutzung und dem Ostring (B235) als Uberregionalem Verkehrsweg gepragt. Nordéstlich rei-
chen die Gehdlzbestande entlang des Wesel-Datteln-Kanals bis an die Hoéttingstrale. Im
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sudlichen Umfeld schlie3t Wohnbebauung an. Ein Grinzug aus privaten Grinflachen grenzt
die Wohnbebauung an der Eichenstralle gegen das noérdliche anschlielende Gewerbegebiet
ab.

Das Plangebiet ist Uberwiegend gepragt durch eine gewerbliche Nutzung. Teilweise erfolgte
eine Betriebsaufgabe und Umnutzung von ehemaligen Betriebsgebduden zu Wohneinheiten.
Daruber hinaus sind im Plangebiet weitere Wohneinheiten ohne betriebliche Bindung vorhan-
den. Insgesamt wurden 47 gewerbliche Standorte identifiziert, an denen auch teilweise Mehr-
fachnutzungen festgestellt wurden (vgl. BKR ESSEN 2024). Eine klare Differenzierung des Plan-
gebiets zwischen Mischgebiets- und Gewerbegebietsnutzungen ist nicht erkennbar. Eine Kon-
zentration gewerbegebietstypischer Nutzungen ist lediglich im Westen und Stiden des Gebie-
tes festzustellen. In diesen Bereichen sind kaum Wohnnutzungen vorhanden. Eine Akkumu-
lation von Wohnnutzungen ist im Norden des Plangebietsinnerhalb von Mischnutzungen ent-
lang der IndustriestraRe und im Osten an der HottingstraBe festzustellen. In der Uberlagerung
der gewerblichen Abstandsflachen gemal} Abstandserlass NRW mit den bestehenden schutz-
wuirdigen Wohnnutzungen zur ldentifizierung immissionsbelasteter Gebaude wurde festge-
stellt, dass jede Wohnnutzung im Plangebiet innerhalb einer gewerblichen Abstandsflache ge-
maf Abstandserlass NRW liegt (BKR ESSEN 2024).

Das Plangebiet pragt das Wohnumfeld flr einige Bewohnerinnen der unmittelbar angrenzend
liegenden Bebauung. Die Baumbestande im Westen entlang des Ostrings (B235) sowie im
Siden des Plangebietes wirken im belaubten Zustand wahrend der Vegetationszeit in gewis-
sem Malde sichtverstellend und -verschattend, sodass das Plangebiet nur bedingt einsehbar
ist. Je nach Wohnlage und Jahreszeit sind allerdings aus einigen Wohngebauden, insbeson-

dere im nordlichen und norddstlichen Umfeld, Sichtbeziehungen auf das Plangebiet moglich.

Fir die regionale und Uberregionale Erholungsnutzung hat das stadtische Plangebiet keine
Bedeutung; allenfalls fur die lokale Naherholung im eigenen Garten hat das Plangebiet eine
Freizeit- und Erholungsfunktion. Die regionalen und oértlichen Wanderwege (Rundwanderweg
D Dachelwanderweg) verlaufen auRerhalb des Plangebietes und sind auf den Erlebnisraum

Weser-Datteln-Kanal und auf Schleusenbauwerke ausgerichtet (vgl. Abbildung 22).
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Abbildung 22: Wanderwege im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) (Kartengrundlage: Bez.-
Reg. Kéln 2025).

Gesundheit und Wohlbefinden

Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Erdbebenzonen. Im Plangebiet und im Umkreis sind
keine Storfallbetriebe bekannt (BKR ESSEN 20254, b).

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und Hochwas-
serrisikogebieten (LANUK NRW 2025a).

Gemal der Starkregengefahrenkarte NRW besteht jedoch rein rechnerisch bei einem seltenen
sowie bei einem extremen Starkregenereignis in Teilbereichen des Plangebietes eine Uberflu-

tungsgefahr mit Uberschwemmungstiefen von bis zu 10 -200 cm (Abbildung 16).

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist ein Grol3teil des Plangebietes als Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist oder fur die ein Altlastenverdacht be-
steht, gekennzeichnet. Die Grundwassernutzung ist im Plangebiet aus Vorsorgegriinden kinf-
tig ausgeschlossen. Im weiteren Verfahren wird das weitere Vorgehen bezuglich der Altlasten

mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Recklinghausen abgestimmt.

Im westlichen Umfeld des Plangebietes verlauft die teilweise stark befahrene, Uberregionale
Verkehrsstralle B 235 (Ostring). Es bestehen daher Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und
Schadstoffimmissionen sowie optischen Storreizen. Auch von den weniger stark befahrenen
StraBen (Industriestralle, Hoéttingstralle) innerhalb des Plangebietes gehen entsprechende

Belastungen aus. Weitere Beeintrachtigungen in Form von Larm-, Licht- und
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Schadstoffimmissionen gehen von den gewerblich genutzten Fldchen im Plangebiet sowie von

der Wohnbebauung im restlichen Umfeld aus.

Zur Abschirmung und Minderung der Larmimmissionen und als Sichtschutz wurden im Bebau-
ungsplan Nr. 5 Grunfestsetzungen getroffen. Dazu heil3t es in der Legende des Bebauungs-
planes: "Alle Vorgarten, mit Ausnahme der privaten Verkehrsflachen sind als Rasenflachen
mit Zierstrduchern und Baumgruppen auszugestalten. Das Gewerbegebiet ist an der Nordseite
in einer Breite von ... 8,00 m, durch Anpflanzung von Blischen und Bdumen gut abzuschirmen.
Das Gewerbegebiet ist an der West-, Nord- und Ostseite in einer Breite von 12,0 bzw. 8,0 m,
wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich, durch Anpflanzung von Blschen und Baumen und
das reine Wohngebiet an der Stidgrenze des Planbereichs von der Westgrenze des Flurstiicks
Nr. 131 bis Flurstlick 24 einschlieldlich durch eine geschlossene dichte Baumreihe gut abzu-
schirmen. Die private Grinflache mit zwingender und zu schiitzender Baumbepflanzung zwi-
schen dem Gewerbe- und reinem Wohngebiet ist...mit hochstdmmigen und grofl3kronigen

Laub- und Nadelhoélzern zu bepflanzen (je 100 gm 1 bis 1,5 Baume)".

Gemal der Umgebungslarmkartierung NRW wird das Plangebiet durch die B235 im Westen
bis zu 75 dB(A) 24h-Pegel und 65 dB(A) nachts beschallt. Im weiteren Verfahren sind die
Belange des Schallschutzes zu prifen. Hierbei wird insbesondere auf die Ausweisung von
Mischgebieten neben direkt angrenzenden Gewerbebetrieben geachtet. Weiterhin ist zu pri-
fen, inwieweit ein Nebeneinander von Betrieben nach Anhang 1 Abstandserlass NRW und die
bestehenden Wohnnutzungen in den Mischgebieten vertraglich ist (BKR ESSEN 2025a).

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschuitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Ruhrgebiet‘. Das Plangebiet befindet sich
nicht in einen regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich. Parallel zur nordwestlichen
Plangebietsgrenze liegt in ca. 50 m Entfernung der regional bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereich 164 ,Kanalsystem mit Wasserbauwerken und Bricken® (vgl. Abbildung 23). Pragende
Merkmale sind u.a.: ,Ahsen-Schleuse und Schleuse Datteln, Sicherheitstor und Briicken am
Dortmund-Ems-Kanal, Uberfiihrungsbauwerk der alten Fahrt iiber die Lippe, Uberfiihrungs-
bauwerk des Dortmund-Ems-Kanals (ber die Lippe, Datteln-Hamm-Kanal, ,Schleusenpark®,
bestehend aus dem Alten Schiffshebewerk Henrichenburg, der alten Schleuse, dem neuen
Hebewerk sowie der Neuen Schleuse sowie der dazugehdrigen Siedlung; historische Sichtbe-

ziehung von Nordosten; Emscheriibergang mit Rhein-Herne-Kanal mit Alter Fahrt des Rhein-
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Herne-Kanals; Zasur durch die kiinstlichen Wasserstral3en in der Landschaft deutlich ables-
bar; an den Alten Fahrten von Rhein-Herne- und Dortmund-Ems-Kanal alte Treidelpfade, Was-
serbauwerke, Briicken und Kanaliiberfiihrungen, landschaftsprdgend. Nérdlich der Schleuse

am Wesel-Datteln-Kanal liegen eine Gréftenanlage und Woélbécker (LWL 2014)."
Die Ziele des Kulturlandschaftsbereichs sind (LWL 2014):

e Bewahren und Sichern von Strukturen und tradierten Nutzungen, von Ansichten und
Sichtraumen von historischen Bereichen.

e Wahren als landschaftliche Dominante

e Sichern linearer Strukturen

e Sichern kulturgeschichtlicher Béden

e Bewahren und Sichern archdologischer und palaontologischer Bodendenkmaler in ih-

rem Kontext

Es sind dort nach derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.

Der-Erkensch W('c‘_sk ‘4

L

Abbildung 23: Auszug aus der Karte zum Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan
Ruhr, mit Lage des Plangebietes (roter Kreis) (LWL 2014).
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2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der

Vergleich erfolgt unter Berlicksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 — 25 Jahren.

Der aktuelle bestehende Bebauungsplan Nr. 5 ,Hétting Nord“ sieht fir den Grof3teil des Plan-
gebietes ein geschlossenes Gewerbegebiet als Nutzung vor. Im Bereich der nordéstlichen
Plangebietsgrenze an der Hottingstral3e liegt eine Teilflache der Flur 40 (Flurstiick 348 tlw.) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 74a ,Hotting Nord“ der Stadt Datteln. Die Flache ist
als Gewerbegebiet (GRZ 0,8) mit Griinfestsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf der nicht
Uberbaubaren Flache ausgewiesen. Im Sitidosten des Plangebietes wurden durch die 2. und
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Hétting Nord“ Flachen Uberplant und als Gewerbe-
gebiet festgesetzt (Flur 40, Flursticke 169, 319 (tiw.) und 344). Aulerdem sind Verkehrswege
und randlich Geholzpflanzungen zur Abschirmung des Gewerbegebietes sowie Eingriinungen
der Vorgarten und Einfriedungen der privaten Grundstlicksflachen festgesetzt. Die festge-
setzte GRZ fiir das Gewerbegebiet betragt 0,8. Mit maximal zuléssiger Uberschreitung der
GRZ ist eine Bebauung des Uberwiegenden Plangebietes mit einer Versiegelung von bis 80 %
bereits planungsrechtlich zuldssig. Dieser Versiegelungsanteil wird im Ist-Zustand auch anna-

hernd erreicht.

Klimaschutzrechtlich relevante Festsetzungen gibt es im aktuellen Bebauungsplan nicht, in
dieser Hinsicht bestehen planerisch bisher folglich keine Bindungen, die bei zukinftiger Be-

bauung beachtet werden mussten.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde der Gebietscharakter im Plangebiet vermutlich auch
kinftig verstarkt wirtschaftlichen Einflussfaktoren und Nutzungsinteressen unterliegen, die un-
ter Umstanden auch kinftig geordneten stadtebaulichen und rechtmafligen Verhaltnissen ent-

gegenwirken wirden.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiilhrung der Planung sowohl in der Bau-
phase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfuhrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den herr-

schenden Vorbelastungen fir die jeweiligen Schutzguter erldutert und bewertet. Dabei werden
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— soweit sie erheblich sind — auch mdgliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

phase berucksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei Durch-
fuhrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berucksichtigt — sofern von Belang
— direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende, kurzfristige (bis
zu einem Jahr?), mittelfristige (ein bis finf Jahren') und langfristige (dauerhafte) (Uber finf
Jahre'), standige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb
des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Europaischen Union als

auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene bericksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a sind zunachst keine konkreten Bau-
mafnahmen geplant. Ziel der Neuaufstellung ist es aus dem ehemals festgesetzten Gewer-
begebiet planerisch insgesamt vier Mischgebiete (M) gemaR § 6 BauNVO und vier Gewerbe-
gebiete (GE) gemal § 8 BauNVO festzusetzen und damit einen rechtskraftigen Bebauungs-

plan zu schaffen, der der Bestandssituation vor Ort entspricht.

Tiere

Der Gebietscharakter des urspriinglich festgesetzten Gewerbegebietes im Norden Dattelns
hat sich durch viele teils ungenehmigte Wohneinheiten nach Aufgabe von Gewerbe-/Hand-
werksbetrieben inzwischen in Teilen zu einem Mischgebiet verandert. Das Ziel der Stadt ist es
nun, im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a Lésungen zu finden, die
einerseits den Interessen der Grundstlickseigentimer/innen im Hinblick auf die langfristige
wirtschaftliche Nutzung lhrer Grundstiicke entgegenkommen und andererseits stadtebaulich

geordnete und rechtmalige Verhaltnisse schaffen.

In der Landschaftsinformationssammlung NRW (@ LINFOS) sind flr das Plangebiet keine
Fundpunkte eingetragen (LANUK NRW 2025a).

Im &stlichen Umfeld sind Reproduktionsnachweise einer Nachtigall und eines Teichhuhns aus
dem Jahr 2006 eingetragen. Weitere Fundpunkte wie Nachtigall und Kuckuck befinden sich

auf der anderen Kanalseite, ca. 300 m entfernt vom Plangebiet.

Nach der Auswertung der Artenliste des Quadranten im Messtischblatt 4310.1 Datteln kdnnten
aufgrund der Habitatausstattung des Plangebietes und des Umfeldes potentiell sechs

2 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen

B e —_— 42
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT (VORENTWURF)
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A ,Gewerbepark Hotting* in Datteln
und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln

Saugetierarten sowie zwolIf Vogelarten vorkommen. Erganzt wurde die Tabelle um die Saat-
krahe, die bei der Ortsbegehung im Marz 2025 als Brutvogel im Wirkraum nachgewiesen

wurde.

Da das Plangebiet sehr stark anthropogen durch Gewerbebetriebe (Ld&rm und Verkehr) und
Wohnnutzung vorbelastet ist, sind im Plangebiet vorwiegend Arten zu erwarten, die eine ge-
wisse Storungstoleranz gegenlber menschlichen Aktivitdten vorweisen und im urbanen Raum

vorkommen.

Fur die Arten Star, Girlitz, Bluthanfling, Mehlschwalbe, Waldohreule, Sperber und Turmfalke
besteht Habitatpotential im Plangebiet. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a
sind zunachst keine konkreten Baumalnahmen, keine Gebaudeabrisse oder Geholzfallungen
geplant. Sollten eine oder mehrere der Arten im Plangebiet briiten, kdnnen sie dies nach der-
zeitigem Kenntnisstand auch nach der Neuaufstellung des Bebauungsplans weiterhin tun. Auf-
grund der bestehenden starken anthropogenen Vorbelastung durch die verkehrliche, gewerb-
liche und wohnbauliche Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld ist im Falle eines Brutvor-
kommens der Arten nicht mit einer besonderen Empfindlichkeit vorhandener Vorkommen zu
rechnen. Werden in Zukunft im Plangebiet konkrete Baumalinahmen geplant, sind die Belange
des Artenschutzes im Rahmen des Bauantrages fir das jeweilige Vorhaben und Grundstlick
separat zu prufen, um eine Betroffenheit der Arten sicher ausschlieien zu kénnen (vgl. Kap.
5.1). Gegebenenfalls werden dann Vermeidungs- oder AusgleichsmalRhahmen notwendig.
Unter Berlicksichtigung einer separaten Untersuchung im Falle eines konkreten Bauvorha-
bens werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die sieben Arten ausgeldst.

Die Arten Mausebussard, Saatkrahe, Eisvogel, Kuckuck, Nachtigall und Teichhuhn kénnen im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Im Umfeld des Plangebietes besteht fur diese Arten je-
doch Habitatpotential. Fir diese sechs Arten gilt: Die Strukturen im Umfeld des Plangebietes
werden nicht verandert und bleiben somit vom Vorhaben unberihrt, weshalb der unmittelbare
Verlust von Fortpflanzungsstatten und die Tétung dieser Arten durch das Vorhaben ausge-
schlossen werden kénnen. Da das Vorhaben keine der fir das Vorkommen von Fortpflan-
zungsstatten dieser Arten maf3geblichen Habitatelemente berthrt und aufgrund der einschla-
gigen Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet auch nicht mit einer besonderen
Empfindlichkeit vorhandener Vorkommen zu rechnen ist, ist auch ein mittelbarer Verlust von
Fortpflanzungsstatten infolge erheblicher Stérungen durch die Umnutzung des Plangebietes
sehr unwahrscheinlich. Bei der Umsetzung des Vorhabens ist nicht von einer Beeintrachtigung
und dem Auslésen von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG fur die

sechs oben genannten Arten auszugehen.
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Die Arten der allgemeinen Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ungefahrdet. lhre Populati-
onen befinden sich in einem gunstigen Erhaltungszustand, sie weisen eine groRe Anpas-
sungsfahigkeit auf und die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.
Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszuschlieRen. Artenschutzrechtlich
relevante Storungen sind bei diesen Arten ebenfalls nicht zu erwarten, da durch das Vorhaben
eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen und der Qualitat
der umliegenden Habitate nicht anzunehmen ist. Individuelle Verluste durch Baumalnahmen
sind auch fir die allgemeine Brutvogelfauna zu vermeiden. Werden in Zukunft im Plangebiet
konkrete BaumalRnahmen geplant, ist der Artenschutz im Rahmen des Bauantrages fir das
jeweilige Vorhaben und Grundstiick separat zu prifen und es werden ggf. Vermeidungsmal}-

nahmen notwendig (vgl. Kap. 5.1).

Fir die Fledermausfauna besteht Quartierpotential in einigen der zahlreichen Gebaude und in
den alteren Geholzen im Plangebiet. Eingriffe in diese Strukturen sind bisher nicht konkret
geplant. Bei zukiinftig geplanten baulichen Veranderungen (Abrissarbeiten und Gehdlzfallun-
gen) im Plangebiet muss im Zuge des Bauantrages geprift werden, ob und in welchem Um-
fang Fledermause vom Vorhaben betroffen sein kénnten. Im Zuge dieser Untersuchungen

kénnen Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen notwendig werden (vgl. Kap. 5.2).
Zukunftige Beleuchtungen im Plangebiet sollten fledermausfreundlich gestaltet werden.

Unter Bertcksichtigung einer separaten artenschutzrechtlichen Untersuchung im Falle eines
konkreten zuklnftigen Bauvorhabens werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 5a ausgeldst. Fledermause kdénnten bei gleicher Nutzung des Plan-

gebietes wie bisher weiterhin ihre potentiellen Quartiere in Gebauden und Gehdlzen nutzen.

Pflanzen

Im Bereich des Plangebietes und im Umfeld sind weder gesetzlich geschiitzte Biotope nach
§ 42 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) noch geschitzte Landschaftsbestand-
teile nach § 29 BNatSchG ausgewiesen. (LANUK NRW 2025a). Weitere Schutzgebiete oder
geschutzte Alleen oder schutzwirdige Biotope befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen
direktem Umfeld.

Das ehemals als Gewerbegebiet festgesetzte Plangebiet ist aktuell gepragt durch eine hete-
rogene Nutzungsstruktur, in der sich gewerbliche Betriebe in enger Verzahnung mit den vor-
handenen Wohnnutzungen entwickelt haben. Dementsprechend zeichnet sich das Plangebiet
durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad. In nennenswertem Umfang sind Geholzstrukturen

nur stralenbegleitend entlang des Ostrings und entlang der sudlichen Plangebietsgrenze
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(Griinzug aus privaten Grunflachen als Abgrenzung der Wohnbebauung an der Eichenstralte
gegen das nordliche anschlieliende Gewerbegebiet) vertreten. Lokal bestehen auch einige
wenige kleinere Intensivrasenflachen zwischen den Gebauden und im Bereich der Wohnge-

baude private, angegliederte, intensiv unterhaltene Ziergartenanlagen.

An der sudlichen Plangebietsgrenze sowie punktuell im Westen und im Norden werden Pflanz-
streifen zur Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Hier werden teilweise
die Pflanzgebot aus dem Bebauungsplan 5 Gbernommen, um die angepflanzten Baum- und

Strauchstrukturen zu erhalten.

Zudem stehen zahlreiche Baume im Plangebiet, welche gemal der Dattelner Baumschutzsat-
zung geschitzt sind. Darin sind alle Baume geschutzt, welche einen Stammumfang von min-
destens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden (geschitzte
Baume) haben. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittel-
bar unter dem Kronenansatz malRgebend. Mehrstammige Baume sind geschitzt, wenn die
Summe der Stammumfange 100 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang
von 60 cm aufweist. Nicht unter diese Satzung fallen Nadelbdume und Obstbaume, mit Aus-
nahme von Walnussbaumen und Esskastanien. Daher wird auf Erhaltungsfestsetzungen fir
Einzelbaume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB im Rahmen dieses Bebauungsplanes verzichtet
(vgl. BKR ESSEN 2025a).

Die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 5 ,Hétting Nord“ festgesetzten ,privaten Grund-
stuckseingrunungen® wurden in den meisten Bereichen nicht durchgefuhrt (STADT DATTELN
2025a).

Aufgrund der Festsetzungen ist derzeit nicht zu erwarten, dass die wenigen bestehenden
Grunstrukturen im Plangebiet sich durch das Vorhaben deutlich verringern werden. Es werden
im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die die zuklnftige Begriinung des Plangebietes

fordern sollen:

Vorgarten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens zu 50 % gartnerisch anzulegen und
vollflachig mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden und Strauchern zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache
und der stralenzugewandten Baugrenze. Weiterhin werden im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zu Dach- und Fassadenbegriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB getroffen. Diese
kommen auch dem Klima zugute (vgl. Kap. 2.3.5).

Werden in Zukunft Baumfallungen im Plangebiet notwendig, sind die Baume vorher arten-
schutzrechtlich zu prifen. AuRerdem ist dann zu prifen, ob die Gehdlze aufgrund ihrer Baum-
art und ihres Stammdurchmessers unter die Baumschutzsatzung der Stadt Datteln fallen.
Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird bereits jetzt weitgehend durch eine starke anthro-
pogene Nutzung und Uberformung mit hoher Versiegelung und der daraus resultierenden
Strukturarmut gepragt. Durch die bestehende grof¥flachige Versiegelung durch Gewerbebe-
triebe und Wohnbebauung sowie die starken anthropogenen Vorbelastungen durch angren-
zende Verkehrswege und die Wohnbebauung weist die Flache bereits eine geringe Eignung
als Lebensraum auf. Kleinflachig erhéhen private Garten und Einzelbaume die Strukturvielfalt,
wobei diese Uberwiegend als Ziergarten ausgepragt sind. Die hdchste Strukturvielfalt wird im
Bereich der westlichen und sudlichen Geholzbestande erreicht. Als Lebensraum bietet das
Plangebiet vor allem flir Arten Potentiale, die haufig und gerne in menschlicher Nahe vorkom-

men und als eher stérungsunempfindlich gelten.

Das Plangebiet nimmt durch die Gehdlze im Randbereich, jedoch aufgrund der intensiven
Nutzung der restlichen Flache nur eine untergeordnete Rolle im Hinblick auf den Biotopver-
bund ein. Es besteht keine durchgangige Verbundachse zu dem VB-MS-4309-017 ,Rhein-

Herne-Kanal und Dortmund-Ems-Kanal®.
Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Eine abschlieBende Bewertung der Beeintréchtigungen erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.2 Schutzgut Flache

Die Stadt Datteln verfugt zwischen der Industriestralde, der HottingstralRe und dem Ostring (B
235) Uber ein geschlossenes Gewerbegebiet, flr das der Bebauungsplan Nr. 5 - Hétting Nord
- erstmalig im Jahr 1963 aufgestellt wurde. Im Laufe der Jahre hat ein Teil der Grundstlcksei-
gentimer das Gewerbe / Handwerk aufgegeben und ehemals betrieblich genutzte Rdume in
Wohnungen umgewandelt. Es entstand somit eine Vielzahl ungenehmigter Wohneinheiten.
Zusatzlich wurden im Laufe der Jahre auch eine erhebliche Zahl an Wohneinheiten ohne Be-
triebsbindung genehmigt. Hierdurch wandelte sich der Gebietscharakter im Laufe der Jahre
von einem urspringlich festgesetzten GE-Gebiet zu einem faktischen MI-Gebiet bzw. zu einer

Gemengelage.

Das Ziel der Stadt Datteln ist es, im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes L6-
sungen zu finden, die einerseits den Interessen der Grundstickseigentimer/innen im Hinblick
auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung Ihrer Grundstiicke entgegenkommen und anderer-

seits stadtebaulich geordnete und rechtmaRige Verhaltnisse schaffen.

Eine Umnutzung innerhalb bestehender stadtebaulicher Strukturen ist einer Beanspruchung

von Flachen im AuRenbereich vorzuziehen. Dadurch wird dem Ziel der Nachverdichtung der
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Bodenschutzklausel gemaR § 1 a BauGB und dem sparsamen Umgang mit Flache und Boden

Rechnung getragen.

Im Bestand wird die Flache des Plangebietes bereits Uberwiegend gewerblich bzw. teilweise
zu Wohnzwecken genutzt und ist entsprechend Uberpragt und grol¥flachig versiegelt (> 80 %).
Auf Bebauungsplanebene sind durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 5 bereits bauliche
MafRnahmen im Sinne eines Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,8 und folglich eine maxi-
mal zuldssige Versiegelung inkl. Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von 80 % recht-

lich gesichert. Der Versiegelungsgrad wird im tatsachlichen Bestand auch weitgehend erreicht.

Im Zuge der Bebauungsplananderung wird der mdgliche Versiegelungsgrad im Plangebiet

etwa gleichbleiben.

Fur die Mischgebiete wird gem. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt. Damit wird dem in § 17 BauNVO genannten Orientierungswert flir Mischgebiete gefolgt
(BKR ESSEN 2025a). GemalR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grund-
flache und damit der rechnerischen GRZ um bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grund-

flachenzahl von 0,8, zulassig.

Fur die Gewerbegebiete wird gem. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt. Damit wird dem in § 17 BauNVO genannten Orientierungswert flir Gewerbegebiete

gefolgt (BKR ESSEN 2025a).

Es kann zukilnftig in Summe also weiterhin von einer Versiegelung des Plangebietes von

ca. 80 % ausgegangen werden.

An der sidlichen Plangebietsgrenze sowie punktuell im Westen und Norden werden Grinfla-
chen festgesetzt. Damit werden teilweise die Pflanzgebot aus dem Bebauungsplan 5 Gber-

nommen, um die angepflanzten Baum- und Strauchstrukturen zu erhalten.

Durch das Vorhaben wird den Zielen der Innenentwicklung Rechnung getragen. Durch das
Vorhaben ist keine weitere Flachenzerschneidung oder Isolation ungenutzter Freiflachen zu

erwarten.

Eine abschlieBende Bewertung der Beeintréchtigungen erfolgt im weiteren Verfahren.
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2.3.3 Schutzgut Boden
Boden

Auf Ebene der Bauleitplanung sind bereits bauliche MalRhahmen im Sinne eines Gewerbege-
bietes planerisch zulassig. Der Boden ist aufgrund der bestehenden Nutzungen deshalb auch
bereits grol¥flachig versiegelt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes gilt es
Lésungen zu finden, die einerseits den Interessen der Grundstickseigentumer/innen im Hin-
blick auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung Ihrer Grundstliicke entgegenkommen und an-

dererseits stadtebaulich geordnete und rechtmaRige Verhaltnisse zu schaffen.

Um den gewerblichen Charakter sowie die vorhandenen Wohnnutzungen zu erhalten, werden
insgesamt vier Mischgebiete (MI) gemaR § 6 BauNVO und vier Gewerbegebiete (GE) gemal
§ 8 BauNVO festgesetzt (vgl. Abbildung 1; BKR ESSEN 2025c).

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans wird sich nach derzeitigem Kenntnisstand
der Versiegelungsgrad im Plangebiet mit der Festsetzung von vier Mischgebieten und vier
Gewerbegebieten nicht erhdhen. Gegenliber den rechtskraftigen Bebauungsplanen findet

dementsprechend keine Erweiterung der dargestellten Bauflachen statt.

Durch die ehemalige gewerbliche Nutzung der Flache sind Teile der Boden belastet. So sind
im Altlastenkataster der Stadt Datteln die Altablagerung 4310/0003 kartiert sowie einzelne
Grundstiicke im Kataster flur Altstandorte geflihrt. Im Bebauungsplan erfolgt daher eine Kenn-
zeichnung als ,Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB. Eine Gefahrdung flr den Wirkungspfad
Boden-Mensch kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. In den Mischgebieten und
den vorhandenen offenen, zuganglichen Bereichen der Grundsticke kdnnen Kinder belastete
Bereiche als Spielflache nutzen. Bei einer Neubebauung im Bereich der Mischgebiete sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen (BKR Essen 2025a, b). Im weiteren
Verfahren wird das weitere Vorgehen bezuglich der Altlasten mit der Unteren Bodenschutzbe-

horde des Kreises Recklinghausen abgestimmt.
Die Grundwassernutzung ist im Plangebiet aus Vorsorgegriinden kiinftig ausgeschlossen.

In zuklUnftigen Bauphasen kann es durch den Einsatz von Maschinen- und Baufahrzeugen
kurzfristig zu Verunreinigungen kommen. Eine mafRgebliche stoffliche Belastung des Bodens
und indirekt auch des Grundwassers ist durch eine sachgerechte Bauausfuhrung zu vermei-
den (vgl. 5.2.3). Grundsatzlich sind bei zuklnftigen Bodenarbeiten die Regelungen der DIN
19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und
der BBodSchV einzuhalten.
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Ist bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)
bzw. der Durchfihrung eines Bauvorhabens der Erdaushub aulRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mdgliche
Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich
grol¥flachig abzusperren und die Feuerwehr der Stadt Datteln unverziglich zu informieren,

damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann.

Vor dem Hintergrund der Altlastenproblematik im Plangebiet ist darliber hinaus fir die Zulds-
sigkeit von weiteren Wohnnutzungen folgende bedingte Festsetzung zu beachten: Gemal §
9 Abs. 2 Nr. BauGB ist die Errichtung von weiteren Gebauden mit Wohnnutzungen und woh-
nungsbezogenen Freiflachen sowie Nutzungsanderungen flir weitere Wohnnutzungen auf den
Flachen mit Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Boden mit umweltgefahrdenden
Stoffen so lange unzulassig, bis in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, ggf. nach Durchfiihrung erforderlicher

Sanierungsmafnahmen, gutachterlich ausgeraumt werden kann (vgl. BKR ESSEN 2025a, c).

Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Grundwasser
Die Altablagerung sowie Altstandorte werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 BauGB ge-
kennzeichnet. Ebenso wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, dass eine Grund-

wassernutzung im Bebauungsplangebiet aus Vorsorgegriinden kinftig auszuschlie3en ist.
Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Eine abschlieBende Bewertung der Beeintréchtigungen erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.4 Schutzgut Wasser
Im Bereich des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser.

Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden durch
die Bebauungsplananderung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet ist bereits grof¥flachig versiegelt. Ausnahmen bilden nur die Gehdlzstrukturen,
strallenbegleitend entlang des Ostrings und entlang der sudlichen Plangebietsgrenze, Baum-
scheiben im Bereich der Einzelbaume im Plangebiet sowie einige wenige kleinere Intensivra-
senflachen zwischen den Gebauden und im Bereich der Wohngebaude private, angegliederte,

intensiv unterhaltene Ziergartenanlagen.

GrolRe Teile des Plangebietes sind im Kataster Gber Altlasten und altlastenverdachtige Fla-
chen als Ablagerung unter der Reg.-N. 4310/0003 sowie als Altstandorte verzeichnet. Auf-
grund der in diesem Bereich vorliegenden inhomogenen Auffillungen ist eine gezielte
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Versickerung von Niederschlagswasser durch diese Ablagerungen hindurch sowie die Nut-
zung von Grundwasser nicht zulassig. Das Plangebiet hat fur die Grundwasserneubildung da-
her nur eine untergeordnete Rolle. Durch die Bebauungsplananderung kommt es nicht zu ei-
nem zusatzlichen Verlust an Versickerungsflache fir anfallendes Niederschlagswasser und

somit auch nicht zu einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Gemal der Starkregengefahrenkarte NRW und der Starkregengefahrenhinweiskarte der Stadt
Datteln besteht rein rechnerisch bei einem seltenen sowie bei einem extremen Starkregener-
eignis in Teilbereichen des Plangebietes eine Uberflutungsgefahr mit Uberschwemmungstie-

fen von 30 cm bis 50 cm; lokal auch bis zu > 50 cm.

Es besteht ein Risiko durch kleinflachigen Einstau (autochthonen Niederschlag), Uber-
schwemmungen und eindringendes Wasser an tieferliegenden Gebauden, Eingangen, Zufahr-
ten und Fenstern besteht an den genannten Standorten sowohl flir Menschen als auch fir
Sachguter. Es sind hohe Wassertiefen (> 0,5 m) und FlieRgeschwindigkeiten (0,5 — 2,0 m/s)
zu erwarten. Durch einen Staudruck, der zum Eindringen von Wassermassen in die Innen-
raume fihren kann, kénnen teilweise wirtschaftliche Produktionsprozesse gestort werden
(LiPPE WASSERTECHNIK GMBH 2020). Zur Vermeidung und Verminderung von Schaden infolge
von Starkregenereignissen wurde im Auftrag der Stadt Datteln, ein Handlungskonzept mit all-
gemeinen MalRnahmen sowie mit spezifischen Mallnahmensteckbriefen zur Risikominimie-
rung fiir die Stadtbereiche mit potentiell hohem bis sehr hohem Uberflutungsrisiko bei Stark-
regen erarbeitet (vgl. Kap. 2.1.4 und LIPPE WASSERTECHNIK GMBH 2020).

Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Eine abschlieBende Bewertung der Beeintréchtigungen erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Bauleitplane sollen gemaft § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbesondere
Baume konnen durch ihren Schattenwurf fir ein angenehmeres Aufenthaltsklima sorgen, da
der hdhere Bewuchs den Strahlungseinfluss deutlich vermindert. Weitere Moglichkeiten einer
hitzeangepassten Planung stellen beispielsweise die Erhéhung der Albedo der Dachflachen

(hellere Dacher reflektieren die solare Strahlung besser, wodurch weniger Warme vom
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Gebaude aufgenommen wird), Dachbegriinungen oder eine Verringerung des Versiegelungs-

grades zwischen den Gebauden dar.

Im Bebauungsplan Nr. 5a werden Griinfestsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Fla-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen) und gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a (Dach- und Fassadenbegriinung)

getroffen. Diese kommen dem Klima zugute.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von bis zu 15 Grad mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe
Hinweis) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindes-
tens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Mindestens 45% der Grundflache des
Gebaudes sind flachig zu begriinen. Weiterhin sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a baulich geschlos-
sene Fassadenabschnitte ab einer Flachengrofie von 40,0 m?, sofern maximal 10 % dieser
Flache bauliche Offnungen aufweist (hierzu zahlen z. B. Fenster, Tiiren, Tore, Liiftungséffnun-
gen), durch das Anpflanzen von bodengebundenen, rankenden, schlingenden oder klimmen-
den Pflanzen (ggf. je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens

einem Drittel der jeweiligen Fassade zu begrtnen.

Die Teilverdunstung auf den dach- und fassadenbegriinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte
der Umgebungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso
reduzieren Grundacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten
und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In hei3en, wie auch in kihlen Jahreszeiten
leisten Grindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energie-
aufwendungen zum Heizen oder Kuhlen auswirkt. Grindacher leisten gleichzeitig einen Bei-
trag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlagswassers,
was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch mindern sie die Auswirkungen
von Uberflutungen. Griindacher erméglichen auerdem die Pflanzung von Bliihstauden. Damit
steigern sie das Nahrungsangebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatz-

weise den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren.

Vorgarten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens zu 50 % gartnerisch anzulegen und
vollflachig mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden und Strauchern zu begrinen und
dauerhaft zu erhalten. Unversiegelte Flachen férdern die Versickerung von Regenwasser, ver-
bessern das Mikroklima, reduzieren Hitzeinseln in dicht besiedelten Gebieten und férdern die
Biodiversitat. Begrunte Vorgarten tragen zur CO,-Bindung bei und leisten somit einen aktiven
Beitrag zum lokalen Klimaschutz. Die Festsetzung dient daher der klimaangepassten Sied-
lungsentwicklung und dem Erhalt 6kologischer Funktionen im urbanen Raum. Zudem wird mit

dieser Festsetzung der Klimabeschluss des Rates der Stadt Datteln umgesetzt.
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Das Plangebiet besteht derzeit iberwiegend aus versiegelten Flachen der Betriebsflachen und
der Wohnbebauung. In der Klimaanalysekarte (tags) werden die Flachen mit starken bis ext-
reme thermische Belastungen dargestellt (vgl. Abbildung 19). Im Plangebiet ist eine gemischte
bauliche Nutzung vorsehen. Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans wird sich nach
derzeitigem Kenntnisstand der Versiegelungsgrad im Plangebiet mit der Festsetzung von vier
Mischgebieten und vier Gewerbegebieten nicht erhdhen. Gegenuber den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen findet dementsprechend keine Erweiterung der dargestellten Bauflachen statt.
Da zunachst keine konkreten Bauvorhaben geplant sind, wird sich an der thermischen Belas-
tungssituation vermutlich nicht viel andern. Langfristig konnte sich die Situation durch Festset-
zungen wie Dach- und Fassadenbegrinung und Verwendung von wasserdurchlassigen Ma-

terialien geringfligig verbessern.

Zur Wahrung der Belichtung und Bellftung angrenzender Grundstiicke wird die maximale Ge-
schosszahl fir kinftige Bauvorhaben gemaR § 20 BauNVO auf zwei (II) Geschosse und die
maximale Gebaudehohe auf 12 m festgesetzt (BKR ESSEN 2025 a, c). Dartber hinaus sollte
bei kiinftigen Bauvorhaben die Ausrichtung der geplanten Gebaude so gewahlt werden, dass

die Bellftung angrenzender Grundstiicke erhalten bleibt.

Bei Umsetzung der Festsetzungen und Berlcksichtigungen der Vermeidungsmaflinahmen
werden sich positive Effekte flr das Schutzgut Luft und Klima ergeben. Die klimatischen Aus-
wirkungen infolge der Planung bleiben auf das Plangebiet und sein engeres Umfeld begrenzt
und werden sich im Vergleich zur Ist-Situation bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Nr. 5a nicht verschlechtern.

Wahrend zuklnftiger Bauarbeiten ist mit einer temporaren Anreicherung der Luft mit Staub

und Abgasen zu rechnen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur voriibergehend.

Eine abschlieBende Bewertung der Beeintréchtigungen erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in noérdlicher Stadtrandlage von Datteln und ist Uberwiegend gepragt
durch gewerbliche Nutzung mit stellenweise erganzenden Wohneinheiten. Zwischen den Ge-
bauden befinden sich kleinflachig Grunflachen mit zum Teil vorhandenen Gehdlz- und Baum-
reihen sowie im Bereich der Wohngebaude angegliederte Gartenflachen mit zum Teil vorhan-
denem Gehdlzbestand. Das Umfeld ist ebenfalls gepragt durch Bebauung aus Wohn- und
Gewerbenutzung, Verkehrswege sowie nordwestlich angrenzende Gehdlzbestédnde entlang
des Wesel-Datteln-Kanals. Das Landschaftsbild des Plangebietes ist in einem hohen Malie
stadtisch-industriell gepragt.
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Die Festsetzungen zum Erhalt der bestehenden Grinstrukturen sowie zur maximalen Gebau-
dehdhe und Gescholzahl gewahrleisten im Hinblick auf neue Vorhaben und Bestandserwei-

terungen eine stadtebaulich vertragliche Einbindung in das bestehende Orts- und Strafl3enbild.

Durch weitere Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird eine weitere Verlarmung der

Umwelt und Landschaft Gber das bestehende Mal} hinaus begrenzt.

Weitere Details werden im weiteren Verfahren erganzt.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Gesundheit und Wohlbefinden

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. BauGB ist die Errichtung von weiteren Gebauden mit Wohnnutzungen
und wohnungsbezogenen Freiflachen sowie Nutzungsanderungen fir weitere Wohnnutzun-
gen auf den Flachen mit Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Boden mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen so lange unzulassig, bis der Verdacht einer schadlichen Bodenveran-
derung oder Altlast, ggf. nach Durchflihrung erforderlicher Sanierungsmaflnahmen, in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehoérde gutachterlich ausgeraumt werden kann (BKR Es-
SEN 2025a). Die Festsetzung dient dem Schutz der menschlichen Gesundheit sowie der Um-

welt.

Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in den geplanten Mischgebieten ist die
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die z.B. durch erhéhte Larmbelastung und durch er-
hohtes Verkehrsaufkommen die angrenzenden Wohnnutzungen wesentlich stéren kdnnten,
grundsatzlich nicht zulassig und eine weitere Verlarmung der Umwelt Gber das bestehende

Mal hinaus begrenzt.
Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Sichtbeziehungen

Das Plangebiet ist bereits durch einen Gewerbe-/Mischgebietscharakter gepragt und weitge-
hend bebaut. Das Plangebiet pragt das Wohnumfeld fur einige Bewohnerlnnen der unmittelbar
angrenzend liegenden Bebauung. Die Baumbestande im Westen entlang des Ostrings (B235)
sowie im Suden des Plangebietes wirken im belaubten Zustand wahrend der Vegetationszeit
in gewissem Male sichtverstellend und -verschattend, sodass das Plangebiet nur bedingt ein-
sehbar ist. Je nach Wohnlage und Jahreszeit sind allerdings aus einigen Wohngeb&uden, ins-
besondere im ndrdlichen und nordéstlichen Umfeld, Sichtbeziehungen auf das Plangebiet
moglich. Der Gehdlzbestand im Stden wird als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und muss

somit bestehen bleiben. Auch in die Geholzbestande am Ostring soll nach bisherigem
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Kenntnisstand nicht eingegriffen werden. Die bestehenden Sichtbeziehungen werden sich
folglich nicht erheblich von den bisherigen Sichtbeziehungen verandern. Punktuell kdnnen sich
Sichtbeziehungen durch zuklnftige Bauvorhaben auf einzelnen Grundstucken verandern.
Diese Veranderungen sind jedoch derzeit noch nicht absehbar und werden die bisherigen

Sichtbeziehungen vermutlich nicht erheblich verandern.
Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Gerauschimmissionen

Im weiteren Verfahren sind die Belange des Schallschutzes zu prufen. Hierbei wird insbeson-
dere auf die Ausweisung von Mischgebieten neben direkt angrenzenden Gewerbebetrieben
geachtet. Weiterhin ist zu prifen, inwieweit ein Nebeneinander von Betrieben nach Anhang 1
Abstandserlass NRW und die bestehenden Wohnnutzungen in den Mischgebieten vertraglich

ist.
Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.
Verkehr

Gemal der Umgebungslarmkartierung NRW wird das Plangebiet durch die B235 im Westen
bis zu 75 dB(A) 24h-Pegel und 65 dB(A) nachts beschallt. Im weiteren Verfahren sind die
Belange des Schallschutzes zu prifen. Hierbei wird insbesondere auf die Ausweisung von
Mischgebieten neben direkt angrenzenden Gewerbebetrieben geachtet. Weiterhin ist zu pri-
fen, inwieweit ein Nebeneinander von Betrieben nach Anhang 1 Abstandserlass NRW und die

bestehenden Wohnnutzungen in den Mischgebieten vertraglich ist.

Durch die planerische Sicherung des Bestandes ist keine wesentliche Veranderung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten. Da im gesamten Plangebiet zuvor durch den Bebauungsplan
Nr. 5 ein Gewerbegebiet festgesetzt war, ist durch die Festsetzung von Mischgebieten lang-
fristig sogar eher mit einer Abnahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen (BKR ESSEN
2025a).

Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Erholungsnutzung

Fur die regionale und Uberregionale Erholungsnutzung hat das stadtische Plangebiet keine
Bedeutung; allenfalls fur die lokale Naherholung im eigenen Garten hat das Plangebiet eine
Freizeit- und Erholungsfunktion. Die regionalen und 6rtlichen Wanderwege (Rundwanderweg
D Dachelwanderweg) verlaufen auferhalb des Plangebietes und sind auf den Erlebnisraum
Weser-Datteln-Kanal und auf Schleusenbauwerke ausgerichtet. Im Vergleich zur Bestandssi-
tuation sind keine Anderungen durch das Vorhaben zu erwarten, die die Erholungsnutzung im
Plangebiet betreffen.
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Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Eine abschlieBende Bewertung der Beeintréchtigungen erfolgt im weiteren Verfahren.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Im Zuge der Planungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturguter bean-
sprucht. Denkmalgeschutzte Objekte sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Ziele des Kulturlandschaftsbereich 164 ,Kanalsystem mit Wasserbauwerken und Bricken®
(vgl. Kap. 2.1.8) werden durch das Vorhaben nicht berGhrt.

Im Bebauungsplan Nr. 5b ist zukunftig eine gemischte bauliche Nutzung vorgesehen, um ins-
besondere den Bestand planungsrechtlich zu sichern und weitere Erweiterungs- und Entwick-
lungsmoglichkeiten zu gewahrleisten.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig Uberbaut. Es gibt nur wenige nicht versiegelte
Bereiche, die sich vor allem auf Garten- und Vorgarten oder kleinere private Grinflachen im
Bereich der (ehemaligen) Gewerbebetriebe konzentrieren.

Bodendenkmaler sind bisher nicht bekannt und aufgrund der bestehenden Nutzung und Ver-
siegelung derzeit nicht zu erwarten. Denn noch ist zu beachten, sollten wahrend zukunftiger
Bauphasen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d.h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden, sind diese, der Unteren Denkmal-
behdrde der Stadt Datteln oder der LWL - Archaologie fur Westfalen - Aulzenstelle Miinster
(Tel. 0251/591 8911) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW),

falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. (siehe Kapitel 5.2.5).

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen ergeben sich nach derzeitigem Kennt-

nisstand keine Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgditer.

2.3.9 keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.Auswirkun-
gen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Das Plangebiet wird bereits jetzt Giberwiegend gewerblich und wohnbaulich genutzt. Das Ziel
der Stadt Datteln ist es, im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Losungen zu
finden, die einerseits den Interessen der Grundstiickseigentimer/innen im Hinblick auf die
langfristige wirtschaftliche Nutzung lhrer Grundsticke entgegenkommen und andererseits

stadtebaulich geordnete und rechtmafige Verhaltnisse schaffen (BKR Essen 2025a, b). Zum
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derzeitigen Planungsstand sind zukuinftige Bau-/Umbauvorhaben weder in qualitativer noch in

quantitativer Hinsicht abschlielend zu bewerten.

Im Rahmen der geplanten Nutzung ergeben sich Emissionen in Form von Warme, die jedoch
voraussichtlich keine schadlichen Ausmalie annehmen oder negativ auf angrenzende Berei-
che oder das Plangebiet selber wirken. Es ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen

zum dargestellten genehmigten und bereits bestehenden Zustand.

Bereits jetzt bestehen Vorbelastungen durch Lichtemissionen durch die Innen- und Auf3enbe-
leuchtungen der Gebdude, Strallenbeleuchtung sowie durch den Verkehr der an- und abfah-
renden Autos. Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen Konflikte durch die Zu-
nahme von Beleuchtungen zu erwarten. Sollte wahrend zukiinftiger Bau-/Umbauphasen eine
neue Beleuchtung notwendig werden, ist diese insekten- und fledermausfreundlich zu gestal-
ten.

Mit der Erhéhung von Strahlung ist im Rahmen geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
weder Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder ahnliche Anlagen errichtet werden oder

innerhalb der Teilflache verlaufen.

Erschutterungen koénnen sich temporar wahrend zukinftiger Bau-/Umbauphasen auf einzel-
nen Grundstiicken einstellen. Durch eine fachgerechte Bauausflihrung missen diese vermie-

den werden, um keine Schaden an vorhandener Bausubstanz hervorzurufen.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen flr angrenzende Bereiche oder das Plange-

biet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle entsprechen voraussichtlich den Standardwerten,
die durch die Nutzung als Mischgebiet und Gewerbegebiet anfallen. Durch die Neustrukturie-
rung des Plangebietes im Zuge der Neuaufstellung des Plangebietes ist nicht mit einer Erho-

hung der Menge der betriebsbedingt erzeugten Abfalle zu rechnen.

Vor dem Hintergrund der Altlastenproblematik im Plangebiet ist jedoch fir die Zulassigkeit von
weiteren Wohnnutzungen die Errichtung von weiteren Gebduden mit Wohnnutzungen und
wohnungsbezogenen Freiflachen sowie Nutzungsanderungen fur weitere Wohnnutzungen auf
den Flachen mit Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Béden mit umweltgefahrden-
den Stoffen so lange unzulassig, bis in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, ggf. nach Durchfiihrung erforder-

licher SanierungsmalRnahmen, gutachterlich ausgerdumt werden kann.
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GrolRe Teile des Plangebietes sind im Kataster Gber Altlasten und altlastenverdachtige Fla-
chen als Ablagerung unter der Reg.-N. 4310/0003 sowie als Altstandorte verzeichnet. Auf-
grund der in diesem Bereich vorliegenden inhomogenen Auffillungen ist eine gezielte Versi-
ckerung von Niederschlagswasser durch diese Ablagerungen hindurch sowie die Nutzung von

Grundwasser nicht zulassig.

Bei Einhaltung der aktuellen technischen Standards sind durch das stringente System der Ab-
fallentsorgung keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Konsequenzen auf das

Plangebiet durch die erzeugten Abfalle sind nicht zu erwarten.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Das Umfeld des Plangebietes ist bereits weitgehend vollstandig bebaut. Eine Ausnahme bildet
das norddstliche Umfeld. Dort ist das Gebiet jedoch durch den Verlauf des Wesel-Dattel-Kanal
begrenzt. In der Umgebung des Vorhabens sind derzeit keine weiteren Bauvorhaben bekannt.
Eine Kumulierung von Auswirkungen mit benachbarten Gebieten ist demnach nicht abzuse-

hen.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zum derzeitigen Planungsstand sind zukiinftige Bau-/Umbauvorhaben weder in qualitativer
noch in quantitativer Hinsicht abschlieBend zu bewerten. Im Zuge zukinftiger Bau-/Umbau-
mafinahmen im Plangebiet werden voraussichtlich nur allgemein haufig und verwendetet an-
erkannte Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Daraus ergeben sich keine nega-

tiven Auswirkungen.

Ein Schadstoffeintrag durch zukinftigen Baustellenbetrieb ist bei ordnungsgemaflkem Umgang
nicht zu erwarten. Dabei sind Anforderungen an eine fachgerechte Entsorgung der Bau- und
Betriebsstoffe, der sachgerechte Umgang mit Schadstoffen (z.B. Ol, Treibstoffe, usw.), die
regelmafige Wartung von Baufahrzeugen sowie eine ordnungsgemalle Lagerung gewasser-
gefahrdender Stoffe einzuhalten. Erfolgen zuklinftige Bau-/Umbaumalnahmen nach den Re-

geln der Technik sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils gultigen Fassung (derzeit Stand
2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Reali-

sierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
(Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und
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Saatarbeiten), DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestanden bei Baumal3-

nahmen) sowie die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen sind zu beachten (BKR ESSEN
20258B).

3 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht vollstan-
dig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden Bezie-
hungen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter erwdhnt und bewertet.
So kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung fur
das Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschlagen und somit
eine Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Darstellungen
dieser Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern befinden sich in der vorangegangenen

Betrachtung der einzelnen Glter.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, KompensationsmaBRnahmen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
des §1a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist. Anhand der Gegenuberstellung der Bi-
otoptypen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich der Eingriff hin-

sichtlich der Biotope ermitteln.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt im weiteren Verfahren auf der Grundlage der
Bewertungsmethode im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen (KREIS RECKLINGHAUSEN
2013).

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Hotting Nord“ der Stadt Datteln setzt fur das Plangebiet Uberwie-
gend ein Gewerbegebiet fest. Durch die Festsetzung als Gewerbegebiet ist eine Bebauung
und Versiegelung fiir den Grofiteil der Flachen im Plangebiet planungsrechtlich zulassig und
mit den entsprechenden Auswirkungen auf die Schutzgiter verbunden. Fur das Gewerbege-
biet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgelegt, wodurch maximal 80 % der Flache versiegelt
werden durfen. Fir die westlichen, nérdlichen, dstlichen und sudlichen Randbereiche des Ge-
werbegebietes wurden im Bebauungsplan Nr. 5 ,Hétting Nord“ Griinfestsetzungen getroffen:
Dazu heildt es in der Legende des Bebauungsplanes: "Alle Vorgérten, mit Ausnahme der pri-
vaten Verkehrsfldchen sind als Rasenflédchen mit Zierstréuchern und Baumgruppen auszuge-
stalten. Das Gewerbegebiet ist an der Nordseite in einer Breite von ... 8,00 m, durch Anpflan-
zung von Biischen und Bdumen gut abzuschirmen. Das Gewerbegebiet ist an der West-, Nord-

und Ostseite in einer Breite von 12,0 bzw. 8,0 m, wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich,
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durch Anpflanzung von Biischen und Bdumen und das reine Wohngebiet an der Siidgrenze
des Planbereichs von der Westgrenze des Flurstlicks Nr. 131 bis Flurstiick 24 einschliellich
durch eine geschlossene dichte Baumreihe gut abzuschirmen. Die private Griinflache mit
zwingender und zu schlitzender Baumbepflanzung zwischen dem Gewerbe- und reinem
Wohngebiet ist...mit hochstdmmigen und gro3kronigen Laub- und Nadelh6lzern zu bepflan-
zen (je 100 gqm 1 bis 1,5 Bdume)".

Im Bereich der Industriestral3e wurden die Flursticke 169 und 319 (tiw.) der Flur 40 durch die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Hétting Nord“ (iberplant und als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Zugunsten der Erweiterung des Gewerbegebietes wurde dabei private Grinflache
entfernt.

Im Siidosten des Plangebiets wurde das Flurstiick 344 der Flur 40 durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 (iberplant. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes setzt im Geltungs-
bereich ein Gewerbegebiet (GRZ 0,8) fest.

Im Bereich der norddstlichen Plangebietsgrenze an der Hottingstrale liegt eine Teilflache der
Flur 40 (Flurstiick 348 tiw.) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 74a ,Hoétting Nord“ der
Stadt Datteln. Die Flache ist als Gewerbegebiet (GRZ 0,8) mit Griinfestsetzungen § 9 Abs. 1
25 a BauGB auf der nicht Gberbaubaren Flache ausgewiesen.

Das Flurstiick 222 an der westlichen Plangebietsgrenze an der B 235 (Ostring) liegt aul3erhalb
eines Bebauungsplanes der Stadt Datteln. Die Flache ist aktuell versiegelt.

Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fiir die bereits Baurechte bestehen, nach
§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB nur insoweit erforderlich, als dort zusatzliche und damit neue Bau-
rechte entstehen. Nur auf diese zusatzlichen Baurechte findet die Regelung des § 1a Abs. 3
S. 1 BauGB Anwendung.

Als Ausgangslage zur Bilanzierung des geplanten Vorhabens ist nach Riuicksprache mit
der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreis Recklinghausen der tatsdachliche Bestand
anzunehmen, da der Bebauungsplan Nr. 5 ,Hétting Nord“ der Stadt Datteln aus dem
Jahr 1963 stammt und somit aus einer Zeit, bevor die Eingriffs-Ausgleichsbewertung
eingefuhrt wurde (vgl. KREIS RECKLINGHAUSEN 2025).

Die Ermittlung der Biotoptypen des (tatsachlichen) Bestand erfolgte durch Auswertung von
Luftbildern (BEZ.-REG. KOLN 2025 & REGIONALVERBAND RUHR 2025). Entsprechend der Grund-
lage der Bewertungsmethode im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen (KREIS RECKLIN-
GHAUSEN 2013) wurden vollversiegelte Flachen (Biotoptyp 2.1) und Gebaude bis zu 2 Vollge-
schossen unterschieden (Biotoptyp 1.1). Teilversiegelte Flachen wurden unterschieden in
Schotterwege, -flachen (Biotoptyp 2.5) sowie Intensiv genutzte / verdichtete Flache ohne Be-
festigung (Biotoptyp 2.7). Gartnerisch genutzte Flachen wurden unterteilt in Vorgarten & Re-
prasentationsgrin (Biotoptyp 5.1), Zier- & Nutzgarten (Biotoptyp 5.2) und Garten, arten- und
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strukturreich, alt (Biotoptyp 5.3). Weiterhin wurden Rasenflachen (Biotoptyp 6.1) und Raine,
Saum- und Ruderalfluren, nitrophytenreich (Biotoptyp 7.1) abgegrenzt. Alle Gehdlzpflanzun-
gen im Plangebiet wurden der Einfachheit halber in diesem Verfahrensschritt als Gehdlzpflan-
zungen im besiedelten Bereich aufgenommen (Biotoptyp 8.1). Die Karte mit der Ubersicht der

Biotoptypen im tatsachlichen Bestand ist in Abbildung 24 dargestellit.

Im Hinblick auf den Planungszustand wird auf die Darstellung und die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes verwiesen (BKR ESSEN 2025a, c).

Nach jetzigem Kenntnisstand ist im Plangebiet ist eine gemischte bauliche Nutzung vorgese-
hen, um insbesondere den Bestand planungsrechtlich zu sichern und weitere Erweiterungs-
und Entwicklungsmdglichkeiten zu gewahrleisten. Um den gewerblichen Charakter sowie die
vorhandenen Wohnnutzungen zu erhalten, werden insgesamt vier Mischgebiete (MI) gemaf
§ 6 BauNVO und vier Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Flurstiicke 333 und 334 im sudlichen Plangebiet werden als Flachen fir den Gemeinbedarf
Feuerwehr gemal 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB (GRZ 0,6) ausgewiesen. Die Differenz zwischen der
GRZ und der festgesetzten bzw. maximal méglichen Uberschreitung fiir Nebenanlagen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO wird als versiegelt angenommen.

Die Industriestralke und ein Teilabschnitt der EichenstraRe werden als Offentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Von der sidlich an das Plangebiet anschlieRenden Wohnbebauung an der
Eichenstrale ist ein FuR- und Radweg (Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung) bis zur Industriestralle vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes werden Teilfla-
chen der Flursticke 283 und 328 (Flur 40) als private Stralenverkehrsflache festgesetzt (vgl.
Abbildung 1; BKR ESSEN 20253, c).

Entlang der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie im Bereich eines Gartens im
Norden werden Pflanzstreifen zur Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Flachen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen) festgesetzt. Fur flache und flach geneigte Dachflachen mit einer Dach-
neigung von bis zu 15 Grad erfolgt eine Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB. Die
Dachflachen sind extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es

ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen.

In den Gewerbegebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a baulich geschlossene Fassadenab-
schnitte ab einer Flachengréfe von 40,0 m?, sofern maximal 10 % dieser Flache bauliche
Offnungen aufweist (hierzu zéhlen z. B. Fenster, Tiren, Tore, Liiftungséffnungen), durch das
Anpflanzen von bodengebundenen, rankenden, schlingenden oder klimmenden Pflanzen (ggdf.
je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens einem Drittel der je-

weiligen Fassade zu begrinen. An den betreffenden Fassadenflachen ist mindestens je 2,0 m
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Wandlange eine Pflanze zu setzen. Als Fassadenbegrinung sind standortgerechte und klima-
resiliente Pflanzen zu verwenden. Das Erhalten der Begriinung ist durch fachgerechte Anlage,
dauerhafte Pflege und Unterhaltung sicherzustellen Mindestens 45% der Grundflache des Ge-

baudes sind flachig zu begrinen.

Vorgarten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens zu 50 % gartnerisch anzulegen und
vollflachig mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden und Strauchern zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache

und der straRenzugewandten Baugrenze. (BKR ESSEN 20253, c).

In der Abbildung 25 werden die Biotoptypen der Planung dargestellt. Die Karte zu den Bio-

toptypen der Planung wird zur besseren Ubersicht ebenfalls dem Anhang beigefiigt.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Ge-
werbepark Héttingen* sowie zur 7. Anderung des FNP der Stadt Datteln erfolgen im weiteren
Verfahren auf der Grundlage der Bewertungsmethode im Kreis Recklinghausen und in Gel-
senkirchen, wobei - wie mit der UNB Kreis Recklinghausen abgestimmt - die tatsdchliche Be-

standsituation als Ausgangzustand in die Bilanzierung eingeht.

Zeichenerklirung

R Geltungsbereich BPlan Nr. 5a

vl "Gewerbepark Hotting" der Stadt Datteln

Biotoptypen des Bestandes

(auf Basis der tatsachlichen

Nutzung)

- 1.1 Gebaude bis zu 2
Voligeschossen

N _ 2.1 Flache, vollversiegelt

2.5 Schotterweg, -flache,

2.7 Intensiv genutzte /
verdichtete Flache ohne
Befestigung

3.3 StralRenbegleitgriin mit
Geholzen

5.1 Vorgarten,
Reprasentationsgriin

5.2 Ziergarten, Nutzgarten

5.3 Garten, arten- und
strukturreich, alt

6.1 Rasen

7.1 Raine, Saum-,
Ruderalfluren,
nitrophytenreich

8.1 Geholzpflanzungen im
besiedelten Bereich

g N fe 11 g des Beb gs-
%! | planes Nr. 5a der Stadt Datteln
Biotoptypen des Bestandes

MaBistab: 12000
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Dutem. 12002025 A
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Abbildung 24: Biotoptypen des Bestandes (Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2025).
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Zeichenerklarung

= = « Geltungsbereich BPlan Nr. 5a
. 1 "Gewerbepark Hotting" der Stadt
=" Datteln

N[ Baugrenze (§ 23 BauNvO)
Biotoptypen der Planung (n. LANUV 2008)

1.1/6.1 Versiegelte Flache/Rasen
(Flache fur Gemeindebedarf:
Feuerwehr GRZ 0,4)

1.1/5.2 Versiegelte Flache/Zier- und
Nutzgarten (Mischgebiet GRZ 0,6)

1.1/2.7 Versiegelte Flache/Intensiv
genutzte/verdichtete Flache o.
Befestigung (Gewerbegebiet GRZ 0,8)

1.1 Versiegelte Flache

1.1 Versiegelte Flache (Offentliche
Strakenverkehrsflache)

1.1 Versiegelte Flache (Offentliche
StraRenverkehrsflache: FuB- und
Radweg)

:l 1.1 Versiegelte Flache (private
StraBenverkehrsflache)

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

8.1 Geholzpflanzungen im besiedelten
Bereich (Gewerbegebiet - Private
Griinflache) - Erhalt

8.1 Gehélzpflanzungen im besiedelten
Bereich (Mischgebiet- Private.
Griinflache) - Erhalt

8.1 Gehoélzpflanzungen im besiedelten
[IT13 Bereich (Flache fir Gemeindebedar -
Private. Griinflache) - Erhalt
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Abbildung 25: Biotoptypen der Planung (Kartengrundlage: BEz.-REG. KOLN 2025).
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5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

51 UberwachungsmaRnahmen

Die sachgerechte Ausfuhrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten gewahr-

leistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abféllen inklusive dem wahrend der Bauarbeiten

anfallendem kontaminierten Bodenmaterial fachgerecht auszufthren.

5.2 Vermeidungs und VerringerungsmalRnahmen

5.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Die nachfolgend beschriebenen Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen nehmen Bezug
auf die Begriindungen zum Bebauungsplan und zum 7. Anderung des FNP der Stadt Datteln
sowie die zugehdrigen Plane (BKR ESSEN 2025 a, b, ¢, d).

Larmschutz

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a sind LarmschutzmalRnahmen festzu-
legen und Festsetzungen zu treffen, um Larmkonflikte zu vermeiden und gesunde Wohnver-

haltnisse innerhalb der Gebaude sicherzustellen.

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzung kénnen erhéhte Larmbe-
lastung und erhdhtes Verkehrsaufkommen, die potentiell zu Konflikten mit der angrenzenden

Wohnnutzung vermieden werden:

Mischgebiete

Die festgesetzten Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO
genannten Wohngebaude (Nr. 1), Geschéafts- und Blrogebaude (Nr. 2), Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3),
sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4), Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 5), Gartenbaubetriebe (Nr. 6) und Tank-
stellen (Nr. 7). Nicht zulassig sind die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Vergnigungs-
statten (Nr. 8) sowie die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungs-
statten gemall § 1 Abs. 9 BauNVO, da diese sich stadtebaulich nicht in die vorhandene Be-
bauung eingliedern und kénnen z.B. durch erhéhte Larmbelastung und erhéhtes Verkehrsauf-
kommen insbesondere in Abend- und Nachtzeiten zu Konflikten mit der angrenzenden Wohn-

nutzung fuhren.
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Fremdkdrperfestsetzungen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO
Die bestehende und genehmigte Kfz-Werkstatt (Gemarkung Datteln, Flur 40, Flurstick 330)

stellt als stérender Gewerbebetrieb im Mischgebiet einen Fremdkdrper dar, der im Regelfall

nur in einem Gewerbegebiet (GE) zuldssig ware. Dieser Gewerbebetrieb liegt in einer bebau-
ten Gemengelage mit vorhandenen Wohnhadusern an der Industriestral’e 5, 7, 9 und 9a. Er-
weiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser bestehenden An-
lagen kdnnen gemal § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der Betrieb im Sinne des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stort.
Beispielsweise kdnnen durch eine atypische Betriebsart/-weise oder durch besondere bauli-
che oder technische Malinahmeni. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Schallimmissionen soweit
begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des § 3 BImSchG in den benach-
barten Wohngebieten vermieden werden. Ein Nachtbetrieb zwischen 22 und 6 Uhr ist nicht
zulassig. Damit werden dem Betrieb zumindest bauliche Veranderungen und gewisse Erwei-
terungen zugestanden. Dies sichert den bestehenden Betrieb fur die Zukunft und steht somit

dem stadtebaulichen Entwicklungsziel eines Mischgebietes nicht entgegen.

Gewerbegebiete

Die festgesetzten Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind die unter § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetriebe aller Art einschlielich
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windener-
gie, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe (Nr. 1), Geschéafts-, Bliro- und Verwal-
tungsgebaude (Nr. 2), Tankstellen (Nr. 3) und Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 4).
Ausnahmsweise zulassig sind die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind (Nr. 1) und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Nr.2).
Nicht zulassig sind die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs-
statten (Nr. 3), da diese sich stadtebaulich nicht in die vorhandene Bebauung eingliedern und
kénnen z.B. durch erhdhte Larmbelastung und erhdhtes Verkehrsaufkommen zu Konflikten

mit der angrenzenden Wohnnutzung fihren.

Schallschutzmalnahmen

Gemal der Umgebungslarmkartierung NRW wird das Plangebiet durch die B235 im Westen
bis zu 75 dB(A) 24h-Pegel und 65 dB(A) nachts beschallt.
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Im weiteren Verfahren sind die Belange des Schallschutzes zu priifen. Hierbei wird insbeson-
dere auf die Ausweisung von Mischgebieten neben direkt angrenzenden Gewerbebetrieben
geachtet. Weiterhin ist zu prifen, inwieweit ein Nebeneinander von Betrieben nach Anhang
1 Abstandserlass NRW und die bestehenden Wohnnutzungen in den Mischgebieten vertrag-
lich ist (BKR ESSEN 2025 a, b).

Verkehrslarm

Durch die planerische Sicherung des Bestandes ist keine wesentliche Veranderung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten. Da im gesamten Plangebiet zuvor durch den Bebauungsplan
Nr. 5 ein Gewerbegebiet festgesetzt war, ist durch die Festsetzung von Mischgebieten lang-
fristig sogar eher mit einer Abnahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen (BKR ESSEN
2025 a, b).

Lichtimmissionen

Um unnétige Lichtimmissionen zum angrenzenden Wohngebiet zu vermeiden, sollen die Be-
leuchtungseinrichtungen in den Gewerbe- und Mischgebieten zweckdienlich gehalten werden.
Das bedeutet, dass Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo sie bendtigt wird und nicht [anger
als notwendig. Dies dient nicht nur dem Schutz der Anwohnerlnnen, sondern auch dem Schutz

der Fauna.
Altlasten

Im Plangebiet liegen Hinweise auf Altlasten vor. Im rechtswirksamen FNP der Stadt Datteln ist
ein Groldteil des Plangebietes als Flache, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind oder fur die ein Altlastenverdacht besteht, gekennzeichnet. Die Grund-
wassernutzung ist im Plangebiet aus Vorsorgegriinden kiinftig ausgeschlossen. Die Altabla-
gerung sowie Altstandorte in geplanten Wohnbereichen werden im Bebauungsplan geman
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB bzw. im FNP gemal §5 Abs.3 Nr.3 BauGB gekennzeichnet. Gemal
§ 9 Abs. 2 Nr. BauGB ist die Errichtung von weiteren Gebauden mit Wohnnutzungen und
wohnungsbezogenen Freiflachen sowie Nutzungsanderungen fir weitere Wohnnutzungen auf
den Flachen mit Kennzeichnung einer erheblichen Belastung der Béden mit umweltgefahrden-
den Stoffen so lange unzuldssig, bis in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde der
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, ggf. nach Durchflihrung erforder-
licher SanierungsmafRnahmen, gutachterlich ausgerdaumt werden kann. Ebenso wird ein Hin-
weis im Bebauungsplan aufgenommen, dass eine Grundwassernutzung im Bebauungsplan-

gebiet aus Vorsorgegrunden kinftig auszuschliefen ist. Im weiteren Verfahren wird das
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weitere Vorgehen bezuglich der Altlasten mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises

Recklinghausen abgestimmit.

Kampfmittel

Werden bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen
Boden) bzw. bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt (Erdaushub aufiergewohnlich verfarbt) oder werden verdachtige Gegenstande auf-
gefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstadnde sein kénnen sind die
Arbeiten sofort einzustellen. Mogliche Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im
Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich gro3flachig abzusperren und die Feuerwehr der Stadt
Datteln bzw. die zustandige Polizeidienststelle als Untere Ordnungsbehérde und/oder der

Staatlicher Kampfmittelraumdienst sind unverziglich zu informieren.

Schutz vor Schaden bei Starkregenereignissen

Details dazu sind in Kap. 5.2.3 aufgeftihrt.

5.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere und Pflanzen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a ,Gewerbepark Hotting“ werden aus dem
ehemals festgesetzten Gewerbegebiet nun insgesamt 4 Mischgebiete (MI) gemaR
§ 6 BauNVO und 4 Gewerbegebiete (GE) gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Damit wird der
Bebauungsplan an den Bestand angepasst. Es werden jedoch auch Entwicklungsmadglichkei-

ten fur die bestehenden Betriebe geschaffen.

Konkrete Bauvorhaben, Gebdudeabrisse oder Gehdlzfallungen sind zum jetzigen Zeitpunkt

nicht geplant und wurden in diesem Gutachten daher auch nicht berticksichtigt.

Werden zuklinftig konkrete Baumalinahmen im Plangebiet geplant, missen die Belange des
Artenschutzes bei jedem Vorhaben im Zuge des Bauantrages separat fiir das jeweilige Grund-
stuck auf seine Auswirkungen untersucht werden. Das Auslésen von Verbotstatbestanden

nach § 44 Abs. 1 BNatSchG muss bei jedem Bauvorhaben ausgeschlossen werden kdnnen.

Aus den nachgelagerten artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnen sich Vermeidungs-

und AusgleichsmalRnahmen ergeben, die beachtet werden mussen.

Typische Vermeidungsmafinahmen sind z.B. das Einhalten einer Bauzeitenregelung, womit

Abriss-, BaumaBnahmen und Gehdlzfallungen innerhalb der Brutzeit vermieden werden:
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Bauzeitenregelung zum Schutz von nicht planungsrelevanten Vogelarten

Die Brutzeit der Vogel umfasst den Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September. Alle abrissvor-
bereitenden MalRhahmen sowie der Abriss und die Gehdlzfallungen missen zum Schutz der
Brutvogel aulerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02., durchgefuhrt
werden, um die Zerstorung von Bruten bzw. Tétung von Jungvogeln aller vorkommenden Vo-
gelarten zu vermeiden. Somit kann die Gefahrdung (T6étung von Individuen und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller vor-

kommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Voégel trotz schon begonnener Abbrucharbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist
davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann die Ge-
fahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs.1 Nr. 2

BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Auswahl von insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung

Als freiwillige Vermeidungsmalnahme wird empfohlen, zukiinftige und bestehende Beleuch-

tungen im Plangebiet fledermausfreundlich zu gestalten.

Durch die meist hohen Temperaturen an Auf3enlampen erleiden nachtaktive Fluginsekten, die
vom Licht angelockt werden, haufig Verbrennungen oder werden getoétet. Die dadurch entste-
henden Verluste fir die lokalen Populationen der betroffenen Arten sind durchaus erheblich
(ScHMID et al. 2012). Die Konzentration der Insekten um diese zusatzlichen Lichtquellen be-
einflusst wiederum die Fledermause, die weniger Insekten in den umliegenden Jagdhabitaten
erbeuten kdénnen. Einige Fledermausarten meiden au3erdem das Licht herkdmmlicher Stra-
Renbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist demnach generell abzu-
sehen. Falls diese jedoch unumganglich ist, gibt es Alternativen zur herkdmmlich warm-weif}
strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen so gering wie mdglich zu halten, soll die Be-

leuchtung eines moglichen Neubaus zweckdienlich gehalten werden.
In Bezug auf SCHMID et al. (2012) ergeben sich fur die Beleuchtung folgenden Empfehlungen:

e Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird
Nicht frequentierte Bereiche miissen auch nicht beleuchtet werden.
e Beleuchtung nicht l&nger als notwendig
Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie, sondern auch
Lichtimmission gespart werden.
e Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich
Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,

dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt
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Insekten schon von weitem an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und
Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kdnnen.

o Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln
Es wird empfohlen, abgeschirmte Auf3enleuchten mit geschlossenem Gehduse zu
verwenden. Das Totungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird

dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und warmer
sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strah-
lung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur von
60 °C sollte nicht Uberschritten werden. Es kénnen beispielsweise Natrium-Niederdrucklam-
pen in sensiblen Naturraumen oder Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweife LEDs ein-

gesetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die Vorgaben des Gesetzes zum ,Schutz der Insek-
tenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften* vom 18.08.2021 (hier Artikel

1, Nr. 13 im Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) verwiesen.

SchutzmalRnahmen gegen Vogelschlag bei grof’en Glasfronten

Bei dem Einsatz groRerer Glasfronten im Bereich von Hausfassaden, Larmschutzwanden
kommt es immer wieder zu Vogelschlag. Bei transparenten Glasfronten erkennen Végel z.B.
durch die Scheiben hindurch Baume, den Himmel oder eine Landschaft, steuern auf die
Scheibe zu und kollidieren. Auch Spiegelungen in den Scheiben, z.B. von Baumen oder at-
traktiven Lebensraumen kdnnen dafur sorgen, dass die Vogel auf die Glasfronten zu fliegen.
Je starker sich eine Umgebung spiegelt und je naturnaher diese Umgebung gestaltet ist, desto

haufiger kommt es zu Kollisionen (SCHMID et al 2012).

Werden zuklinftig konkrete Baumalinahmen im Plangebiet geplant, missen die Belange des
Artenschutzes bei jedem Vorhaben im Zuge des Bauantrages separat fur das jeweilige Grund-
stick auf seine Auswirkungen untersucht werden. Das Auslésen von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG muss bei jedem Bauvorhaben ausgeschlossen werden kénnen.
Aus den nachgelagerten artenschutzrechtlichen Untersuchungen kénnen sich Vermeidungs-

und AusgleichsmafRnahmen ergeben, die beachtet werden mussen.

Als allgemeine Vermeidungsmalinahme wird empfohlen, beim zukilnftigen Einsatz grof3erer

Glasfronten einige MaRnahmen zu beachten, um Vogelschlag zu vermeiden:
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Zum Schutz vor Vogelschlag sollten neu entstehende grolte Fensterfronten oder Larmschutz-
wande vogelfreundlich gestaltet werden. Eine Mdglichkeit stellen geprufte Vogelschutzmuster
dar. Dabei sollten die folgenden Punkte berucksichtigt werden (LfU o.J.; SCHMID et al 2012):

e Flachige Aufbringung: Freie Stellen sollten kleiner als zehn Zentimeter sein (Hand-
flachenregel).

e Aullenseitige Anbringung reduziert auch Spiegelungen.

o Vorzugsweise gepriiftes Vogelschutzmuster mit gutem Kontrast zum Hintergrund.

e Punktraster: mindestens 25 Prozent Deckungsgrad bei mindestens funf Millimeter
Durchmesser oder mindestens 15 Prozent Deckungsgrad ab 30 Millimeter Durch-
messer.

e \Vertikale Linien: mindestens funf Millimeter breit bei maximal zehn Zentimeter Ab-
stand (bei schlechtem Kontrast eher breitere Linien).

e Horizontale Linien: mindestens drei Millimeter breit bei maximal funf Zentimeter Ab-
stand (oder mindestens funf Millimeter breit bei fUnf Zentimeter Abstand).

e Farben: Glnstig sind Rot oder Orange, vertikale Linien sind etwas gunstiger als ho-

rizontale Linien. Bei starkem Kontrast kann der Deckungsgrad reduziert werden.

Eine ausflihrliche Beschreibung zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht kann der
Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al 2012) der Schweizeri-

schen Vogelwarte entnommen werden

Es wird empfohlen, Rollladenkasten innerhalb der Fassade verdeckt einzubauen. Metallisch
glanzende, grelle oder reflektierende Materialien und Farben sollten nicht zum Einsatz kom-
men. Grolde Glasflachen sollten so ausgefihrt werden, dass Vogelkollisionen vermieden wer-

den.

Gehodlzschutz
Daruber hinaus sind laut BNatSchG § 39 Abs. 5 im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. Sep-

tember Baumfallungen und Gehdlzschnitte nicht zulassig.

Die unter die Baumschutzsatzung fallenden Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, wahrend der
Baumalnahmen gemal DIN 18920 und R SBB (Richtlinie zum Schutz von Baumen und Ve-

getationsbestanden bei Baumalnahmen) besonders zu schitzen.

Als allgemeine Vermeidungsmaf3nahme wird empfohlen, zukinftige und bestehende Beleuch-

tungen im Plangebiet fledermausfreundlich zu gestalten:
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Grlnfestsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 5a werden Griinfestsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Fla-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen) und gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a (Dach- und Fassadenbegriinung)

getroffen.

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen

An der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie ein Gartenbereich im Norden wer-
den Pflanzstreifen zur Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Hier werden
teilweise die Pflanzgebot aus dem Bebauungsplan Nr. 5 Glbernommen, um die angepflanzten

Baum- und Strauchstrukturen zu erhalten.

Zudem stehen zahlreiche Baume im Plangebiet, welche gemal der Dattelner Baumschutzsat-
zung geschutzt sind. Darin sind alle Baume geschutzt, welche einen Stammumfang von min-
destens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden (geschitzte
Baume) haben. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittel-
bar unter dem Kronenansatz malRgebend. Mehrstammige Baume sind geschiitzt, wenn die
Summe der Stammumfange 100 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang
von 60 cm aufweist. Nicht unter diese Satzung fallen Nadelbdume und Obstbaume, mit Aus-
nahme von Walnussbdumen und Esskastanien. Daher wird auf Erhaltungsfestsetzungen fir

Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB im Rahmen dieses Bebauungsplanes verzichtet.
Vorgérten

Vorgarten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens zu 50 % gartnerisch anzulegen und
vollflachig mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden und Strauchern zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache

und der strallenzugewandten Baugrenze.

Dachbegriinung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von bis zu 15 Grad mindestens extensiv nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe
Hinweis) zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindes-
tens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Mindestens 45% der Grundflache des
Gebaudes sind flachig zu begrinen.
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Fassadenbegriinung

In den Gewerbegebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) baulich geschlossene Fassadenab-
schnitte ab einer FlachengrofRe von 40,0 m?, sofern maximal 10 % dieser Flache bauliche
Offnungen aufweist (hierzu zahlen z. B. Fenster, Tiiren, Tore, Liftungséffnungen), durch das
Anpflanzen von bodengebundenen, rankenden, schlingenden oder klimmenden Pflanzen (ggf.
je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksystemen) zu mindestens einem Drittel der je-
weiligen Fassade zu begrunen. An den betreffenden Fassadenflachen ist mindestens je 2,0 m
Wandlange eine Pflanze zu setzen. Als Fassadenbegrinung sind standortgerechte und klima-
resiliente Pflanzen zu verwenden. Die offene sowie luft- und wasserdurchlassige Pflanz-
scheibe muss mindestens 0,5 m? grof3 und mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1,0 m® betragen. Das Erhalten der Begriinung ist durch fachge-

rechte Anlage, dauerhafte Pflege und Unterhaltung sicherzustellen.

Weitere Details werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2.3 Schutzgiiter Boden und Wasser

Boden

Eine maRgebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt auch des Grundwassers ist
durch eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden. Durch die ehemalige gewerbliche Nut-
zung der Flache sind Teile der Béden belastet. So sind im Altlastenkataster der Stadt Datteln
die Altablagerung 4310/0003 kartiert sowie einzelne Grundsticke im Kataster fur Altstandorte
gefuhrt. Im Bebauungsplan erfolgt daher eine Kennzeichnung als ,Umgrenzung der Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB. Eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch kann nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden. In den Mischgebieten und den vorhandenen offenen, zuganglichen Be-
reichen der Grundsticke konnen Kinder belastete Bereiche als Spielflache nutzen. Bei einer
Neubebauung im Bereich der Mischgebiete sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nachzuweisen (BKR Essen 2025a, b). Im weiteren Verfahren wird das weitere Vorgehen be-
ziglich der Altlasten mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Recklinghausen abge-

stimmt.

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzuhal-
ten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden missen Beeintrachtigungen so weit wie mog-
lich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013).

Generell sind Bodenarbeiten mdglichst flachen- und bodenschonend durchzuflhren und Ver-
dichtungen auf angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden.
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Sollten bei Bodenuntersuchungen Bereiche mit schadlichen Bodenveranderungen, ggf. mit
wassergefahrdenden Stoffen, entdeckt werden, missen diese entfernt und fachgerecht ent-

sorgt werden.

Ist bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)
bzw. der Durchfihrung eines Bauvorhabens der Erdaushub aulRergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mdgliche
Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich
grol¥flachig abzusperren und die Feuerwehr der Stadt Datteln unverziglich zu informieren,

damit der Kampfmittelrdaumdienst benachrichtigt werden kann.

Schadstoffeintrage in den Boden und damit auch ins Grundwasser z.B. durch Treib- und

Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.

Weitere VermeidungsmalBnahmen werden ggf. im weiteren Verfahren ergénzt.

Wasser

Schutz vor Schaden bei Starkregenereignissen

Zur Vermeidung und Verminderung von Schaden infolge von Starkregenereignissen wurde im
Auftrag der Stadt Datteln, ein Handlungskonzept mit allgemeinen MalRnahmen sowie spezifi-
schen MafRnahmensteckbriefen zur Risikominimierung fur die Stadtbereiche mit hohem bis
sehr Risiko (Cluster) erarbeitet. Mit dem Handlungskonzept wurden u.a. folgende MalRnahmen
zur Minimierung der Gefahren und Risiken, die potentiell aus einem Starkregen entstehen

kdénnen, dargelegt (vgl. LIPPE WASSERTECHNIK GMBH (2020)):

e Malinahmen fur die schadlose Wasserabfuhr (z.B. mobile Pumpeinheiten),

e Malnahmen zur Abflussretention (Riuckhalteraume),

e Malinahmen zur Objektsicherung (Aufkantungen, Sicherung von Turen und Fenstern
auf Kellerniveau),

e Minderung des lokalen Abflussgeschehens durch Entsieglung der umliegenden Fla-
chen,

e Beachtung des Leitbildes der ,Schwammstadt (dezentrale Versickerung, Dach und
Fassadenbegrinung),

e Erstellung von Uberflutungsnachweisen gemaR DIN 1986-100 bei Neubauprojekten
(> 800 m? Au).

Weitere Details sind dem Handlungskonzept zu entnehmen (vgl. LiPPE WASSERTECHNIK GMBH
(2020)).
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5.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen (Dach- und Fassadenbegrinung, Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien, Vorgaben zur Gestaltung von Vorgarten) getroffen, die einen

positiven Einfluss auf das Klima im Plangebiet haben:

Weitere VermeidungsmalBnahmen werden ggf. im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaler sind bisher nicht bekannt und aufgrund der bestehenden Nutzung und Ver-
siegelung derzeit nicht zu erwarten. Denn noch ist zu beachten, sollten wahrend zukunftiger
Bauphasen Bodendenkmaler Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbe-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden, sind diese, der
Unteren Denkmalbehorde der Stadt Datteln oder der LWL - Archaologie flr Westfalen - Au-
Renstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmal-

schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird.

5.3 AusgleichsmaRnhahmen

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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6 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Erdbebengebietes.

Im Plangebiet und im Umkreis sind keine Storfallbetriebe bekannt.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Bergbautatigkeiten.

Allgemein ist im Hinblick auf mogliche Kampfmittel bei den Vorbereitungen bzw. der Durchfuh-
rung zukunftiger Bauvorhaben darauf zu achten, ob der Erdaushub auf3ergewohnliche Verfar-
bungen aufweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden. In einem solchen Fall
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt
Datteln unverziglich zu informieren.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Gemal der Starkregengefahrenkarte NRW besteht jedoch rein rechnerisch bei einem seltenen
sowie bei einem extremen Starkregenereignis in Teilbereichen des Plangebietes eine Uberflu-

tungsgefahr mit Uberschwemmungstiefen von bis zu 10 -200 cm.

7 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. rechtskraftige Bebauungsplane, Flachennut-
zungsplan, Landschaftsplan etc.), Gutachten und Karten und zum anderen durch Gelandebe-
gehungen. Des Weiteren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (BURO STELzIG 2025A)
angefertigt. Als weitere Informationsgrundlage diente der Vorentwurf zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5a ,Gewerbepark Hoéttingen® der Stadt Datteln einschlieRlich Begrindung
(BKR ESSEN 2025a) sowie der Vorentwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Datteln (BKR ESSEN 2025b).

Ziele der Neuaufstellung des Bebauungsplanes und der 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes als vorbereitender Bauleitplanung sind die Schaffung stadtebaulich geordneter und
rechtmafiger Verhaltnisse einerseits und andererseits Lésungen zu finden, die den Interessen
der Grundstlckseigentimer/innen im Hinblick auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung lhrer
Grundstiicke entgegenkommen. Im Hinblick auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung der
Grundstucke im Plangebiet verbleiben Kenntnisllcken, so dass z. B. die langfristigen schutz-
gutbezogenen Auswirkungen von etwaigen kunftigen Bauvorhaben nur naherungsweise auf
Basis von worst-case-Annahmen fur die zukinftige Nutzung als Gewerbe- und Mischgebiete

(maximal magliche Uberschreitung der GRZ) aufgezeigt und bewertet wurden.
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8 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter Manahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitpléanen auf die

Umwelt gefordert.

GemalR § 4c BauGB uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-

nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Es qilt beim Monitoring zu Uberprifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Abwagung ein-
gestellt und berucksichtigt wurden, oder nachweislich dartiiber hinausgehen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen

und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfiihrung der beschriebenen
Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen zu prifen. Dies muss innerhalb eines Zeitrau-
mes von 3 Jahren nach Anderung des Bebauungsplanes kontrolliert und dokumentiert werden.
Zustandig hierfur ist die Stadt Datteln.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Datteln verfigt im nordéstlichen Stadtgebiet zwischen der Industriestrae, der Hot-
tingstraflde und dem Ostring (B 235) Uber ein geschlossenes rund 16,5 ha groRes Gewerbege-
biet, fur das der Bebauungsplan Nr. 5 ,H6tting Nord® erstmalig im Jahr 1963 aufgestellt wurde.
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a ,Gewerbepark Hotting“ soll ein Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Hoétting Nord“ aufgehoben und als Bebauungsplan Nr. 5a ,Ge-
webepark Hotting“ neu aufgestellt werden. Ziel ist es, einerseits den Interessen der Grund-
stuckseigentimer/innen im Hinblick auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung Ihrer Grund-
stucke entgegenzukommen und andererseits stadtebaulich geordnete und rechtmaflige Ver-

haltnisse schaffen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a ,Gewerbepark Hotting“ werden aus dem
ehemals festgesetzten Gewerbegebiet insgesamt vier Mischgebiete (MI) gemal § 6 BauNVO
und vier Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Damit wird der Bebauungs-
plan an den Bestand angepasst und Entwicklungsméglichkeiten fiir die bestehenden Betriebe
geschaffen. Konkrete Bauvorhaben, Gebaudeabrisse oder Gehélzfallungen sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht geplant. Parallel muss auch der Flachennutzungsplan in Teilbereichen gean-
dert werden, um zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt wird.

Im Rahmen des vorliegenden Vorentwurfes des Umweltberichtes werden voraussichtliche
Auswirkungen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes und die 7. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegrindung zusammengefasst.
Im weiteren Verfahren werden fir die Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des
Bebauungsplans separate Umweltberichte erstellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil im Ab-

wagungsprozess der Beschlussfassung.

Innerhalb des Gemeinsamen Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf verschiedene
Schutzguter beschrieben und bewertet. Es werden verschiedene Schutzguter im Bereich
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Mensch, Kultur-

und Sachguter sowie Landschaft betrachtet.

Im Hinblick auf die langfristige wirtschaftliche Nutzung der Grundstlicke im Plangebiet verblei-
ben Kenntnisliicken, so dass z. B. die langfristigen schutzgutbezogenen Auswirkungen von
etwaigen kunftigen Bauvorhaben nur naherungsweise auf Basis von worst-case-Annahmen
fur die zukunftige Nutzung als Gewerbe- und Mischgebiete (maximal mégliche Uberschreitung

der GRZ) aufgezeigt und bewertet wurden.

Als Grundlage fur die Bewertung der Schutzguter wurde der aktuelle Umweltzustand als Aus-
gangszustand angenommen.
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Da das Plangebiet sehr stark anthropogen durch Gewerbebetriebe (Larm und Verkehr) und
Wohnnutzung vorbelastet ist, sind aus Sicht des Artenschutzes im Plangebiet vorwiegend Ar-
ten zu erwarten, die eine gewisse Storungstoleranz gegenuber menschlichen Aktivitaten vor-
weisen und im urbanen Raum vorkommen. Auf Grundlage der am 31.03. im Plangebiet und
dessen Wirkraum durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen kommt die Arten-

schutzrechtliche Prufung Stufe | zu folgendem Ergebnis:

Konkrete Bauvorhaben, Gebaudeabrisse oder Gehdlzfallungen sind zum jetzigen Zeitpunkt
nicht geplant und wurden in diesem Gutachten daher auch nicht berlcksichtigt. Werden zu-
kiinftig konkrete Baumalnahmen im Plangebiet geplant, missen die Belange des Artenschut-
zes bei jedem Vorhaben im Zuge des Bauantrages separat fir das jeweilige Grundstick auf
seine Auswirkungen untersucht werden. Das Auslésen von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG muss bei jedem Bauvorhaben ausgeschlossen werden kénnen. Aus
den nachgelagerten artenschutzrechtlichen Untersuchungen kénnen sich Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen ergeben, die beachtet werden mussen. Unter Berlicksichtigung einer
separaten artenschutzrechtlichen Untersuchung im Falle eines konkreten zukiinftigen Bauvor-
habens werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 5a
,Gewerbepark Hottingen“ und die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln
ausgeldst. Fledermause kénnten bei gleicher Nutzung des Plangebietes wie bisher weiterhin

ihre potentiellen Quartiere in Gebauden und Gehdlzen nutzen.

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplans und der 7.Anderung des Flachennutzungs-
planes wird sich nach derzeitigem Kenntnisstand der Versiegelungsgrad im Plangebiet mit der
Festsetzung von vier Mischgebieten und vier Gewerbegebieten nicht erhéhen. Gegeniber den
rechtskraftigen Bebauungsplanen findet dementsprechend keine Erweiterung der dargestell-
ten Bauflachen statt. Bei einer Neubebauung im Bereich der Mischgebiete sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen (BKR ESSEN 2025a, b). Durch die ehemalige
gewerbliche Nutzung der Flachen sind Teile der Bdéden belastet. Im weiteren Verfahren wird
das Vorgehen bezuglich der Altlasten mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Reck-

linghausen abgestimmt.

Die Grundwassernutzung ist im Plangebiet aus Vorsorgegriinden kinftig ausgeschlossen.

In Bezug auf das Schutzgut Luft und Klima bestehen aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des und der fehlenden Durchliftung des Plangebiets thermisch stark vorbelastete Bereiche.
Eine hohe Larmimmission durch den Stral3enverkehr der B235 belastet die Umgebung zusatz-
lich. Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich vor allem randlich nennenswerte Geholzbe-
stande, die durch Verdinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -
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reinhaltung beitragen kénnen. Das Plangebiet selbst weist einen Mangel an privaten Grunfla-
chen auf und hat daher nur eine untergeordnete Bedeutung fur die Luftreinigungsfunktion. Die
Bauleitplane sollen gemal § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu fordern. GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Moglichkeiten
und MaRnahmen einer klimaangepassten Planung werden im weiteren Verfahren (u.a. helle
Dachflachen zur Erhdhung der Albedo - hellere Dacher reflektieren die solare Strahlung bes-
ser, wodurch weniger Warme vom Gebaude aufgenommen wird -, Dach-, Fassadenbegriinun-

gen oder eine Verringerung des Versiegelungsgrades zwischen den Gebauden) erganzt.

Das Plangebiet ist aktuell sehr stark anthropogen durch Gewerbebetriebe (Larm und Verkehr)
und Wohnnutzung vorbelastet. Im weiteren Verfahren sind die Belange des Schallschutzes zu
prufen. Hierbei wird insbesondere auf die Ausweisung von Mischgebieten neben direkt an-
grenzenden Gewerbebetrieben geachtet. Weiterhin ist zu prifen, inwieweit ein Nebeneinander
von Betrieben nach Anhang 1 Abstandserlass NRW und die bestehenden Wohnnutzungen in

den Mischgebieten vertraglich ist.

Durch die planerische Sicherung des Bestandes ist keine wesentliche Veranderung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten. Da im gesamten Plangebiet zuvor durch den Bebauungsplan
Nr. 5 ein Gewerbegebiet festgesetzt war, ist durch die Festsetzung von Mischgebieten lang-

fristig eher mit einer Abnahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Fir die geplante gemischte Nutzung des Plangebiets sind spezifische Mallnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung von negativen Umweltauswirkungen vorgesehen. Dies beinhaltet
SchutzmalRnahmen fir Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und kulturelle
Gater.

Ein Monitoring zur Uberwachung der Umweltauswirkungen ist ebenfalls vorzusehen, um un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu

sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Unter Berlcksichtigung von bestehenden Vorbelastungen sowie bei Durchfliihrung von Ver-
meidungs- und Kompensationsmaflnahmen wird beim gegenwartigen Planungsstand von kei-

nen erheblich negativen Umweltauswirkungen ausgegangen.

Die abschlieBende Bewertung der vorhabensbedingten Auswirkungen auf die einzelnen

Schutzguter sowie die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden im weiteren Verfahren erstellit.

B e —_— 78
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT (VORENTWURF)
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A ,Gewerbepark Hotting* in Datteln
und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln

Aufgestellt
r Yy g -
S

Volker Stelzig

Soest, im Juni 2025
It
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie ‘ Planung I

www.buero-stelzig.de  info@buero-stelzig.de
BurghofstraRe 6 | Dahlweg 112
59494 Soest | 48153 Miinster
02921 3619-0 | 0251 2031895-0

e
BURO STELZIG
Landschaft ‘ Okologie | Planung |



UMWELTBERICHT (VORENTWURF)
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A ,Gewerbepark Hotting* in Datteln
und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln

10 Literatur

BEZIRKSREGIERUNG KOLN (2025): Geodatendienste. Online unter: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/ge-
obasis-nrw/webdienste/geodatendienste (zuletzt abgerufen am 04.04.2025)

BKR ESSEN (2025a): Stadt Datteln. Begriindung (Vorentwurf) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5a ,Gewerbepark Hoétting“. Teil A — Begrindung. Bearbeitungstand: 22. Mai 2025.

BKR ESSEN (2025b): Stadt Datteln. Begriindung (Vorentwurf) zur 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Datteln. Teil A — Begriindung. Bearbeitungstand: 5. Mai 2025.

BKR ESSEN (2025c): Bebauungsplan Nr. 5a ,Gewerbepark Hoétting“. Stadt Datteln. Gemarkung Datteln.
Flur 40. MaRstab 1: 1.000. Vorentwurf — Mai 2025.

BKR ESSEN (2025d): Datteln. Stadt der WasserstraRen. 7. Anderung Flachennutzungsplan ,Gewerbe-
park Hotting“. Malstab 1: 2.500. Stand Vorentwurf April 2025.

BKR ESSEN (2024): Stadt Datteln. Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a -Gewerbepark Hotting -
Bestandserhebung. November 2024.

BVB [BUNDESVERBAND BODEN E.V.] (2013): Bodenkundliche Baubegleitung BBB —Leitfaden fir die Pra-
xis. —-BVB-Merkblatt, 2: 110 S.

BUNDESVERBAND BODEN (BVB) (2013): BVB-Merkblatt Band 2: Bodenkundliche Baubegleitung BBB.
Leitfaden fur die Praxis. Berlin.

BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (LABO) (2009): Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB. Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung.

BURO STELzIG (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe | zur Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5a — Gewerbepark Hétting — in Datteln und zur 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Datteln. Soest.

DIN- DEUTSCHES INSTITUT FUR NORMUNG E.V. (2014): DIN 18920. Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen.

ELWAS NRW — ELEKTRONISCHES WASSERWIRTSCHAFTLICHES VERBUNDSYSTEM FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFTSVERWALTUNG NRW (2025): Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/in-
dex.jsf# (zuletzt abgerufen am 04.04.2025).

GASSNER, E., WINKELBRANDT, A.; BERNOTAT, D. (2010): UVP und strategische Umweltprifung. Rechtli-
che und fachliche Anleitung fir die Umweltprifung. 5. Auflage. Heidelberg.

GEOLOGISCHER DIENST NRW (2018): Die Karte der schutzwirdigen Béden von NRW 1:50000. Boden-
schutz-Fachbeitrag fur die raumliche Planung. Krefeld.

GEOLOGISCHER DIENST NRW (2019): Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwirdigen Béden. Krefeld.

GEOBASISDATEN — GEOBASIS-DE /BKG (2024): Starkregengefahrenhinweiskarte-NRW. Online unter:
https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw (zuletzt abgerufen:
03.04.2025)

KREIS RECKLINGHAUSEN (2025): Mundliche Mitteilung Hr. Schréer (Untere Naturschutzbehoérde Kreis
Recklinghausen) anlasslich der Videokonferenz vom 13.05.2025 13 Uhr zum Thema Umgang mit
Eingriffsregelung im Bebauungsplan Nr. 5a der Stadt Datteln.

KREIS RECKLINGHAUSEN (2020): Landschaftsplan ,Ost-Vest”. Festsetzungskarte. Maf3stab 1 : 15.000.
Satzung § 7 LNatSchG. Kreis Recklinghausen. Der vestische Kreis. Offentliche Bekanntmachung
18.05.2020.

KREIS RECKLINGHAUSEN (2013): Eingriffsregelung im Kreis Recklinghausen und in Gelsenkirchen. Be-
wertungsmethode. Uberarbeitete 4. Fassung aus 4/2013.

. JE—— 80
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT (VORENTWURF)
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A ,Gewerbepark Hotting* in Datteln
und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln

LANUK NRW — LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND KLIMA NORDRHEIN-WESTFALEN (2025a): Land-
schaftsinformationssammlung NRW @LINFOS. Online unter: http://linfos.naturschutzinformatio-
nen.nrw.de/atlinfos/de/start (zuletzt abgerufen am 03.04.2025).

LANUK NRW — LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND KLIMA NORDRHEIN-WESTFALEN (2025b): Land-
schaftsinformationssammlung (@linfos).
WMS Dienst LinfosNrw. Digital URL: http://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos? (zuletzt
abgerufen am 07.04.2025).

LANUV NRW — LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN
(2020): Fachinformationssystem Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/ (zuletzt abgerufen am 04.04.2025).

LBODSCHG NRW (Landesbodenschutzgesetz) fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 9. Mai 2000
(GV. NRW. 2000 S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.September 2016
(GV. NRW. S. 790. GI.-Nr.: 2129.

LiPPE WASSERTECHNIK GMBH (2020): Hydraulische Sturzflutanalyse mit Handlungskonzept bei Starkre-
gen in Datteln nach Arbeitshilfe ,Kommunales Starkregenrisikomanagement NRW*. Erlauterungs-
bericht im Auftrag des Kommunalen Servicebetrieb Datteln (KSD).

LWL — LANDSCHAFTSVERBAND WESTFALEN LIPPE (2014): Fachbeitrag Kulturlandschaft des LWL zum Re-
gionalplan Ruhr. KéIn. Minster.

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, INDUSTRIE, KLIMASCHUTZ UND ENERGIE DES LANDES NORDRHEIN-WESTFA-
LEN [MWIKE NRW] (2024): Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen. (LEP NRW). Anlage,
Stand August 2024. Online unter: https://landesplanung.nrw.de/landesentwicklungsplan. Zuletzt
abgerufen: 04.04.2025.

MULNV NRW — MINISTERIUM UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES
NORDRHEIN-WESTFALEN (2015): Steckbriefe der Planungseinheiten in den nordrhein-westfali-
schen Anteilen von Rhein, Weser, Ems und Maas. Bewirtschaftungsplan 2016-2021. Oberfla-
chengewasser und Grundwasser. Teileinzugsgebiet Rhein/Lippe. Disseldorf.

REGIONALVERBAND RUHR (2024): Regionalplan Ruhr. Anlage 2. Teil C Zeichnerische Festlegungen,
Blatt 8. Stand der Bekanntmachung Februar 2024, https://www.rvr.ruhr/fileadmin/user_up-
load/01_RVR_Home/02_Themen/Regionalplanung_Entwicklung/Regionalplan_Ruhr/Schluss-
fassung_2023/Anl_2_Teil C_Zeichn_Festl.pdf, zuletzt abgerufen 04.04.2025.

REGIONALVERBAND RUHR (2025). 3D.Ruhr. Online unter: https://www.3d.ruhr/. Zuletzt abgerufen:
10.06.2025.

ScHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. & M. ROSSLER (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
Sempach.

STADT DATTELN (1963): Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Datteln ,H6tting Nord“. Bestehend aus 1 Blatt
Zeichnung. Gemarkung Datteln Flur 38, 39, 40, 41 u. 42. Mal3stab 1: 1.000. Stand Bekanntma-
chung 02.07.1963.

STADT DATTELN (1985A): 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Datteln. Gebiet ,Hétting
Nors* — Industriestra’e — Eichenstral3e. Im Ursprungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5 eingepflegt.
MaRstab 1:1.000. Rechtskraft 04.10.1985.

STADT DATTELN (1985B): Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Datteln.
Gebiet ,Hotting Nors“ — Industriestral’e — Eichenstralle — gemal §9 Abs. 8 des Bundesbauge-
setzes. Rechtskraft 04.10.1985. 6 Seiten.

STADT DATTELN (1994A): 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Datteln. MaRstab 1 : 500.
Gemarkung Datteln. Flur 40. Stand Bekanntmachung 29.04.1994.

. JE—— 81
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT (VORENTWURF)
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A ,Gewerbepark Hotting* in Datteln
und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Datteln

STADT DATTELN (1994B): Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Datteln —
Gelande ,Albert Schweitzer-Schule“ — gemaf § 9 Abs. 8 BauGB. 2 SEITEN.

STADT DATTELN (1994): Begriindung zum Bebauungsplan 74a der Stadt Datteln ,H6tting Nord*. - Gebiet:
Industriestralle Hottingstralte — gemanR §9 Abs. 8 des Baugesetzbuches. Stand: 15.02.1994. Er-
ganzt am 01.12.1994.

STADT DATTELN (1995): Bebauungsplan 74a der Stadt Datteln ,H6tting Nord“. Gebiet zwischen Hotting-
stralde und IndustriestraBe. Gemarkung Datteln. Flur 42. Stand Bekanntmachung 03.02.1995.

STADT DATTELN (2007): Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Datteln (Baumschutzsat-
zung) vom 25.09.2007. Amtsblatt Nr. 14/2007).

STADT DATTELN (2024): Klimamap der Stadt Datteln. Stadtweites Klimaanpassungskonzept. (Stand
2024). Online unter: https://www.datteln.klimamap.de/ziele.html?, zuletzt abgerufen am
04.04.2025.

STADT DATTELN (2025a): Schriftliche Mitteilung von Hr. Schmalenbeck am 16.04.2025, 11:32 per email
an Hr. Bartsch (Buro Stelzig).

STADT DATTELN (2025b): Uberlagerung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Datteln mit einem aktuel-
len Luftbild. Kartendarstellung als pdf-Datei. In: Schriftliche Mitteilung von Hr. Schmalenbeck am
16.04.2025, 11:32 per email an Hr. Bartsch (Buro Stelzig).

. JE—— 82
BURO STELZIG
Landschaft | Okologie | Planung



Geltungsbere|ch BPlan Nr. 5a
“Gewerbepark Hotting" der Stadt Datteln

Biotoptypen des Bestandes
(auf Basis der tatsachlichen
Nutzung)

1.1 Gebaude bis zu 2
Vollgeschossen

2.1 Flache, vollversiegelt

2.5 Schotterweg, -flache,

2.7 Intensiv genutzte /
verdichtete Flache ohne
Befestigung

3.3 Strallenbegleitgrun mit
Gehodlzen

5.1 Vorgarten,
Reprasentationsgrin

5.2 Ziergarten, Nutzgarten

5.3 Garten, arten- und
strukturreich, alt

6.1 Rasen

7.1 Raine, Saum-,
Ruderalfluren,
nitrophytenreich

8.1 Gehdlzpflanzungen im
besiedelten Bereich
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Biotoptypen der Planung (n. LANUV 2008)

1.1/6.1 Versiegelte Flache/Rasen
(Flache fur Gemeindebedarf:
Feuerwehr GRZ 0,4)

1.1/5.2 Versiegelte Flache/Zier- und
Nutzgarten (Mischgebiet GRZ 0,6)

1.1/2.7 Versiegelte Flache/Intensiv
genutzte/verdichtete Flache o.
Befestigung (Gewerbegebiet GRZ 0,8)

1.1 Versiegelte Flache

1.1 Versiegelte Flache (Offentliche
Strallenverkehrsflache)

1.1 Versiegelte Flache (Offentliche
StraRenverkehrsflache: Fuf3- und
Radweq)

1.1 Versiegelte Flache (private
Strallenverkehrsflache)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

8.1 Gehodlzpflanzungen im besiedelten
Bereich (Gewerbegebiet - Private
Grunflache) - Erhalt

_ 8.1 Geholzpflanzungen im besiedelten
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Grunflache) - Erhalt
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