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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Sid“ - Entwurf
Begriindung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

1. Ausgangssituation

1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Rat der Stadt Datteln hat am 06.05.2020 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 5
,HOtting Nord“ fur einen Teilbereich aufzuheben und als Bebauungsplan Nr. 5a ,,Gewerbepark
Hotting“ neu aufzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,H6tting Nord® um-
fasst einen Bereich, der mit Gewerbebauten und Wohngeb&uden bebaut ist.

Nach den im Jahr 2020 gefassten Aufhebungs- und Aufstellungsbeschliissen wurde das Ver-
fahren bislang nicht weitergefiihrt. Aufgrund aktueller Veranderungen in dem Gebiet wurde
entschieden, den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5a ,Gewerbepark Hotting“ zu ver-
kleinern und durch einen zweiten Bebauungsplan Nr. 5b ,Hoétting Std* im gednderten Bereich
ZU erganzen.

Grund fur die Anderung ist der anhaltend hohe Bedarf an Wohnraum. Die Stadt Datteln beab-
sichtigt, im Planbereich innerhalb eines Gebiets mit gemischter baulicher Nutzung neuen be-
zahlbaren Wohnraum zu schaffen. Gleichzeitig soll der Standort im Kreuzungsbereich von
Ostring und IndustriestralRe stadtebaulich aufgewertet werden, indem ein urbanes Quatrtier in
Form einer stral3enbegleitenden Bebauung mit einer angemessenen baulichen Dichte ent-
steht. Der neue Eigentimer der brachgefallenden Flache des ehemaligen Autohauses plant,
diese zeitnah neu zu bebauen. Der aktuelle stadtebauliche Entwurf steht im Einklang mit dem
Ziel der Stadt Datteln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5b ,Hotting Stid“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung der Planung geschaffen werden.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Datteln am Ostring und der Industriestral3e, unweit
des Wesel-Datteln-Kanals. Nérdlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet, wel-
ches Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 5 ist. Im Sidosten ist die Umgebung von einem
Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau und Einfamilienhdusern gepragt, welches ebenfalls
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 liegt. Im Westen schlie3en sich an den Ostring
weitere Wohngebiete an.

Im Plangebiet befinden sich ein aufgegebenes Autohaus sowie in einem eigenstandigen Ge-
b&aude ein Pflegedienst. Beide Geb&ude sollen im Zuge der Realisierung der Planung abgeris-
sen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5b ,Ho6tting Sid“ umfasst in der Gemarkung
Datteln, Flur 39 die Flursticke 243, 312, 313, 401 und 445, welche sich in privatem Eigentum
befinden.

Das Plangebiet ist ca. 1,3 ha grof3.
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Bebauungsplan Nr. 5b ,Hoétting-Sud” - Entwurf
Begriindung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplans (Eigene Darstellung
nach Vermessungsbiro Wiegen 2023)

1.3 Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5b ,Hotting Std* erfolgt im Vollverfahren. Eine Um-
weltprufung wird durchgefihrt, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als Teil Il der Be-
grindung dargestellt werden. Auf3erdem wird eine Artenschutzrechtliche Vorprifung durchge-
fuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
12.08.2024 bis einschlieRlich 09.09.2024. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sons-
tiger Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.07.2024
bis einschlief3lich 16.08.2024.
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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Std” - Entwurf
Begrundung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsplans die regionalen Ziele
der Raumordnung fir alle raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen im Plangebiet fest
(8 19 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW)).

Im gegenwartig wirksamen Regionalplan Ruhr ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB) dargestellt.
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Abb. 2: Regionalplan Ruhr Ausschnltt mit Darstellung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans © Regionalverband Ruhr (2024)

2.2  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Datteln liegen fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 5b ,H6tting Std* unterschiedliche Darstellungen vor: Die Flache des
ehemaligen Autohauses und des Pflegediensts ist als gemischte Bauflache (M) dargestellt.
Die Flache im aul3ersten Stiden des Geltungsbereichs liegt im Flachennutzungsplan innerhalb
einer Wohnbauflache (W).
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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Std” - Entwurf
Begrundung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Abb. 3-Flachennutzungsplan der Sta‘dt Datteln, Ausschnitt mit
Geltungsbereich des Bebauungsplans (Eigene Darstellung nach Stadt Datteln)

2.3 Bebauungspléane

Bebauungsplan Nr. 5 ,H6tting Nord*

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 5 ,Hétting-Nord“. Der grof3te Teil des Plangebiets ist als Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt, in dem sich die Gebaude des ehemaligen Autohauses und des Pflegediensts befin-
den. Ein Teil dieser Flache liegt innerhalb einer privaten Grinflache mit zu schiitzender Baum-
bepflanzung, welche als Trennung von Gewerbegebiet und sidlich angrenzendem Wohnge-
biet dient. Die Brachflache im Suden des Plangebiets liegt innerhalb eines Reinen Wohnge-
biets (WR). Der nordliche, norddstliche sowie westliche Rand des Plangebiets liegt aul3erdem
in einer als private Grundstiickseingriinung festgesetzten Zone.

Seite 4



Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Std” - Entwurf
Begrundung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Abb. 4: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 5 ,Hotting Nord“, Ausschnitt mit eltungsbereich des vorlie-

genden Bebauungsplans Nr. 5b (Eigene Darstellung nach Stadt Datteln 1964)

Bebauungsplan Nr. 33a/d ,Elisabeth-Selbert-Stralle/BllowstralRe/Bacchusstralie*

Westlich des Plangebiets am Ostring liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33a/d
,Elisabeth-Selbert-Strale/BllowstralRe/Bacchusstralle”. Dieser setzt fur die sich dort befindli-
chen Wohn- und Gewerbebauten Allgemeine Wohngebiete (WA) sowie Mischgebiete (MI) fest.

Bebauungsplan Nr. 33 ,Alte Minsterstralle*
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 ,Alte Mlnsterstralle” liegt nordwestlich des
Plangebiets am Ostring. Dieser setzt fur die dortige Bebauung Gewerbegebiete (GE) fest.

2.4 BundesfernstraRengesetz

Nach § 9 Abs. 1 FStrG durfen bei Bundesstral3en keine Hochbauten in einer Entfernung von
20 m auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet
werden. Im Bereich des Plangebiets, im ndrdlichen und stdlichen Verlauf der B 235 wird der
Mindestabstand an vielen Stellen unterschritten. Nach § 9 Abs. 7 FStrG ist eine Verringerung
des Abstands mdéglich, wenn das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans
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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Std” - Entwurf
Begrundung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

entspricht, der mindestens die Begrenzungen der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene
Uberbaubare Grundstucksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der StralRenbau-
last zustande gekommen ist. Aufgrund der Bestandsbebauung wird die Anbauverbotszone in
Absprache mit StraRen NRW auf einen Anstand von 18 m verringert.

3. Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf des Architekturbiiros TOR 5 dient als Grundlage fir die Aufstellung
eines Angebotsbebauungsplans.

Das Bebauungskonzept sieht die Errichtung von finf Gebauden im Plangebiet vor. Die Bau-
korper werden U-formig mit Offnung in sudliche Richtung angeordnet. Drei der funf Geb&aude
sollen viergeschossig errichtet werden. Das Eckgebaude soll dagegen fiinf Geschosse erhal-
ten, wahrend das sudliche Gebaude niedriger mit 3 %2 Geschossen ausgestattet wird. Die Ge-
baude sollen begriinte Flachdacher erhalten.

Zwischen den Gebauden entsteht ein Freiraum, welcher nach Siiden ge6ffnet ist. Dieser dient
als Gemeinschaftsflache und soll eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

Erschlossen werden die Geb&ude uber eine PrivaterschlieBung im Westen und tber die In-
dustriestraf3e im Norden. Die Unterbringung der Pkw-Stellplatze ist vornehmlich in einer Tief-
garage geplant, die von der Industriestral3e aus angefahren werden soll. Eine gewisse Anzahl
von oberirdischen Stellplatzen ist entlang der Industriestralle und in den riickwartigen Grund-
stiicksbereichen geplant.

Abb. 5: Vorlaufige Visualisierung ©TOR 5 Architeten, Juni 2024
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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Sid“ - Entwurf
Begriindung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

4. Inhalte des Bebauungsplans

4.1  Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine gemischte bauliche Nutzung geplant. Fir das Quartier wird als Art der
baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet (MU) gemalR § 6a BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung eines Urbanen Gebiets fiihrt in diesem Bereich der Stadt Datteln zu dem
Verlust von Gewerbeflachen. Diesem Verlust stehen jedoch neue Gewerbeflachen gegentiber,
die im Rahmen der Aufstellung anderer Bebauungspléane planungsrechtlich gesichert werden.
Dazu gehdren der Bebauungsplan 100 ,newPark® (Rechtskraft 2023) mit ca. 60 ha Flache flr
gewerbliche/industrielle GroRRansiedlungen, der Bebauungsplan 94 ,Sutumer Bach® (im Ver-
fahren) mit ca. 1,5 ha Industrieflache sowie der Bebauungsplan 105 ,Arbeiten im Park am
Dortmund-Ems-Kanal (Nachnutzung Kraftwerk Datteln 1-3)* (im Verfahren) mit ca. 7,9 ha Ge-
werbeflache.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.
Es handelt sich um einen neuen Baugebietstyp innerhalb der gemischten Bauflachen. Unter-
schieden werden in urbanen Gebieten die beiden Hauptnutzungen ,Wohnen“ sowie ,nicht we-
sentlich stérendes Gewerbe®, wo eine Erganzung durch ,soziale, kulturelle und andere Ein-
richtungen®, die ebenfalls die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren durfen, erfolgen soll. Die
groRere Bandbreite an Nutzungsmischungen wird damit zum wesensbestimmenden Merkmal
urbaner Gebiete. Eine Gleichgewichtigkeit der Nutzungen ist nicht erforderlich. Der Gebiets-
charakter des urbanen Gebiets ist bei Uberwiegen einer der beiden Hauptnutzungsarten noch
gewahrt, wenn die andere Hauptnutzung noch eine das Gebiet stadtebaulich mitpragende
Funktion hat; der gemischte Charakter des Gebiets insgesamt muss erhalten bleiben.

Allgemein zul&ssig sind im Urbanen Gebiet:

¢ Wohngebaude,
Geschéfts- und Blrogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
¢ Einzelhandelsbetriebe,
e Vergnugungsstatten und
o Tankstellen.

Mit der festgesetzten Nutzungsmischung soll im Plangebiet die Entstehung eines offenen und
lebendigen stadtischen Quartiers beférdert werden. Vergnigungsstatten sowie Tankstellen
sollen im Baugebiet nicht zulassig sein. Diese Nutzungen erzeugen zusatzlichen Verkehr und
Larm bzw. sind flachenintensiv und vertragen sich deshalb nicht mit dem geplanten stadte-
baulichen Konzept. Einzelhandelsbetriebe werden generell zum Schutz der zentralen Versor-
gungsbereiche in Datteln im Plangebiet ausgeschlossen.

Eine weitere Feinsteuerung ist im Bebauungsplan-Entwurf nicht vorgesehen, da der Investor
zwar eine konkrete Gebaudeplanung avisiert, aber die zukinftigen Nutzungen noch nicht fest-
stehen. Hier soll ein ausreichender Handlungsspielraum bei der Vermarktung der Flachen be-
stehen bleiben.
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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Sid“ - Entwurf
Begriindung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird i.V.m. § 16 BauNVO in
dem Urbanen Gebiet festgesetzt:

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ),
e die zulassige Anzahl der Vollgeschosse sowie
e die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.).

Fur das urbane Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Damit wird der
in 8 17 BauNVO genannte Orientierungswert fir urbane Gebiete, der bei 0,8 liegt, unterschrit-
ten. Im sudlichen Bereich des Grundstlicks werden Anpflanzflachen zur Eingriinung des Bau-
gebiets in sudliche Richtung als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland”
festgesetzt. Diese Flachen dirfen gemaf 8§ 19 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Grund-
flache mit herangezogen werden.

Die Bebauung ist im Wesentlichen mit vier Vollgeschossen geplant. Der Kopfbau im Eckbe-
reich Ostring / IndustriestraRe soll zur stadtebaulichen Betonung des Gebaudekomplexes in
diesem Bereich finf Vollgeschosse erhalten. Der stidliche Baukérper hingegen wird niedriger
mit drei Vollgeschossen ausgestattet.

Eine stadtebauliche Vorpragung mit mehrgeschossigen Geschosswohnungsbauten ist siud-
Ostlich des Plangebiets im Bereich der Eichenstral3e gegeben.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgt als Hohenan-
gabe in Meter tUber dem Deutschen Haupththenetz (m . DHHN). Als Oberkante (OK) eines
Gebaudes gilt die Attikahthe des jeweils obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).
Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufziige, Luftwdrmepumpen, Photovoltaikanla-
gen) durfen die festgesetzte OK-H6he um bis zu 3 m Uberschreiten, soweit sie um ihre Hohe
vom Gebauderand an den offentlichen StraRenverkehrsflachen zurlickversetzt errichtet wer-
den. Damit wird sichergestellt, dass solche Anlagen stadtebaulich nicht stérend in Erscheinung
treten. Eine Ausnahme von diesem Zurticktreten ist ausschlief3lich fur Aufzige zulassig.

A Nichtvollgeschoss
Voligeschoss

Vollgeschoss
Abb. 6: Systemskizze zur Definition der Oberkante bei Flachdachgebauden (Attikahdhe)

Fur Gebaudetrakte mit vier Vollgeschossen wird eine maximale Geb&udehdhe von 65,10 m (.
DHHN festgesetzt (maximale Attikahthe: 13,80 m), wahrend fur den Gebaudetrakt mit funf
Vollgeschossen eine maximale Geb&udehdhe von 68,20 m . DHHN festgesetzt wird (maxi-
male Attikahthe: 16,90 m). Der eingeschossige Zwischentrakt darf eine maximale Gebaude-
héhe von 56,10 m 4. DHHN erhalten (maximale Briistungshohe: 5,80 m). Das im Suden ge-
plante Geb&ude darf drei Vollgeschosse sowie im westlichen Geb&audebereich ein viertes Ge-
schoss als Nichtvollgeschoss erhalten. Hier wird dementsprechend eine maximale Geb&aude-
hohe von 63,90 m 0. DHHN festgesetzt (maximale Attikahdhe: 12,70 m). Die Oberkante der
Tiefgarage darf auf einer Hohe von 52,50 m . DHHN liegen.
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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Sid“ - Entwurf
Begriindung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Fur den dreigeschossige Gebaudetrakt im Osten wird eine maximale Gebaudehthe von
61,90 m 4. DHHN festgesetzt (maximale Attikahohe:10,70 m). Zudem wird fir den dreige-
schossigen Bereich festgesetzt, dass hier keine Dachterrassen errichtet werden dirfen. Grund
fur diese Festsetzung ist, dass das Gebaude in Richtung der stdlich angrenzenden Wohn-
siedlung nochmals in seiner Hohe abgestuft werden soll.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung von Bau-
grenzen gemal 8§ 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die Gebaude werden in offener Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand errichtet, gemaf3 § § 22 Abs. 4 BauNVO mit der Abweichung, dass
Gebaudelangen tdber 50 m erbaut werden durfen. Diese Festsetzung dient dazu, dass stra-
Benbegleitende Gebauderiegel erbaut werden kénnen, die vor dem Verkehrslarm des Ostrings
und der Industriestral3e wirkungsvoll abschirmen. So entstehen larmgeschiitzte Gebauderick-
seiten sowie ein ruhiger Innenhof.

4.4  Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Flachen be-
stimmt. Weitere gestalterische Regelungen kdnnen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89
BauO NRW getroffen werden und beziehen sich auf Festsetzungen zur Dachform sowie zur
Gestaltung der Vorgarten.

Als zulassige Dachform wird das Flachdach festgesetzt. Eine einheitliche Dachform fordert
das Entstehen eines harmonischen Erscheinungsbildes im Quartier. Das Flachdach wird auch
aus funktionalen Grinden festgesetzt, da es die Ausbildung von Dachbegriinungen, die der
Retention von Regenwasser dienen, am besten erfllt.

Entlang des Ostrings und der Industriestrafl3e sind mindestens 50 % der zeichnerisch als Vor-
garten festgesetzten Flachen gartnerisch anzulegen, vollflachig mit bodendeckender Vegeta-
tion zu begrunen und dauerhaft zu erhalten. Diese Festsetzung dient dazu, den Anteil unnotig
versiegelter Flachen gering zu halten und eine Durchgriinung des Stral3enraums zu gewahr-
leisten. Versiegelte Flachen schaden nicht nur dem Artenreichtum und beschleunigen das In-
sektensterben, sondern wirken sich auch negativ auf das Mikroklima aus, da Steine Wéarme
speichern und wieder abstrahlen, wahrend Pflanzen den Boden beschatten und fur Verduns-
tungskuhle sorgen. Dartber hinaus verringert sich durch Versiegelungen die Flache, die zur
Versickerung von Niederschlagen geeignet ist.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, ein ansprechend gestaltetes, in seiner For-

mensprache homogene Bebauung zu entwickeln. Sie lassen dem Investor dennoch geniigend
Spielraum zur Verwirklichung eigener gestalterischer Wiinsche.

5. Belange des Verkehrs

5.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den Kfz-Verkehr erfolgt Giber die nérdlich des Plan-
gebiets verlaufende Industriestral3e, die im Nordwesten an den Ostring (B 235) angebunden
ist. Der Kfz-Verkehr soll von der IndustriestralRe direkt in eine Tiefgarage geleitet werden. Der
Kern des geplanten Quartiers soll dadurch autofrei bleiben. Eine verkehrstechnische
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Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Sid“ - Entwurf
Begriindung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Anbindung an die B 235 ist auszuschlieRen, so dass entlang der westlichen Plangebietsgrenze
sowie entlang der Industriestralie bis auf Hohe der 6stlichsten Baugrenze ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird.

5.2 Ruhender Verkehr

Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung im Baugebiet sind Tiefgaragen, Stellplatze,
Garagen und Carports gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO im Wesentlichen nur innerhalb der tber-
baubaren Flachen sowie den gesondert hierflir gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze und
Carports (St/Cp) zuléssig.

5.3 Verkehrsuntersuchung

Dem Bebauungsplanverfahren wurde eine Verkehrsuntersuchung zugrunde gelegt (abvi Ver-
kehrsplanung, Oktober 2024).

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen durch das
geplante Bauvorhaben bewertet. Untersucht wurde, ob bzw. unter welchen Voraussetzungen
die aus dem geplanten Vorhaben zusatzlich hervorgerufenen Kfz-Verkehre vertraglich abge-
wickelt werden kénnen und ob ggfs. ein Ausbau der bestehenden Infrastruktur zur verkehrssi-
cheren und leistungsfahigen Abwicklung der vorhabenbezogenen Kfz-Verkehre erforderlich
ist.

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden am Knotenpunkt Ostring / Miins-
terstralRe / Industriestrale am Dienstag, 02.07.2024 in den Zeitrdumen zwischen 7.00 und
9.00 Uhr am Morgen und zwischen 15.00 und 18.00 Uhr am Nachmittag Verkehrszahlungen
durchgefihrt.

Fur die Abschatzung der Verkehrsbelastungen im Lastfall Prognose-Null kbnnen im Grundsatz
gewisse Zufallsschwankungen der taglichen Verkehrszusammensetzung in Bezug auf die
durch Zahlung vor Ort erhobenen Verkehrsdaten sowie allgemeine Verkehrsveranderungen
z.B. durch weiterhin steigende Mobilitat und Motorisierung bzw. veranderte Verkehrsmittelwahl
nicht ausgeschlossen werden.

In der vorliegenden Untersuchung wurde im Rahmen einer durchaus konservativen Betrach-
tung die Grundtendenzen einer weiter zunehmenden Verkehrsentwicklung aus der Verkehrs-
verflechtungsprognose 2030 beriicksichtigt und in der Vorbelastung bzw. im Lastfall Prognose-
Null sowohl im Pkw-Verkehr als auch im Lkw-Verkehr eine Zunahme um jeweils 5% gegenuber
den Z&hlwerten vom Februar 2024 angenommen. Mit diesem Ansatz werden als worst-case-
Annahmen allgemeine Verkehrszunahmen z.B. durch steigende Motorisierung und/oder zu-
nehmende Mobilitat abgedeckt.

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind
die vom Biro TOR 5 Architekten Gbermittelten Nutzungsvorgaben, wonach fir den Anteil an
Wohnnutzungen 75 % und fur den gewerblicher Nutzungen 25 % angenommen wurde. Her-
geleitet wird dies Uber die Festsetzung eines Urbanen Quartiers, welches im Gegensatz zum
Mischgebiet keine halftige Mischung von Wohnen und Gewerbe aufweisen muss; die Wohn-
nutzung darf im Urbanen Gebiet Uberwiegen. Als gewerblichen Nutzungen im Baugebiet wur-
den Buro- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Verwaltungen, Versicherungen, Planungsburos,
Arztpraxen, medizinische Einrichtungen) angenommen, weil hier ein nennenswerter Kunden-
und Besucherverkehr zu erwarten ist. Fir das gesamte Vorhaben gelten dementsprechend
nachfolgende Nutzungsansatze:
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Wohnnutzung ................... 90 Wohneinheiten
Blronutzung .........cccoeeiiiiiine 3.433 m2 BGF

Im Ergebnis der Verkehrserzeugungsberechnungen ergibt sich als Tagesgesamtbelastung ftr
das geplante Vorhaben jeweils im Zielverkehr und im Quellverkehr ein Zusatzaufkommen von
insgesamt 443 Kfz/Tag, aufgeteilt nach Nutzergruppen:

284 Kfz/Tag Bewohnerverkehr

19 Kfz/Tag  Besucherverkehr

14 Kfz/Tag  Wirtschaftsverkehr

93 Kfz/Tag Gewerbe (Blro) Beschéftigtenverkehr

26 Kfz/lTag  Gewerbe (Blro) Kunden- und Besucherverkehr
7 Kfz/Tag Gewerbe (Biro) Lieferverkehr

In der Uberlagerung der Kfz-Frequenzen aus den verschiedene Nutzungsbereichen sind in
den mafgeblich zu betrachtenden Stundenintervallen an einem Normalwerktag folgende Zu-
satzverkehrsanteile zu erwarten:

Zielverkehr Quellverkehr
7.00-8.00UNr: coovvvenieeii, 31Kfz/heoooiiiiein 49 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr: .....covnvren.. 46 Kfz/N.oooveiiiieeeen 43 Kfz/h

Die den Bewertungen zugrunde gelegten PROGNOSE-Verkehrsbelastungen ergeben sich
durch die Uberlagerung der Vorbelastung (Zahlwerte vom 02.07.2024 zuziiglich einer pau-
schalen Erh6hung um 5 % fur mdgliche allgemeine Verkehrszunahmen) mit den Zusatzver-
kehren des geplanten Vorhabens. An den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten sind dem-
nach folgende Veranderungen im Kfz-Verkehr zu erwarten.

Analyse Vorbelastung Zusatzverkehr Prognose

Ostring / MinsterstraRe / IndustriestralRe

Morgenspitze 1.212 Kfz/h  1.274 Kfz/h 80 Kfz/h 1.354 Kfz/h
Nachmittagsspitze  1.382 Kfz/h  1.452 Kfz/h 89 Kfz/h 1.541 Kfz/h
Industriestral3e / Zufahrt Tiefgarage

Morgenspitze 180 Kfz/h 190 Kfz/h 80 Kfz/h 270 Kfz/h
Nachmittagsspitze 152 Kfz/h 159 Kfz/h 89 Kfz/h 248 Kfz/h

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit erfolgte auf der Grundlage der Berechnungsverfahren
nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Stra3enverkehrsanlagen HBS mit Hilfe von EDV-
gestlitzten Rechenprogrammen der Technischen Universitat Dresden. In der verkehrstechni-
schen Gesamtbetrachtung ergaben sich folgende Bewertungen:

Ostring / Munsterstral3e / Industriestral3e
Nach den vom Landesbetrieb StraRen.NRW zur Verfiigung gestellten signaltechnischen Un-
terlagen zeigt sich, dass an dem Knotenpunkt Ostring / Munsterstral3e / Industriestralie keine
Festzeitprogramme zum Einsatz kommen. Aufgrund der bestehenden Feuerwehranmeldung
gibt es dort nur eine Einzelsteuerung. Da jedoch die Berechnung der Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitéat nach den HBS-Berechnungsverfahren nur fir Knotenpunkte mit Festzeitsteu-
erung vorgenommen werden kann, werden hilfsweise die maximalen Freigabezeiten und ein
2-Phasen-System mit einer Umlaufzeit von 86 sec zugrunde gelegt. Die Abbiegestrome in je-
der Knotenzufahrt werden jeweils in einer gemeinsamen Grinzeit freigegeben. In der ersten
Phase werden die beiden Hauptverkehrsrichtungen im Zuge des Ostrings (B 235) geschaltet,
in der zweiten Phase die beiden Zufahrten Munsterstrale und Industriestral3e. Die
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Verkehrsstrome in beiden Phasen werden zu identischen Zeitpunkten ohne Vorlauf bzw.
Nachlauf freigegeben. Die Linksabbieger in allen Zufahrten miissen sich somit innerhalb der
Grinzeit mit dem entgegenkommenden Geradeausverkehr durchsetzen bzw. sie kénnen in
den Knotenpunkt einfahren und in der anschlieBenden Zwischenzeit abfliel3en.

Die detaillierten HBS-Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass an dem Knoten-
punkt Ostring / Munsterstraf3e/ Industriestrafl3e mit den zugrunde gelegten Griinzeiten deutlich
angemessene Verkehrsqualitaten gewahrleistet werden kénnen.

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit
wird in allen Verkehrsstrémen bzw. Signalgruppen deutlich unterschritten. Bedingt durch die
geplanten Nutzungen werden sich die mittleren Wartezeiten in den betroffenen Verkehrsstro-
men / Signalgruppen zwangslaufig erhéhen.

Diese Zunahmen der Wartezeiten fihren jedoch zu keinen signifikant sptrbaren Auswirkungen
auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gegeniiber der bestehenden Verkehrssitua-
tion. Der Knotenpunkt Ostring / Miinsterstraf3e/ Industriestral3e ist auch unter den Prognose-
Verkehrsbelastungen in der bestehenden Bau- und Betriebsform als uneingeschréankt leis-
tungsfahig zu bezeichnen.

Industriestral3e / Zufahrt Plangebiet

Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Industriestrale / Zufahrt Plan-
gebiet wird eine Vorfahrtregelung mit jeweils kombinierten Fahrspuren in allen Zufahrten zu-
grunde gelegt:

Fur den Linkseinbiegestrom aus der Zufahrt Plangebiet ergeben sich mit mittleren Wartezeiten
von weniger als 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der einbiegenden Verkehrs-
teilnehmer kann den Einmindungsbereich nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsquali-
tat in diesem Verkehrsstrom ist sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittagsspitze
als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitdt von 45 sec/Fz wird somit deutlich
unterschritten. Die Kapazitatsreserven liegen in beiden betrachteten Spitzenstunden bei mehr
als 800 Fz/h. Die Stauldngen sind mit 6 m nur gering.

Der Knotenpunkt Industriestral3e / Zufahrt Plangebiet ist unter den Prognose-Verkehrsbelas-
tungen mit einer Vorfahrtregelung und jeweils kombinierten Fahrspuren in allen Zufahrten
deutlich ausreichend leistungsfahig.

Sofern sich bei einer Konkretisierung des Vorhabens leichte Verschiebungen in den Nutzungs-
vorgaben z.B. bei der Anzahl der endgiltigen Wohneinheiten einstellen, kann davon ausge-
gangen werden, dass sich hieraus keine signifikanten Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
und Verkehrsqualitat ergeben und sich somit keine veranderte Bewertung an den betroffenen
Verkehrsanlagen einstellen wird.

Auch bei einer verdnderten Verkehrsverteilung des vorhabenbezogenen Kfz-Verkehrs sind
ebenfalls keine nennenswerten Auswirkungen auf das Gutachtenergebnis zu erwarten.
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6. Belange des Schallschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5b ,Hoétting Sid“ waren die Gerau-
schimmissionen durch Stral3enverkehrslarm des Ostrings (B 235), der Industriestraf3e und der
Munsterstral’e sowie die Gerduschimmissionen durch die gewerbliche Nutzung dstlich und
ndrdlich des Plangebiets zu berechnen und zu beurteilen. Ein entsprechendes Schallschutz-
gutachten wurde vorgelegt (itab, Oktober 2024).

6.1  Verkehrslarm

Die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Pla-
nung auf der Grundlage der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise
fur die Planung (07.2023). Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind schalltechnische Orientierungs-
werte enthalten, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfullen. Fur die Beurteilung am Tag ist der Beurteilungszeitraum von
06:00 bis 22:00 Uhr und fur die Nacht von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen. Als schall-
technischen Orientierungswerte fur Gebiete mit gemischter baulicher Nutzung gelten 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts.

In der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass der Belang des Schallschutzes bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung der Belange als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen — z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung tiberkommener
Stadtstrukturen — zu verstehen ist. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen
anderer Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zuriickstel-
lung des Schallschutzes fuhren. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005 gibt Hinweise, dass sich in vor-
belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswe-
gen und in Gemengelagen die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen
der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange Gberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
Malnahmen (z. B. geeignete Gebaudestellung und Grundrissgestaltung, bauliche Schall-
schutz-MaRRnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Ausgangsdaten fir die Untersuchungen zum StraRenverkehr und des Plangebiets ,Hotting
Sud“ wurden der Verkehrsuntersuchung (abvi, Oktober 2024) entnommen.

a) Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Verkehrslarm (Stralenverkehr) sind den Anlagen 3-1
bis 3-8 des Schallschutzgutachtens zu entnehmen. Die Gerauschsituationen werden getrennt
fur den Tageszeitraum und Nachtzeitraum in Form von Rasterlarmkarten flachenhaft im ge-
samten Plangebiet dargestellt. Die Darstellungen erfolgen fiir die typischen Aul3enwohnberei-
che (z.B. Terrassen) sowie fir das Erdgeschoss und relevante 3. Obergeschoss der geplanten
Bebauung.

AulRenwohnbereiche

Der mal3gebliche Immissionsort fir AuRenwohnbereiche liegt 2 m tber der Mitte der als Au-
Renwohnbereich genutzten Flache. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der schalltech-
nische Orientierungswert nach DIN 18005 fur Urbane Gebiete (MU) von Lr < 60 dB(A) am Tag
im westlichen Plangebiet um bis zu 11 dB tberschritten und im 6stlichen Bereich eingehalten
bzw. unterschritten. Unter Berlicksichtigung des vorlaufigen Bebauungskonzeptes zeigen die
Berechnungen, dass der schalltechnische Orientierungswert flir MU-Gebiete am Tag im ge-
samten Innenhof und dstlichen Bereich eingehalten bzw. unterschritten wird.
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Aufenthaltsraume in Wohnungen, Burordume und Ahnliches

Die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen werden im Plangebiet geschossweise (Erdge-
schol? und 3. Obergeschoss) Uberpruft. Im Tageszeitraum wird der schalltechnische Orientie-
rungswert fur Urbane Gebiete (MU) von Lr < 60 dB(A) im westlichen und nérdlichen Bereich
um bis zu 8 dB Uberschritten und im &stlichen Bereich geplanter Gebaude eingehalten bzw.
unterschritten. Im Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert fir Urbane Ge-
biete (MU) von Lr < 50 dB(A) im westlichen und nérdlichen Bereich um bis zu 10 dB tberschrit-
ten und im dstlichen Bereich geplanter Gebédude um bis zu 5 dB Uberschritten.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte am
Tag und in der Nacht missen zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Blrordumen
und Ahnliches wirkungsvolle MalRnahmen gegen den Verkehrslarm ergriffen werden. Solche
Schallschutzmafinahmen sollen méglichst in Form aktiver Schallschutz-Maflinahmen erfolgen,
z.B. durch die Anlage von Larmschutzwanden oder -wallen. Entlang der Oststral3e und Indust-
riestrafde mussten dementsprechend Schallschutzwéande in Héhe der geplanten Gebaude er-
richtet werden. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht weder wiinschenswert noch praktikabel und
scheidet als Losung dementsprechend aus. Soweit das Plangebiet einer gemischten baulichen
Nutzung zugefiihrt werden soll, bieten sich lediglich passive SchallschutzmalRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm an.

Stadtebauliche Begriindung der Wahl des Plangebiets als Standort fir ein Urbanes Gebiet:
Die Stadt Datteln verfolgt das Ziel, bereits bebaute Flachen innerhalb des Stadtgebiets zu
revitalisieren, um den anhaltenden Bedarf an Wohnbauflachen zu decken. Der Standort ist im
Flachennutzungsplan bereits als gemischte Bauflache (M) dargestellt, womit die Zielrichtung
der stadtebaulichen Entwicklung fir das Plangebiet eindeutig definiert ist. Die Umgebung des
Plangebiets ist sowohl gepragt durch Wohnnutzung als auch durch gewerbliche Nutzungen.
Das vom Investor vorgelegte Bebauungskonzept ist geeignet, das Grundstiick im Kreuzungs-
bereich des Ostrings und der IndustriestralRe stadtebaulich aufzuwerten, indem eine den Stra-
Renraum fassende Bebauung in angemessener Hohe umgesetzt wird. Die Bereitstellung der
Flachen fur eine gemischte bauliche Nutzung wird in der Gesamtabwéagung aller Belange fur
stadtebaulich sinnvoll erachtet. Die Bebauung wird so errichtet, dass ein passiver Schutz vor
Verkehrslarm gewabhrleistet ist.

Zu diesem Zweck werden sog. maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 ermittelt. Fur
schutzbedirftige RAume werden entsprechend der jeweiligen maRgeblichen AuBenlarmpegel
Anforderungen an schallgedampfte Liftungseinrichtungen sowie an die Bauausfihrung der
AulRenfassaden formuliert und im Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowohl
zeichnerisch als auch textlich festgesetzt:

Schallschutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen im Sinne der DIN 4109

Im gesamten Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen
von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109-1 die geforderten gesamten bewer-
teten Bau-Schallddmm-MaRe erf. R'w,ges = La — 30 dB einzuhalten, mindestens aber R"w,ges
= 30 dB. Der maldgebliche Aufdenlarmpegel La ist dem im Bebauungsplan abgedruckten Bild
zu entnehmen.

Fir straRenabgewandte Fassaden darf der maf3gebliche Aul3enlarmpegel gemaf3 DIN 4109-2
ohne besonderen Nachweis — bei offener Bebauung um 5 dB(A) — und — bei geschlossener
Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) — gemindert werden.

Schallschutz von Schlafraumen

Im Plangebiet sind bei mafRgeblichen AuRenlarmpegeln La = 58 dB(A) beim Neubau bzw.

baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen

bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf. fensterunabhangige
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Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht ver-
schlechtern.

AuRenwohnbereiche

Innerhalb des Plangebiets sind ungeschitzte Aulienwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Log-
gien und in &hnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AufRenanlagen) nach Westen,
Norden und Stiden zum Ostring und zur Industriestraf3e nicht zul&ssig.

Alternativ sind AuRenwohnbereiche zuldssig, wenn sie vollstandig eingehaust sind und Au-
Renwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 60 dB(A) als Malstab flr gesundes Wohnen ent-
stehen.

Schallschutz von Biiroraumen und Ahnliches im Sinne der DIN 4109

Im gesamten Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen
von Buroraumen und Ahnliches im Sinne der DIN 4109-1 die geforderten gesamten bewerte-
ten Bau-Schalldamm-Male erf. R"'w,ges = LA — 35 dB einzuhalten, mindestens aber R"w,ges
= 30 dB. Der maldgebliche Aufdenlarmpegel La ist dem im Bebauungsplan abgedruckten Bild
Zu entnehmen.

b) Auswirkungen der Verkehrserzeugung der Planung auf die Umgebungsbebauung
Zur Beurteilung der Auswirkung des Zusatzverkehrs auf der Oststralie, Industriestrae und
Minsterstral3e, verursacht durch das zukunftige urbane Quartier, wurden Gerauschimmissi-
ons-Berechnungen an sechs Immissionsaufpunkten IP0O1 bis IP06 durchgefiihrt. Untersucht
wurde der Prognose-Nullfall sowie der Prognose-Mitfall einschlie3lich Zusatzverkehr.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ,Ver-
kehrslarmschutzverordnung‘ an den bestehenden Immissionsaufpunkten IPO1 (Industriestr. 3)
und IP02 (Industriestr. 1) sowohl im Bestand (Prognose-Nullfall) als auch durch den Zusatz-
verkehr (Prognose-Mitfall) am Tag und in der Nacht unterschritten bzw. eingehalten werden.

An den Aufpunkten IP0O3 (Bulowstr. 70), IPO4 (Bulowstr. 67), IPO5 (Eichenstr. 11) und IP06
(Eichenstr. 3) werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrslarmschutzverordnung)
sowohl im Bestand als auch durch den Zusatzverkehr am Tag und in der Nacht Giberschritten.
Die Erhdéhung durch den Zusatzverkehr betragt an den bestehenden Immissionsaufpunkten
IPO1 bis IP0O6 am Tag bis zu 0,8 dB und in der Nacht bis zu 0,4 dB und liegt somit deutlich
unter einer Pegelzunahme von 3 dB. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr, die bei Beurtei-
lungspegeln von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts liegt, wird nicht erreicht. Die Erh6hung
durch den Zusatzverkehr ist somit als unkritisch zu beurteilen. Eine Vermischung mit dem Ub-
rigen Verkehr ist an allen untersuchten Immissionsaufpunkten gegeben, so dass der Verkehrs-
l&rm nicht alleine der Planung zugeordnet werden kann.

6.2 Gewerbelarm

Fur die Beurteilung von Schallimmissionen im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist die
oben bereits genannte Norm DIN 18005 in Verbindung mit der ,Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) heranzuziehen. Die TA Larm bildet nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange, BImSchG) die Grund-
lage zur Ermittlung und zur Beurteilung von Gerduschimmissionen im Rahmen von Genehmi-
gungsverfahren fur gewerbliche und industrielle Anlagen. Neben dem Verfahren zur Ermittlung
der Gerauschbelastungen nennt die TA Larm Immissionsrichtwerte bei deren Einhaltung im
Regelfall ausgeschlossen werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Einwir-
kungsbereich gewerblicher oder industrieller Anlagen vorliegen.
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Die Immissionsrichtwerte sind abhéngig von der Gebietsnutzung und der energetischen
Summe der Immissionsbeitrage aller relevant einwirkenden Anlagen, die der TA Larm unter-
liegen, einzuhalten. Die Beurteilungszeit tags ist die Zeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr.
Als Beurteilungszeitraum nachts ist gemaf TA Larm die ,lauteste Stunde® in der Zeit zwischen
22:00 Uhr und 06:00 Uhr zu betrachten.

Die in der TA Larm angegebenen Immissionsrichtwerte entsprechen mit Ausnahme der Werte
am Tag fur Urbane Gebiete (MU), die nach DIN 18005 gleichgestellt sind mit Mischgebieten
(MI), den schalltechnischen Orientierungswerten fir Industrie- und Gewerbelarm der DIN
18005. Da die TA Larm strengere Beurteilungskriterien fur die gewerblichen Immissionen ent-
halt, wird im Sinne des Schallimmissionsschutzes und zur Beriicksichtigung des Bestands-
schutzes fur die Gewerbebetriebe zur Beurteilung der Schallimmissionen die Beurteilungs-
grundlagen der TA Larm herangezogen. Die Immissionsrichtwerte hach TA Larm betragen fur
Urbane Gebiete 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Die Gerauschimmissionen, die von den nachstgelegenen Betrieben im Bereich des Plange-
biets verursacht werden, werden mittels einer Schallausbreitungsberechnung nach dem Be-
rechnungsverfahren der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien“ berechnet.

In der vorliegenden Untersuchung werden die Gerduschemissionen durch gewerbliche Anla-
gen in Anlehnung an die DIN 18005, Abschnitt 5.2.3 in Form von flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln rechnerisch ermittelt. Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden da-
hingehend abgestimmt, dass unmittelbar an der stdlich gelegenen Wohnbebauung im Bereich
Eichenstral3e der fur Reines Wohngebiet (WR) geltende Immissionsrichtwert nach TA Larm
von tags 50 dB(A) nicht tberschritten wird.

Die Lage der einzelnen Flachenschallquellen sind in Anlage 2-2 des Schallschutzgutachtens
dargestellt. Die Schallabstrahlung der o. g. Flachenschallguellen wird als konstant einwirkend
Uber den 16 stundigen Beurteilungszeitraum im Tageszeitraum zwischen 06:00 Uhr und 22:00
Uhr berticksichtigt. Der Nachtzeitraum ist hier nicht relevant, da die gewerblichen Anlagen nur
am Tag betrieben werden.

Die Gerauschsituationen werden flr den Tageszeitraum in Form von Rasterlarmkarten fla-
chenhaft im gesamten Plangebiet dargestellt. Die Darstellungen erfolgen fur das Erdgeschoss
sowie fur das relevante 3. Obergeschoss.

Wie die Berechnungsergebnisse der Anlage 4-1 und Anlage 4-2 des Schallschutzgutachtens
zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 fur Urbane Gebiete (MU)
von Lr <60 dB(A) am Tag im gesamten Plangebiet unterschritten. Somit wird auch der fur MU-
Gebiet geltende Immissionsrichtwert nach TA Larm von Lr < 63 dB(A) am Tag unterschritten
und eingehalten. Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm sind dementsprechend nicht
erforderlich.

Seite 16



Bebauungsplan Nr. 5b ,H6tting-Sid“ - Entwurf
Begriindung zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

7. Grinordnung

Der Bebauungsplan trifft verschiedene Festsetzungen zu AnpflanzmafRhahmen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB, die einer ansprechenden Begriinung des Baugebiets dienen.

Extensive Dachbegriinung

Die Flachdacher im Baugebiet sollen extensiv begriint werden, so dass der Bebauungsplan
eine entsprechende Dachbegrunungsfestsetzung enthélt: Flache und flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mindestens extensiv nach dem anerkannten
Stand der Technik zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine
mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Mindestens 45% der Grundflache
des Gebéaudes sind flachig zu begriinen.

Begrinung von Tiefgaragen

Das Dach der Tiefgarage soll mit einer ausreichenden Bodenschicht Giberdeckt und als Griin-
bereich hergestellt werden. Die Anpflanzung von standortgerechten Baumen ist ebenfalls vor-
gesehen. Die Festsetzung dient dazu, eine Gartenzone im Innenbereich der Bebauung herzu-
richten.

Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Flachen bewirkt Kihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren
Grundéacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versie-
gelten Bereichen wirksam minimiert. In hei3en, wie auch in kihlen Jahreszeiten leisten Grin-
dacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendun-
gen zum Heizen oder Kihlen auswirkt. Griindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Riick-
haltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlas-
tung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch mindern sie die Auswirkungen von Uberflutun-
gen. Grindacher ermoglichen au3erdem die Pflanzung von Bluhstauden. Damit steigern sie
das Nahrungsangebot fiir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funk-
tionalen Verlust an Freiraum minimieren.

Stellplatzbegriinung
Private Stellplatzanlagen sind je angefangene fiinf Stellplatze mit einem Laubbaum zu begrii-
nen.

Anpflanzung von Baumen
Im Plangebiet sind zusatzlich zur Stellplatzbegriinung mindestens fiinf Baume im Bereich der
Gartenzone oder an anderen Orten anzupflanzen.

Baumanpflanzungen dienen einer ansprechenden stadtebaulichen Gestaltung der Stellplatz-
anlagen und der halbdffentlichen Raume im Quartier. Aufgrund ihrer schattenspendenden
Funktion bringen sie dartber hinaus stadtklimatische Vorteile.

Anpflanzung einer Geholzhecke

Das Baugebiet soll in sudliche Richtung eine Eingriinung in Form einer freiwachsenden Ge-
holzhecke erhalten. Die dort bereits vorhandenen Gehélze werden durch Neuanpflanzungen
zielgerichtet ergdnzt. Die dafur vorgesehenen Flachen werden geméafl §9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” festgesetzt. Das Gar-
tenland darf zur Berechnung der Grundflachenzahl mit herangezogen werden, vgl. hierzu Kap
4.2.
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8. Solardachpflicht

Die Dacher der Gebaude im Baugebiet sind als Flachdacher geplant und sind mit Griindachern
auszustatten. Die Nutzung von Photovoltaikanlagen zur Energiegewinnung ist mit Dachbegri-
nungen kombinierbar und wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB als verpflichtend festgesetzt:
Bei der Errichtung von Gebauden mit flachen und flach geneigten Dachern mit einer Dachnei-
gung von bis zu 15 Grad sind Solaranlagen zu installieren, deren Gréf3e mindestens 40 % der
Bruttodachflache entspricht. Bei Geb&uden mit Staffelgeschoss bezieht sich die Bruttodach-
flache auf die Dachflache des obersten Geschosses.

Da die Dacher auch mit einer extensive Dachbegriinung ausgestattet werden sollen, sind So-
laranlagen innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustandern und unterhalb der Solarele-
mente zu begrinen.

9. Umweltbelange

9.1 Umweltpriafung/Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1la BauGB sind geman
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwéagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Gemaf
§ 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil (Teil B) der Begriindung zum
Bebauungsplan. Der Umweltbericht wurde vom Buiro Jungesblut Landschaftsarchitekt erstellt.

Der Umweltbericht beinhaltet u.a. eine Karte zum Untersuchungsraum der Umweltprifung,
eine Bestandsaufnahme sowie eine Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die
sich an den Schutzgitern des § 2 Abs. 1 UVPG orientiert:

Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

kulturelles Erbe und sonstige Sachglter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

9.2 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und
des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen (LG NW) sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen konnen.

Uber § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit dem Baurecht und der Bauleitplanung
verknupft. Durch die Planung wird eine bereits erschlossene und bebaute Flache in Anspruch
genommen. Fur die Flache besteht Planungsrecht Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 5 ,H6tting Nord“. Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und
Landschaft, der auszugleichen ist. Der Umfang der auszugleichenden Maflinahmen wird im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung durch Gegentiberstellung der Biotopwerte vor und nach dem
Eingriff ermittelt. Die Grundbewertung der Biotoptypen entspricht der Biotopwertliste des Krei-
ses Recklinghausen (Kreis RE 2013). Als Bestand werden die Festsetzungen des geltenden
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Planungsrechtes (Bebauungsplan Nr. 5 "Hotting Nord") angesetzt. Gemal Ziffer 6.2.3.2 der
Bewertungsmethode werden die Biotopwerte der Bestandssituation aufgrund der Altlasten-
problematik um 50 % reduziert. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert
ergibt eine positive Biotopwertdifferenz von 4.104,5 Punkten, sodass ein Kompensationsuber-
schuss entsteht.

9.3 Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe 1 erstellt (Junges-
blut Landschaftsarchitekt, September 2024). Hierzu wurde eine Begehung des Plangebiets
durchgefuhrt, bei der im Untersuchungsgebiet sowie in der nahen Umgebung Biotopstrukturen
erfasst und in Bezug auf ihre Bedeutung fur planungsrelevante Arten ausgewertet wurden.

Die Kontrolle des Gebaudes von innen und auf3en ergab keine Hinweise auf einen aktuellen
Besatz durch Flederméause oder Vdgel. Auch konnten im Gehdlzbestand keine Nester, Héhlen
oder Spalten festgestellt werden, die eine Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir
planungsrelevante Arten haben kdnnten. Um eine Gefahrdung vollstandig auszuschlieRen,
werden nachfolgende Vermeidungsmaflnahmen vorgeschlagen:

e Fachkompetente Begleitung der Abbrucharbeiten, vorsichtige Offnung und Kontrolle
einzelner Gebaudeteile (Verkleidungen),

e Schutz und Erhalt des Geholzstreifens im Suden,

e Beschrankung von larm- und staubemittierenden Arbeiten wahrend der Bauphase auf
die Tageszeit, um dammerungs- und nachtaktive Arten nicht zu stéren,

e Reduzierung von Lichtquellen auf ein unbedingt notwendiges MalR und Verwendung
von insektenfreundlicher Beleuchtung.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets wurde eine Anpflanzmaflinahme im Bereich des heute
schon vorhandenen Gehdlzstreifens festgesetzt, die dazu fiuhrt, dass der Gehdlzstreifen wei-
terentwickelt wird und einen sicheren Lebensraum fur Tiere und Insekten darstellen wird. Die
Ubrigen Empfehlungen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beachtet. Zu-
sammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der beschriebenen Untersuchungsergeb-
nisse und unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MafRnahmen die Verbotstatbestédnde
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz durch das Vorhaben nicht erflllt werden.

9.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemaf
§ la Abs. 5 BauGB sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Das Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der Treibhausgas-Emissionen, die als
Hauptursache der globalen Erderwarmung gelten. Als Klimaanpassung werden MalRBhahmen
bezeichnet, die dazu dienen, die Folgen des Klimawandels méglichst unbeschadet zu Uber-
stehen.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten auf der
Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen und damit die Vermeidung von
Verkehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen, die Schaffung von Freiflachen
und die Reduzierung der Bodenversiegelung; auf Gebaudeebene sind ein geringer Energie-
verbrauch, die energieeffiziente Warme- und Kéalteerzeugung, die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie Dach- und Fassadenbegriinungen zu nennen.
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Der vorliegende Bebauungsplan dient der Revitalisierung einer brachgefallenen Gewerbefla-
che. Das Baugebiet weist derzeit einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die Entwicklung eines
gemischten Baugebiets wird hier zu einer Entsiegelung von Flachen fiihren. Die Flacheninan-
spruchnahme im Innenbereich tragt zudem dazu bei, dass grof3ere Flachen im Aul3enbereich
erhalten bleiben. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen werden sinnvoll ausgelastet.

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans wie extensive Dachbegriinungen,
die Begrinung von Tiefgaragendéchern und Stellplatzanlagen, die Anlage von Grinflachen
und Geholzstrukturen sowie die gartnerische Gestaltung von Vorgarten wirken sich positiv auf
das Lokalklima aus. Regenwasser, das bisher direkt in den Mischwasserkanal eingeleitet wird,
wird zuklnftig im Baugebiet nach dem Schwammstadtprinzip teilweise gespeichert.

Es ist geplant, flr die Heiz- und Warmwasserversorgung des Quartiers hocheffiziente Luft-
Wasser-Warmepumpen einzusetzen. Diese nutzen die Umgebungsluft als erneuerbare Ener-
giequelle und wandeln sie in nutzbare Warme fiir die Raumheizung und Warmwasserbereitung
um. Die Warmepumpen arbeiten nach dem Prinzip der thermodynamischen Umkehrung und
erreichen hohe Jahresarbeitszahlen (JAZ), was eine signifikante Reduzierung des Energiever-
brauchs zur Folge hat.

Zur Stromerzeugung werden Photovoltaikanlagen (PV) auf den Dachern der Gebaude instal-
liert. Diese Anlagen produzieren sauberen Strom, der primar fur den Betrieb der Warmepum-
pen genutzt wird. Dartber hinaus wird der erzeugte Strom fir den allgemeinen Energiebedarf
der Haushalte und den Eigenverbrauch bereitgestellt. Dies tragt zur Senkung des externen
Strombezugs bei und steigert den Anteil erneuerbarer Energien im Quatrtier.

Erganzend dazu wird in den Wohngebauden ein Liftungssystem mit Warmeriickgewinnung
implementiert. Dieses System nutzt die Warme der Abluft, um die Zuluft vorzuheizen, wodurch
der Heizenergiebedarf weiter reduziert wird. Der hohe Wirkungsgrad der Warmeruckgewin-
nung leistet einen zuséatzlichen Beitrag zur Energieeffizienz des Gesamtsystems.

Durch die Kombination dieser Technologien wird der Primérenergiebedarf des Quartiers sig-
nifikant gesenkt und entspricht den Anforderungen des KfW55-Standards. Der verstarkte Ein-
satz erneuerbarer Energien fihrt au3erdem zu einer deutlichen Reduktion der CO,-Emissio-
nen, was den Klimaschutzzielen entspricht.

9.5 Hochwasserschutz/Schutz vor Starkregenereignissen

Mit Blick auf das steigende Hochwasserrisiko sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
auch die Regelungen des landertbergreifenden Bundesraumordnungsplans fiir den Hochwas-
serschutz (BRPH) zu beachten bzw. zu berucksichtigen. Der BRPH verfolgt das Ziel, das
Hochwasserrisiko zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Vor diesem
Hintergrund legt er fest, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen insbeson-
dere die Risiken von Hochwassern und die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder durch Starkregen zu prifen sind.

Das Plangebiet und seine direkte Umgebung liegen nicht im Einzugsbereich des Dattelner
Muhlenbaches und der Lippe. Damit liegen auch keine Hochwassergefahren- und Hochwas-
serrisikokarten fur das Plangebiet vor. Die gemaf Ziel 1.1.1 BRPH durchzufiihrende Priifung
des Hochwasserrisikos kommt zu dem Ergebnis, dass ein Hochwasserrisiko nicht gegeben
ist.

Fur die Stadt Datteln wurde 2022 eine hydraulische Sturzflutanalyse durchgefihrt. Ziel der

Analyse ist die Bewertung der Risiken von Starkregenereignissen in Datteln sowie die Aufstel-
lung eines Handlungskonzepts. Es wurden die folgenden zwei Starkregenszenarien simuliert:
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e Ein 100-jahrliches, einstiindiges Niederschlagsereignis
e Ein extremes Niederschlagsereignis, 90 mm in einer Stunde

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Analyse im Bezug auf das Gebiet der Industriestral3e
beschrieben.

Die Industriestraf3e ist Teil des Clusters 3.4-2. Dieses umfasst im Stadtgebiet Datteln Innen-
stadt mehrere Standorte dhnlicher Gefahrdungsklasse. Fir diese Gebiete wurde ein Risiko
durch kleinflachigen Einstau fir Menschen und Sachgiiter identifiziert. Die Folge sind Uber-
schwemmungen und eindringendes Wasser an tiefenliegenden Eingangen, Zufahrten und
Fenstern. Fir die Starkregenszenarien sind hohe Wassertiefen (> 0,5 m) und Flie3geschwin-
digkeiten (0,5 — 2,0 m/s) zu erwarten. An den Gebauderandern kann ein Staudruck entstehen,
der zum Eindringen von Wassermassen in die Innenrédume fihren kann. Des Weiteren werden
teilweise wirtschaftliche Produktionsprozesse gestort.

Im Zuge der Aufstellung eines kommunalen Handlungskonzepts werden folgende MaRRnah-
men zum Schutz vor Starkregenereignissen fir das Cluster 3.4-2 genannt.
e Verschliisse an tiefen Eingangen und Fenstern zusatzlich zu sichern sowie Vertiefun-
gen mit Aufkantungen von 0,1 bis 0,15 m Hohe einzurahmen.
e Zur Minderung des lokalen Abflussgeschehens sind die Entsieglung der umliegenden
Flachen, Dachbegrinung und die dezentrale Versickerung zu nennen.
e Bei Neubauprojekten (> 800 m2 Au) sollten Uberflutungsnachweise gemaf DIN 1986-
100 erstellt werden.

Den genannten Malinahmen wird im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans sowie im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gefolgt.

Die Auswirkungen des Klimawandels sind gemaf Ziel 1.2.1 BRPH zu prifen. Den negativen
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Starkregen wird im Rahmen der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans durch Vorgaben zur Grundflachenzahl (GRZ) und zu An-
pflanzungsmalnahmen, insbesondere zur Dachbegriinung entgegengewirkt. Ein Uberflu-
tungsnachweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

9.6 Baugrund- und chemische Bodenuntersuchungen

Auf der Flache des Plangebiets war bislang ein Autohaus mit Biro- und Lagerrdumen sowie
Ausstellungs- und Werkstatthallen ansassig. Um Kenntnisse tiber mdgliche nutzungsbedingte
Bodenverunreinigungen zu erhalten, wurde bereits ein Gutachten Giber Bodenuntersuchungen
zur Orientierenden Gefahrdungsabschatzung aufgestellt (geotec Albrecht, Oktober 2024)

Die Auswertung der Untersuchungsergebnisse hat zu folgenden Ergebnissen gefiihrt:

Wirkungspfad Boden-Mensch:

Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen lasst sich kein vom Untergrund der Flache
ausgehendes Gefahrdungspotenzial ableiten. Aus gutachterlicher Sicht bestehen keine Be-
denken gegen eine Uberfiihrung der Flache in eine Wohnnutzung. Da kleinraumige, mit den
Bohrungen unentdeckt gebliebene Untergrund-verunreinigungen nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sollten zukiinftige Erdarbeiten unter gutachterlicher Begleitung stattfinden.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser:

Im Bereich der Leichtflissigkeitsabscheideranlage (Bohrungen B 9 bis B 12) und des Alt-
Oltanks zwischen den Bohrungen B 14 und B 15 sollte mit Hilfe erganzender Bodenuntersu-
chungen die raumliche Ausdehnung der hier festgestellten MKW-Verunreinigungen erkundet
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werden. Eine abschlieRende standortbezogene Beurteilung des Gefahrdungspotenzials fur
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann erst nach Vorliegen dieser ergadnzenden Unter-
suchungsergebnisse erfolgen.

Abfalltechnische Beurteilung:

Wenn im Zuge der geplanten oder sonstigen Baumafinahme innerhalb der Untersuchungsfla-
che Bodenaushub anfallt, so muss dieser grundsatzlich als Abfall deklariert werden und unter
Beachtung der EBV (Ersatzbaustoffverordnung - Verordnung tber Anforderungen an den Ein-
bau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke) als Ersatzbaustoff einer ent-
sprechend geeigneten Verwertungsmafnahme zugefiihrt werden.

Zur Beurteilung der Verwertungsfahigkeit des zu erwartenden Aushubmaterials wurden im
Rahmen der in 2022 durchgefiihrten Untersuchungen die Bodenmischproben gemaf den Vor-
gaben LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen / Abféllen -Technische Regeln-) untersucht. Die in der LAGA
genannten Zuordnungswerte sind in der gangigen Praxis auch heute noch vielfach maRRgeb-
lich, weil altere Genehmigungen zahlreicher Verwertungsanlagen noch nicht ausgelaufen sind.
Vor diesem Hintergrund kénnen die hachfolgenden Ausfiihrungen ggf. weiterhin bei der Suche
nach Verwertungsmafnahmen fur die anfallenden Aushubbéden herangezogen werden.

Es zeigt sich, dass die auf dem Grundsttick vorhandenen Anschittungen voraus-sichtlich zum
Uberwiegenden Teil der Einbauklasse Z 2 zugeordnet werden kann. Dieses Aushubmaterial
kann daher ggf. externen, noch nach LAGA genehmigten Verwertungsanlagen zugefiihrt wer-
den. Bei einer Mischprobe Uberschreiten TOC- und Sulfatgehalt den Z 2-Wert, der betroffene
Aushub wére zu deponieren. Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse kann da-
von ausgegangen werden, dass Aushubchargen aus den anthropogenen Anschittungen im
Mittel die Zuordnungswerte Z 2 einhalten. Dies gilt nicht fir Aushubchargen aus dem Bereich
der festgestellten Olverunreinigungen (B 12, B 15) oder weiterer eventuell vorhandener und
unentdeckt gebliebener Untergrundverunreinigungen. Olverunreinigte Aushubbdden sind
grundsatzlich einer Deponierung oder einer mikrobiologischen Bodenaufbereitung zuzuftihren.
Der bei zukiinftigen Baumafinahmen anfallende Ausbauasphalt ist mit einem PAK-Gehalt von
6,04 mg/kg und einem Phenol-Index von >0,01 mg/l als unbelastet einzustufen (Einbauklasse
A im Sinne des Arbeitsblatt Nr. 47 des LANUV - Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen).

Das Plangebiet wird gemaf 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Der Bebauungsplan enthdlt in
Bezug auf das Baugenehmigungsverfahren Hinweise zum Umgang mit den vorgefundenen
Altlasten.
Folgende Hinweise wurden in Bezug auf die Altlasten-Kennzeichnung den Bebauungsplan
Ubernommen:
¢ Die auf dem Grundstiick vorhandenen unterirdischen Tanks und die Abscheideranlage
sowie tanktechnische Einrichtungen sind vor Baubeginn ordnungsgemal’ zu entleeren
und auszubauen. Ein Nachweis Uber die durchgefuhrten Arbeiten ist dem Kreis Reck-
linghausen unaufgefordert vorzulegen.
e Vor Baubeginn ist zunachst eine weitere eingrenzende Untersuchung im Bereich der
Olverunreinigung in Anlehnung an das Gutachten der geotec ALBRECHT Ingenieur-
gesellschaft mbH von Oktober 2024 durchzuftihren.
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10. Sonstige Belange

10.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der Bebauungsplan enthalt einen allgemeinen Hinweis zum Umgang bei etwaigen Funden
von Bodendenkmaélern. Baudenkmadler sind im Plangebiet und seiner direkten Umgebung nicht
vorhanden.

10.2 Ver-und Entsorgung
Das Plangebiet ist erschlossen und bebaut. Die Ver- und Entsorgung ist damit bereits geregelt.

Die Planung eines Urbanen Quatrtiers fuhrt dazu, dass die bisher nahezu vollstandig versie-
gelte ehemals gewerblich genutzte Flache zukinftig einen verbesserten Niederschlagswas-
serabfluss zeigt. Neben einer Verringerung der festgesetzten Grundflachenzahl wird u.a. eine
extensive Dachbegriinung sowie die Begriinung der Tiefgarage festgesetzt. Die Wasserrick-
haltekapazitat des Grundstiicks wird sich damit im Vergleich zum heutigen Zustand deutlich
erhdhen. Eine zielgerichtete Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick ist
jedoch aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Der Anschluss des Niederschlagswas-
sers an den stadtischen Mischkanal ist daher zulassig. Im Zuge der Baugenehmigung/Entwas-
serungsgenehmigung wird ggf. eine Drosselung des Abflusses gefordert werden. Die konkrete
Entwasserungsplanung einschlieRlich des Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 er-
folgt im Baugenehmigungsverfahren.

10.3 Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung seitens der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, ist erfolgt. Hiernach wurde auf Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen festgestellt,
dass hinsichtlich des Plangebiets keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vorliegt. Wegen
erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombenabwurfgebiet) kann eine - derzeit nicht erkennbare
- Kampfmittelbelastung der Flache aber nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund dessen sind folgenden MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich:

e Detektion der Flachen und Baugruben im bombardierten Bereich

e Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittel-
beseitigung — Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete
Gefahr.

Sind fur die Baumafinahme weitere Griindungen (Spundwande, Erdwarmepumpe, etc.) erfor-
derlich, so sind diese im Vorfeld anzuzeigen und einer Uberpriifung zu unterziehen. Es ist
moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungentgender zeitlicher
Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Eine
Oberflachendetektion nach Kampfmitteln kann nur auf vorbereiteten Flachen durchgefihrt
werden. Es ist daher sicherzustellen, dass die abzusuchenden Flachen vor einem vereinbarten
Detektionstermin tatsachlich vorbereitet sind. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechen-
den Hinweis.
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10.4 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Hohen-
zoller* und ,Hohenzollern XXIV Fortsetzung® sowie tber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld ,Emscher-Lippe Gas"“. Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Hohenzoller* und
,2Hohenzollern XXIV Fortsetzung“ ist die RAG Aktiengesellschaft; Inhaberin der Bewilligung
-Emscher-Lippe Gas" ist die Minegas GmbH. Die genannten Gesellschaften wurden im Rah-
men der frihzeitigen Behordenbeteiligung angeschrieben.

Im Bereich des Plangebiets ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Die Bewilligung gewahrt das
zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Eine An-
frage bezlglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlenwasserstoffe ist entbehrlich, da Bergscha-
den infolge von Bodenbewegungen bei der beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen nicht zu erwarten sind.

11. Flachenbilanz

Urbanes Gebiet - MU 11.720 m2 90 %

Private Grunflache ,Gartenland” 1.222 m? 10 %

Plangebiet gesamt 12.942 m2 100 %
12. Kosten

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten werden durch den Inves-
tor getragen. Der Stadt Datteln entstehen durch die Planung keine finanziellen Belastungen.

13. Gutachten

o Artenschutzbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5b ,Hétting-Sid* in Dat-
teln, Jungesblut Landschaftsarchitekt, Datteln, Oktober 2024

e Bodenuntersuchungen zur Orientierenden Gefahrdungsabschatzung Industriestrafie 2
in Datteln: geotec ALBRECHT, Herne, Oktober 2024

e Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5b ,Hétting-Std“ der Stadt Datteln,
abvi Verkehrsplanung, Bochum, Oktober 2024

e Gerauschimmissions-Untersuchungen nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
und TA Larm zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5b ,H6tting-Stid“ in Datteln, itab,
Dortmund, Oktober 2024

Planquadrat Dortmund

Buro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstralle 34,

44139 Dortmund

@& 0231/557114-0

Fax: 0231 /55 71 14 99
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