Bebauungsplan Nr. 5b ,Hoétting Sid® - Entwurf Textliche Festsetzungen und Hinweise

Stand: 17.10.2024
I. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und 7 sowie § 6a BauNVO)

Urbanes Gebiet (MU)

Im Urbanen Gebiet sind allgemein zulassig:

Wohngebaude,

Geschafts- und Birogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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Nicht zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Vergniugungsstatten und
3. Tankstellen.

§ 2 Mal der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und 88 18 und 19 BauNVO)

(1) Ermittlung der Grundflache
Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache durfen die als privates Gartenland festgesetzten
Grunflachen mit herangezogen werden.

(2) Zuléssige Geb&udehdhe

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe einer baulichen Anlage erfolgt als Definition der
Oberkante der baulichen Anlage (OK max.) tber Normalhéhenull (DHHN).

Als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt bei Flachdachern die Attikahthe des jeweils obersten
Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss).

Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufziige, Luftwarmepumpen, Photovoltaikanlagen) dirfen
die festgesetzte OK-H6he um bis zu 3 m Uberschreiten, soweit sie um ihre H6he vom Geb&auderand
an den o6ffentlichen Straenverkehrsflachen zuriickversetzt errichtet werden. Eine Ausnahme von
diesem Zurucktreten ist ausschlie3lich fur Aufziige zulassig.

(3) Uberbaubare Grundstiicksflache mit besonderer Festsetzung
In dem besonders gekennzeichneten Baufeld ist die Anlage von Dachterrassen unzulassig.

8 3 Bauweise und Uberbaubare Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise
Die Gebaude werden in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet mit der Abweichung,
dass Gebaudelangen Uber 50 m erbaut werden dirfen.

8 4 Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 Abs. 6 BauNVO)

Tiefgaragen, Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlief3lich innerhalb der Giberbaubaren
Flachen oder den gesondert zu diesem Zweck gekennzeichneten Flachen (St/Cp) zuldssig.

8 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Schallschutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen im Sinne der DIN 4109
Im gesamten Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsrdaumen im Sinne der DIN 4109-1 die geforderten gesamten bewerteten Bau-
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Schallddmm-Malie erf. R"'w,ges = La — 30 dB einzuhalten, mindestens aber R'w,ges = 30 dB. Der
maf3gebliche AuRenlarmpegel La ist dem nachfolgenden Bild zu enthnehmen.
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Fur strallenabgewandte Fassaden darf der maR3gebliche Aulzenlarmpegel geméaf DIN 4109-2 ohne
besonderen Nachweis — bei offener Bebauung um 5 dB(A) — und — bei geschlossener Bebauung bzw.
bei Innenhéfen um 10 dB(A) — gemindert werden.

Schallschutz von Schlafraumen

Im Plangebiet sind bei mafigeblichen Auflenlarmpegeln La = 58 dB(A) beim Neubau bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw.
zum Schlafen geeigneten Raumen schallgeddmpfte ggf. fensterunabhéngige Liftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aul3enfassaden nicht verschlechtern.

AulRRenwohnbereiche

Innerhalb des Plangebiets sind ungeschitzte AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und
in &hnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare Auf3enanlagen) nach Westen, Norden und Siden
zum Ostring und zur Industriestraf3e nicht zulassig.

Alternativ sind AuRenwohnbereiche zuldssig, wenn sie vollstandig eingehaust sind und
AuRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 60 dB(A) als Maf3stab fir gesundes Wohnen
entstehen.

(2) Schallschutz von Biroraumen und Ahnliches im Sinne der DIN 4109

Im gesamten Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Buroraumen und Ahnliches im Sinne der DIN 4109-1 die geforderten gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Malie erf. R"'w,ges = LA — 35 dB einzuhalten, mindestens aber R'w,ges = 30 dB. Der
mafigebliche Au3enlarmpegel La ist dem nachfolgenden Bild zu entnehmen.
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§ 6 Begriinung / Eingriinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

(1) Dachbegriinung

Flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mindestens extensiv
nach dem anerkannten Stand der Technik (siehe Hinweis) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen.
Mindestens 45% der Grundflache des Gebéaudes sind flachig zu begriinen.

(2) Begriinung von Tiefgaragen

Nicht mit Gebauden Uberbaute Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Vegetationsschicht sowie einer Begriinung zu versehen. Im Bereich der
Baumstandorte muss die durchwurzelbare Schicht mindestens 60 cm betragen. Die Begrunung ist auf
Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Von der Verpflichtung zur
Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege, soweit sie gemal anderen
Festsetzungen zul&ssig sind.

Arten und Qualitat

Kleinbdume (Baume 3. Ordnung)

Zum Beispiel: Franzdsischer-Ahorn (Acer monspessulanum), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii),
Hainbuche (Carpinus betulus), Blumen-Esche (Fraxinus ornus), Zier-Apfel (Malus spec.), Zier-
Kirschen (Prunus spec.), Mehlbeere (Sorbus aria/intermedia) und &hnliche geeignete Sorten.
Pflanzqualitat: Hochstamm mind. 3x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang in 1 m H6he mind.
16 cm.

(3) Stellplatzbegriinung

Private Stellplatzanlagen sind je angefangene finf Stellplatze mit einem Laubbaum zu bepflanzen. Die
offene mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in
der GroR3e eines Stellplatzes (2,5 m x 5,0 m) anzulegen.
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Die Pflanzung hat fachgerecht zu erfolgen unter Anwendung der DIN 18916 sowie der aktuellen
~-Empfehlungen fir Baumpflanzungen® Teile 1 + 2 der FLL (Forschungsgesellschaft fur
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau).

Die Pflanzgruben missen mindestens 12 m2 grof3 sein. Die Tiefe darf 1,5 m nicht unterschreiten. Zur
Verfullung ist geeignetes Substrat nach den Vorgaben der FLL zu verwenden. Zu den
Verkehrsflachen sind bis zu einer Tiefe von 1 m vertikale Wurzelsperren vorzusehen.

Arten und Qualitat gemanR § 6 (2) Begrunung von Tiefgaragen.
(4) Anpflanzung von Baumen

Im Plangebiet sind zuséatzlich zur Stellplatzbegriinung mindestens funf Baume anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Arten und Qualitat

In Bereichen aufRerhalb der Tiefgarage und Stellplatzanlagen sind mittelhohe B&aume (Baume 2.
Ordnung) anzupflanzen.

Zum Beispiel: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Amberbaum (Liquidambar
styraciflua), Amerikanische Esche (Fraxinus pennsylvanica), Spaths Erle (Alnus x spaethii), Mehlbeere
(Sorbus aria/intermedia), Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia), Ginkgo (Ginkgo biloba) und &hnliche
geeignete Sorten.

Pflanzqualitat: Hochstamm mind. 3x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang in 1 m Héhe mind.
18 cm.

(5) Anpflanzung von Badumen und Strauchern
Innerhalb der privaten Grunflache ist eine freiwachsende Gehdlzhecke anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Arten und Qualitat

Straucher fur Geholzstreifen, standortgerecht und heimisch

Zum Beispiel: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feld-Ahorn (Acer campestre), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Grau-Weide (Salix cinerea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Haselnuss (Corylus
avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Kornelkirsche (Cornus mas), Schlehe (Prunus spinosa), Wein-
Rose (Rosa rubiginosa), Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Pflanzqualitéat entsprechend der Geholzliste fir KompensationsmalRnahmen Kreis RE: Straucher 2x
verpflanzt, 60-100 cm hoch

8 7 Solardachpflicht
(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden mit flachen und flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung von
bis zu 15 Grad sind Solaranlagen zu installieren, deren Grof3e mindestens 40 % der Bruttodachflache
entspricht. Bei Gebauden mit Staffelgeschoss bezieht sich die Bruttodachflache auf die Dachflache
des obersten Geschosses.

Il. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

§ 8 Vorgarten

Begriffsbestimmung Vorgarten

Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die im Bebauungsplan besonders gekennzeichnete 3 m breite
Grundstuicksflache zwischen der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache (Ostring / Industriestral3e)
und der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze.

Mindestens 50 % der zeichnerisch als Vorgarten festgesetzten Flachen sind géartnerisch anzulegen,
vollflachig mit standortgerechten Bodendeckern, Stauden und Strauchern zu begrinen und dauerhaft
zu erhalten.

Il. Hinweise

1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
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Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Arché&ologie fir Westfalen,
AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen (88 16 und 17 DSchG NRW).

2. Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub - Altlasten

e Die auf dem Grundstiick vorhandenen unterirdischen Tanks und die Abscheideranlage sowie
tanktechnische Einrichtungen sind vor Baubeginn ordnungsgeman zu entleeren und
auszubauen. Ein Nachweis uber die durchgefuhrten Arbeiten ist dem Kreis Recklinghausen
unaufgefordert vorzulegen.

¢ Vor Baubeginn ist zunéachst eine weitere eingrenzende Untersuchung im Bereich der
Olverunreinigung in Anlehnung an das Gutachten der geotec ALBRECHT
Ingenieurgesellschaft mbH von Oktober 2024 durchzufiihren.

3. Kampfmitteltiberpriifung

Es gilt folgender allgemeiner Hinweis: Ist bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben der Bauflache bis
auf den gewachsenen Boden) bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub
aulRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Mégliche Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der
Gefahrenbereich grof3flachig abzusperren und die Feuerwehr der Stadt Datteln unverziglich zu
informieren, damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann.

4. Dachbegriinung und Solaranlagen

Solaranlagen auf flachen und flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 15 Grad sind
zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung vorzusehen. Um eine flachige, extensive
Dachbegriinung zu erméglichen, ist die Solaranlage innerhalb der Dachbegriinungsflache
aufzustandern und unterhalb der Solar-Elemente zu begriinen.

5. Begriinungsmal3nahmen nach anerkannten Regeln der Technik

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL- Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. ,Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils gliltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten.

Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915
(Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten),
DIN 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege), DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen) sowie die
FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen sind zu beachten.

6. Schutz der Gehdlze wéhrend der Baumaflinahmen

Gemal § 11 Abs. 4 BauO NW missen Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund
anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, wahrend der Bauausfilhrung geschitzt werden. Dies ist
durch die Bauleitung sicherzustellen. Geschitzte Baume dirfen durch Bauarbeiten oder
Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschédigt werden. Ablagerung von
Baumaterialien, Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm-
und Wurzelbereich stattfinden.

Der Vorhabentrager hat die Bauleitung - und diese die ausfihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer
Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und fur die Einhaltung zu sorgen. Sie
Ubernimmt neben einem eventuellen Schadiger der Baume die Verantwortung fir die Schaden. Die
Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumalRnahmen geeignete SchutzmaRnahmen
geman DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei
Baumafinahmen) und den Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei
Baumalinahmen (R SBB) vorgenommen werden.

7. Artenschutz

Auch wenn zum Zeitpunkt der Begehung keine Individuen oder Spuren aufgefunden wurden, werden
zur Risikominimierung und Vermeidung von Verbotstatbestidnden folgende Mal3hahmen
vorgeschlagen:
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e Fachkompetente Begleitung der Abbrucharbeiten, vorsichtige Offnung und Kontrolle einzelner
Gebaudeteile (Verkleidungen),
Schutz und Erhalt des Gehdélzstreifens im Suden,
Beschrankung von larm- und staubemittierenden Arbeiten wahrend der Bauphase auf die
Tageszeit, um dédmmerungs- und nachtaktive Arten nicht zu stéren,

¢ Reduzierung von Lichtquellen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 und Verwendung von
insektenfreundlicher Beleuchtung.

8. Aulerstaatliche Vorschriften

Soweit in diesem Planverfahren auf auRerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder DIN-
Normen Bezug genommen wird, kénnen diese im Dezernat Bauen und Stadtentwicklung der Stadt
Dattel eingesehen werden.
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