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Stellungnahme vom 02.09.2024

Ich bin Eigentimer der Hauser 9, 9a und 11 auf der EichenstralRe in Datteln,
demnach direkter Nachbar des geplanten Baugebietes.

Ich habe mir den Bebauungsplan angesehen und erhebe gegen die nachfol-
gend aufgeflihrten Punkte Einspruch:

1. Geb&audehdhen

Die geplanten Gebaude sind erheblich héher als die Bestandsbebauung. Hier-
bei ist zu beachten, dass zudem das angrenzende Gelande ca. 1,5 m tiefer ist.
Die Planung ist an die Nachbarbebauung anzupassen.

2. Dachaufbauten (Aufzuge, Luftwdrmepumpen und Photovoltaikanlagen) s.o.

Lfd. .
N:'j Stellungnahme Entscheidung
1 Biirger*in 1 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 1,2 und4:

Zurzeit handelt es sich bei dem Plangebiet um ein aufgelassenes Gewerbe-
grundstiick. Die vorhandene Bebauung entspricht nicht mehr den Zielen der
Stadtentwicklung der Stadt Datteln, die hier die Entwicklung eines urbanen
Quartiers in adaquater baulicher Dichte vorsieht. Grund fur die Planung ist der
anhaltend hohe Bedarf an Wohnraum, der am Standort vorgesehen ist. Es wird
ein Bebauungsplan neu aufgestellt, der hinsichtlich des Mal3es der baulichen
Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der o.g.
Ziele schafft.

Eine Orientierung an den Gebdudehdhen der gewerblichen Bestandsbauten
ist dabei nicht erforderlich, da keine Neubebauung gem. § 34 BauGB erfolgt.
Gem. § 34 BauGB ware eine Neubebauung nur dann zulassig, wenn sie sich
nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticks-
flache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugt. Im vorliegenden Fall wird jedoch ein Bebauungsplan nach § 30 BauGB
neu aufgestellt, der u.a. Festsetzungen Uber die Art und das Mal der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflachen ent-
halt.

Uber die rein rechtliche Einordnung hinaus ist zu bemerken, dass sidlich des
Plangebiets an der Eichenstralie bereits Geschosswohnungsbauten mit vier
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes. - Bisher gemischtes Wohn- und Gewerbegebiet ohne nachtliche Ruhesto-
rung.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache, Gebaudelangen > 50 m
Die geplanten Gebdude sollen an die Bestandsbauwerke angepasst werden.

5. Ver- und Entsorgung

Da es im Entsorgungsgebiet bereits mehrfach zum Rickstau im Kanalsystem
gekommen ist, ist die Leistungsfahigkeit des Systems nachzuweisen. Hier gilt
es insbesondere, die zuklnftig deutlich héheren Schmutzwasserablaufe zu be-
ricksichtigen.

Des Weiteren ist aufgrund der unterschiedlichen Gelandehéhen eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers fragwirdig.

Vollgeschossen vorhanden sind. Die Umgebung des Plangebiets ist in dieser
Hinsicht stadtebaulich vorgepragt.

Im Bebauungsplan-Entwurf wurde jedoch im sidlichen Baufeld die zuldssige
Lage des Staffelgeschosses und von Auflenwohnbereichen oberhalb des drit-
ten Geschosses eingeschrankt, um die potenzielle Einsehbarkeit des Grund-
stiicks des Einwendenden zu mindern.

Zu 3.

Es ist ein Quartier mit gemischter baulicher Nutzung, also auch mit Wohnnut-
zungen, geplant. Insofern ist im Baugebiet kein Gewerbe zulassig, das das
Wohnen im Plangebiet oder seiner Umgebung wesentlich stéren wirde.
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind im Ubrigen in Gewerbegebieten allgemein zuléssig.

Zu 4

Es ist ein urbanes Quartier geplant, welches eine héhere bauliche Verdichtung
als ein Allgemeines Wohngebiet aufweist. Dies ist stddtebaulich im Eckbereich
Ostring/IndustriestralRe ausdricklich erwinscht. Durch die riegelartige Bebau-
ung entsteht ein ruhiger Innenbereich, der vor Verkehrslarm des Ostrings ge-
schutzt ist.

Zu 5:

Das Plangebiet ist zurzeit starker versiegelt als es in Zukunft noch sein wird.
Die Ansicht des Einwendenden, dass das Kanalsystem zukiinftig starker mit
Abwasser beaufschlagt wird als heute, wird nicht geteilt. Die griinordnerischen
Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung und zur Begriinung nicht Uber-
bauter Grundstiicksflachen tragen dazu bei, dass Regenwasser im Baugebiet
zurlckgehalten wird.

Die konkrete Entwasserungsplanung erfolgt im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren.
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Stellungnahme vom 10.07.2024

Zu der Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes gebe ich hiermit im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Aus entwasserungstechnischer Sicht

Die Entwéasserung des geplanten Bebauungsplangebietes ist grundsatzlich
gesichert. Sie muss im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser kann dabei
an den in der Industriestralle liegenden stadtischen Mischwasserkanal ange-
schlossen werden. Das NW darf nicht an den MW- Kanal angeschlossen wer-
den. Es muss im Geltungsbereich des Bebauungsplanes allgemeinwohlver-
traglich, z.B. durch Versickerung, Dachbegriinung, Fassadenbegrinung bzw.
offenporige Gestaltung der Verkehrsflachen bewirtschaftet werden. Erst, wenn
gutachterlieh nachgewiesen wird, dass eine allgemeinwohlvertragliche Bewirt-
schaftung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus baden- bzw. grund-
wassertechnischen Grinden nicht méglich ist, darf das NW ausnahmsweise in
den MW-Kanal eingeleitet werden. Der Platzmangel wird als Begriindung flr
die Ausnahme jedoch nicht anerkannt.

Die ggfs. erforderliche Einleitung von NW in den MW-Kanal darf nur gedrosselt
erfolgen. Die zulassige Einleitungsmenge darf dabei den Wert, der sich aus

Lfd. .
Nr Stellungnahme Entscheidung
2 Vodafone West GmbH Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom 09.07.2024
Wir weisen darauf hin, dass im angefragten Bereich Glasfaser-Kabel von Vo- | Inhalte der Bauleitplanung sind von der Anregung nicht betroffen. Der Sach-
dafone und Fremdfirmen liegen und bitten um besondere Vorsicht. Bitte be- | verhalt wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und dem Baugenehmigungs-
achten Sie beiliegendes Kartenmaterial und die Kabelschutzanweisung. verfahren beachtet.
3 Kommunaler Servicebetrieb Datteln - Stadtentwiasserung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der kinftigen Entwasserung des Grundstlicks wurde ein Gesprach
zwischen Planungsamt und der KSD — Stadtentwasserung geflihrt. Dabei
wurde die grundsatzliche Planungsabsicht und die damit verbundenen Verbes-
serungen im Bezug auf den Niederschlagswasserabfluss erlautert. Neben ei-
ner Verringerung der festgesetzten Grundflachenzahl wird u.a. eine Dachbe-
grinung sowie die Begriinung der Tiefgarage festgesetzt. Die Wasserriickhal-
tekapazitat des Grundstlicks wird sich im Vergleich zum heutigen Zustand, in
dem das Grundstiick nahezu vollversiegelt ist, erhéhen.

Eine Komplett-Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlck
ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moéglich. Der Anschluss der Nieder-
schlagsentwéasserung an den stadtischen Mischkanal ist daher im Grundsatz
mdglich. Im Zuge der Baugenehmigung/ Entwasserungsgenehmigung wird al-
lerdings eine Drosselung des Abflusses gefordert werden. Die genauen Werte
hierzu kdnnen noch nicht angegeben werden.
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Lfd. .

Nr Stellungnahme Entscheidung
der GréRe der versiegelten Flachen der Altbebauung errechnet, nicht (iber- | Die konkrete Entwésserungsplanung einschlieRlich des Uberflutungsnachwei-
schreiten. ses nach DIN 1986-100 erfolgt im nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-

ren.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bei extremen Wetterereignissen werden die der Auslegung der Abwasseran- | Die Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird um Ausflihrungen zu Hoch-
lagen zugrunde gelegten BemessungsgroRen haufig um ein Vielfaches Uber- | wasserschutz und Starkregenereignissen erganzt. i
schritten. Als Folge dessen kann das Abwasser aus der Kanalisation entweder | Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Uberflutungsnachweis
austreten oder in diese gar nicht gelangen und fliel3t unkontrolliert als Oberfla- | nach DIN 1986-100 erbracht. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
chenwasser der Gelandeneigung folgend in Richtung von Gelandetiefpunkten | ungsplan-Entwurf aufgenommen.
ab. In Folge dessen kann es zu Flachenuberflutungen und damit verbundenen
Schaden mit hohem Schadenspotenzial kommen. Aufgrund der erwarteten kli-
matischen Veranderungen ist zuklnftig mit einer Haufung der extremen Wet-
terereignisse zu rechnen.
Bei der Entwicklung des Bebauungsplangebietes Nr. Sb ist deshalb im Rah-
men der kommunalen Risikovorsorge eine Uberflutungsbetrachtung fir den
Fall eines extremen Wetterereignisses durchzufiihren.
4 MAN GHH Immobilien GmbH Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 11.07.2024

Namens der TRATON SE teilen wir Ihnen mit, dass das Gebiet im Bereich des
Eisensteindistriktfeldes "Gute Hoffnung" und im Bereich des Eisensteindistrikt-
feldes ,Gottes Gnaden" liegt.

Das Bergrecht an beiden Eisensteindistriktfeldern ist 1990 erloschen.

Wir waren bis zum Erléschen des Bergrechtes dessen Rechtsinhaber.
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Stellungnahme vom 16.07.2024

Lfd. .
Stellungnahme Entscheidung
Nr.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestellt, dass

im Bereich des Gebietes Eisenstein nur an der Erdoberflache ergraben wurde;

ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

Einwirkungen aus der Eisensteinférderung auf das Gebiet sind somit auszu-

schlielRen.

Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbdnde im Kreis Recklinghausen | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

5 Stellungnahme vom 13.07.2024

Die Naturschutzverbande haben keine Bedenken gegen das Projekt und be-

grien die Nutzung bereits vorhandener Gewerbeflachen.

Wir weisen darauf hin, dass hier zur Verbesserung des Stadtklimas und der

Stadtdkologie im Bebauungsplan folgende Festschreibungen erfolgen sollten

z.B.
- Einbau von Nist- und Quartiermdglichkeiten fiir Vogel und Fleder- | Auf den Einbau von Nist- und Quartiermdglichkeiten fiir Végel und Fleder-

mause in die Gebaudefassade mause in die Gebaudefassaden wird verzichtet, da aus dem artenschutzrecht-
- Dachbegriinungen liche Fachbeitrag dazu keine Veranlassung abzuleiten ist.
- Reduzierung der Flachenversiegelung Es sind Dachbegrinungen, Stellplatzbegriinungen, AnpflanzmalRnahmen von
- Keine Versiegelung von Pflanzbeeten durch Schotterflachen Baumen und freiwachsenden Gehdlzhecken sowie die gartnerische Gestal-
- flachige Begriinung mit heimischen Gehdlzen oder autochthonem | tung der Tiefgaragendacher und der Vorgarten vorgesehen, die im Bebau-
Saatgut ungsplan-Entwurf textlich festgesetzt werden. Zukinftig wird das Plangebiet
~ Uberdachung von Parkplétzen mit Photovoltaikanlagen weniger Versiegelungen aufweisen als heute. Insofern ist mit einer deutlichen
Verbesserung des Lokalklimas zu rechnen.
6 PLEdoc GmbH Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

Wir beziehen uns auf Ihre 0.9. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigen-
timer bzw. Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Schwaig bei Nlrnberg

¢ Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn

Netzgebiet Nordbayern,

Hinsichtlich der Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfol-
gen entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmafRnahmen erst
im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwadhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichs-
flachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlielen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplar)_ markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf im-
mer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Eine planexterne Kompensationsflache ist im vorliegenden Planverfahren
nicht erforderlich.
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Stellungnahme vom 18.07.2024

Zu dem oben genannten Bebauungsplan (Vorgang 118582) nehmen wir wie
folgt Stellung.

Ziel der Planung ist es brachgefallene bzw. teilweise noch genutzte Gewerbe-
flachen (festgesetzt als Gewerbegebiet) hin zu einem Urbanen Gebiet zu Gber-
planen.

Faktisch stehen zukinftig rund 1,5 ha Flachen nicht mehr fur eine gewerbliche
Nutzung zur Verfigung. Aus diesem Grund regen wir ein dynamisches Fla-
chenmanagement an: nicht mehr zur Verfligung stehende GE-Flache sollte an
einem anderen Standort ersetzt werden, damit eine ausgeglichene Bilanz er-
halten bleibt.

Durch die Festsetzung als Urbanes Gebiet riickt perspektivisch eine schutzbe-
dirftige Wohnnutzung an die im Umfeld des Planareals ansassigen Gewerbe-
betriebe heran.

Die Bauleitplanung sollte sowohl ein Schutz fur den Bestand als auch fir ge-
werbliche Entwicklungsoptionen gewahrleisten.

Hinsichtlich der Art der Nutzung wird eine Feinsteuerung Uber Festsetzungen
im Urbanen Gebiet vorgenommen. Wir weisen darauf hin, dass fir den

Lfd. .
Nr Stellungnahme Entscheidung
Anlage(n): Ubersichtskarte
7 IHK Nord Westfalen Der Stellungnahme wird (teilweise) gefolgt.

Es ist richtig, dass am Standort zukinftig Gewerbeflachen verloren gehen. Die-
sem Verlust stehen jedoch neue Gewerbeflachen gegenulber, die im Rahmen
der Aufstellung anderer Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert werden:
e BP 100 ,newPark® (Rechtskraft 2023): ca. 60 ha Flache fur gewerbli-
che/industrielle GroRansiedlungen
e BP 94 ,Sutumer Bach® (im Verfahren): ca. 1,5 ha Industrieflache
e BP 105 ,Arbeiten im Park am Dortmund-Ems-Kanal (Nachnutzung
Kraftwerk Datteln 1-3) (im Verfahren): ca. 7,9 ha Gewerbeflache

Ein Schallschutzgutachten liegt zwischenzeitlich vor, welches sich mit dem Ge-
werbelarm auseinandersetzt. Wie die Berechnungsergebnisse des Schall-
schutzgutachtens zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert nach
DIN 18005 fur Urbane Gebiete (MU) von Lr < 60 dB(A) am Tag im gesamten
Plangebiet unterschritten. Somit wird auch der fir MU-Gebiet geltende Immis-
sionsrichtwert nach TA Larm von Lr < 63 dB(A) am Tag unterschritten und ein-
gehalten.

Die Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird in dieser Hinsicht erganzt.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

Ausschluss bestimmter Nutzungsarten keine stadtebauliche Begriindung er-
folgt ist.

Wir regen an, eine Feinsteuerung der Relation von gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung im MU festzulegen. Dies kann beispielsweis in der Form erfol-
gen, dass die Erdgeschossbereiche flir gewerbliche Nutzungen festgesetzt
werden. Ziel sollte es sein, die vorgesehene Nutzungsmischung von Wohnen
und gewerblichen sowie weiteren Einrichtungen zu sichern.

Eine weitere Feinsteuerung ist im Bebauungsplan-Entwurf nicht vorgesehen,
da der Vorhabentrager zwar eine konkrete Gebaudeplanung avisiert, aber die
zuklnftigen Nutzungen noch nicht feststehen. Hier soll dem Vorhabentrager
ein Handlungsspielraum bei der Vermarktung der Flachen zugestanden wer-
den.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 19.07.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Es sind keine Anlagen der
Telekom vorhanden. Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom
zurzeit nicht berthrt. Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteili-
gen. Bei einer erforderlichen Telekommunikationsanbindung des/der neuen
Gebaude bitten wir uns rechtzeitig zu informieren, damit wir die entsprechen-
den Netzerweiterungsplanungen einplanen kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Stellungnahme vom 26.07.24

Die vorbezeichnete Planmallinahme befindet sich tber den auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeldern ,Hohenzoller und ,Hohenzollern XXIV Fortset-
zung“ sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die jeweiligen Feldeseigentimer wurden im Verfahren beteiligt.
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5b ,,Hotting Sud*

Priifungs- und Abwagungsergebnis zu den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

.Emscher-Lippe Gas". Eigentumerin der Bergwerksfelder ,Hohenzoller” und
»Hohenzollern XXIV Fortsetzung® ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe
10 in 45141 Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Emscher-Lippe Gas* ist die Mi-
negas GmbH, Rittenscheider Stralle 1-3 in 45128 Essen.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldeseigen-
timer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem
in Bezug auf mdgliche zukinftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen
Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl. Bergschadensrelevanter Fragestellungen Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen dem Feldesei-
gentumer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu Bergbau in dem be-
treffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte dem
Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben
werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmallhahmen
zur Vermeidung von Bergschaden zu auflern. Diese Fragestellung ist grund-
satzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrdger und
Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan-
vorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Da-
nach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Die Bewilligung ge-
wahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen. Eine Anfrage bezlglich des Bewilligungsfeldes auf Kohlen-
wasserstoffe ist entbehrlich, da Bergschaden infolge von Bodenbewegungen
bei der beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu er-
warten sind.

FUr Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verflugung.
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Stellungnahme vom 31.07.2024

Aufgrund der Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittel-
beseitigungsdienst, ergeht folgende Stellungnahme:

Hiernach wurde auf Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen festgestellt,
dass hinsichtlich der von Ihnen beantragten Flache keine unmittelbare Kampf-
mittelgefadhrdung vorliegt. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bomben-
abwurfgebiet) kann eine —derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung
der beantragten Flache aber nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund dessen sind folgenden MaBRnahmen zur Kampfmittelbeseiti-
gung erforderlich:

e Detektion der Flachen und Baugruben im bombardierten Bereich

e Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift
fiir die Kampfmittelbeseitigung — Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.
Sie finden die TVVKpfMiBesNRW im
http://www.im.nrw.de/sch/725.htm.

Internet unter

Sind fir die BaumaBnahme weitere Griindungen (Spundwande, Erdwar-
mepumpe, etc.) erforderlich, so sind diese im Vorfeld anzuzeigen und ei-
ner Uberpriifung zu unterziehen.

Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfeh-
lern, ungeniigender zeitlicher Abdeckung oder ungeniigender Sichtbar-
keit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

Lfd. .
Nr Stellungnahme Entscheidung
10 Stadt Datteln, Feuer und Rettungswache Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan-Entwurf wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men. Die Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird um Ausfiihrungen zu
Kampfmittelvorkommen erganzt.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

Eine Oberflachendetektion nach Kampfmitteln kann nur auf vorbereiteten Fla-
chen durchgefiihrt werden. Ich bitte Sie daher sicherzustellen, dass die abzu-
suchenden Flachen vor einem vereinbarten Detektionstermin tatsachlich vor-
bereitet sind.

Eine erneute Anfahrt und Detektion der Fldche ist kostenpflichtiq.

Die zu detektiere Flache muss frei zugédnglich und entsprechend dem La-
geplan abgesteckt sein.

Die Anmeldung zur Detektion muss mindestens zehn Werktage vor dem
gewiinschten Termin bei der 6rtlichen Ordnungsbehérde erfolgen.

Ein Merkblatt zur Detektion finden Sie unter:
https://www.bezreg-arnsberg.nrw.de/themen/k/kampfmittelbeseitigung/Hin-
weise-zur- Raeumstellenvorbereitung.pdf

Allgemeiner Hinweis:

Weist bei Durchfiihrung der BaumaBnahme der Erdaushub auBerge-
wohnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die 6rtliche Ord-
nungsbehorde oder Polizei ist zu verstandigen.

11

Bezirksregierung Miinster, Dezernat 54 Wasserwirtschaft
Anschreiben vom 05.08.2024

Die zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben betroffen, jedoch werden
keine Bedenken vorgetragen. Es wird um Beachtung der folgenden Hinweise
gebeten:

Sachgebiet 54.5 -Hochwasserrisikomanagement-

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

Das Vorhaben befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Hinweis auf die Starkregenhinweiskarten

Das Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie hat im Jahr 2021 eine Starkre-
genhinweiskarte fiir das Gebiet Nordrhein-Westfalen veroffentlicht. Einsehbar
ist die Starkregenhinweiskarte unter www.geoportal.de. Demnach kdnnen
Teile des Plan-Gebiets von seltenen und extremen Starkregenereignissen be-
troffen sein.

Hinweis Interpretationshilfe Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz

Am 01. September 2021 ist der landerubergreifende Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz (BRPH) als Anlage der Verordnung Uber die Raum-
ordnung im Bund fir einen Ubergreifenden Hochwasserschutz in Kraft getre-
ten. Der Plan soll das Wasserrecht unterstitzen und ergénzen. Er dient dazu
den Hochwasserschutz u.a. durch vorausschauende Planung zu verbessern.
Die Ziele des BRPH sind bindend und daher im Rahmen der Bauleitplanung
zu beachten und die Grundsatze zu bericksichtigen. Eine Interpretationshilfe
zum BRPH ist hier einsehbar:
https://www.bezregmuenster.de/zentralablage/dokumente/regionalpla-
nung/Interpretationshilfe BRPH.pdf

Die Begrundung zum Bebauungsplan-Entwurf wird um Ausfiihrungen zu Hoch-
wasserschutz und Starkregenereignissen erganzt.

12

LWL-Archéologie fir Westfalen
Anschreiben vom 02.08.2024

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die 0. g. Planung. Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis zu berlck-
sichtigen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt einen allgemeinen Hinweis zum Umgang
bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern. Dieser Hinweis wird entspre-
chend aktualisiert.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der LWL-Archa-
ologie fiir Westfalen, Auflienstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich
anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Ich mache zudem darauf aufmerksam, dass bei Erdarbeiten jeglicher Art bis-
her nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden kénnen. Deshalb
bitten wir Sie, folgende Hinweise zu berlicksichtigen:

e Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand
zum Vorhandensein von Bodendenkmalern jederzeit andern kann, bit-
ten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn zu
beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme der LWL Arch&ologie ein-
zuholen, um mogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmog-
lich zu vermeiden. Die Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht alter
als zwei Jahre sein.

Ich méchte darauf hinweisen, dass am 01.06.2022 das neue Denkmalschutz-
gesetz NRW in Kraft getreten ist und bitte Sie, den Hinweis zum Denkmal-
schutz wie folgt zu andern:

§§ 15 und 16 DSchG = neu: §§ 16 und 17 DSchG

§ 28 DSchG = neu § 26 (2) DSchG NRW

§ 29 DSchG = neu § 27 DSchG NRW

13

Westnetz GmbH
Anschreiben vom 07.08.2024

Mit der Mail vom 03.07.2024 unterrichteten Sie uns Uber das Planverfahren
zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes 'Nr. 5b' 'Hotting Sud'.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Inhalte der Bauleitplanung sind von der Anregung nicht betroffen. Der Sach-
verhalt wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und dem Baugenehmigungs-
verfahren beachtet.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

Nach Durchsicht unseres Anlagebestandes teilen wir Ihnen mit, dass sich im
Planbereich Ihrer Malnahme

e Gasversorgungsleitungen

e Stromversorgungsleitungen

jedoch keine

e Fernmeldeleitungen
e Gashochdruckleitungen
e Hochspannungsleitungen

im Zustandigkeitsbereich unseres Unternehmens befinden.

Zu den im Zustandigkeitsbereich des Regionalzentrums Ostliches Ruhrgebiet
befindlichen Versorgungsleitungen nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Verlauf der Versorgungsleitungen ist aus den beigeflgten Planunterlagen
zu ersehen. Diese Plane durfen nicht zur Bauausfuhrung, sondern nur zu Pla-
nungszwecken verwendet werden. Die Unterlagen sind nur fir die vorgese-
hene MalRnahme bestimmt und dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden.

Sollten im Zuge lhrer Planungen Umlegungen oder Anpassungen unserer An-
lagen erforderlich werden, bitten wir um frihzeitige Information.

Des Weiteren bestehen unsererseits keine Bedenken bzw. Anregungen bezo-
gen auf die im Betreff genannte Anfrage.

Dieses Schreiben ergeht gleichzeitig im Namen und Auftrag der Stromnetzge-
sellschaft Datteln GmbH & Co. KG als Eigentimerin der Stromversorgungslei-
tungen, der Gasnetzgesellschaft Datteln GmbH als Eigentimerin
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Anschreiben vom 08.08.2024

Ihre Anfrage bezieht sich zwar auf § 4 BauGB; in der Sache ist Ihr Anliegen
jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fiir den Ausbau der Elektrizitats-Ubertra-
gungsnetze zustandigen Stelle bei uns im Hause (verfahren.drit-
ter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffenheit keine
Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB ab, da ihr Aufgabenbereich
durch die Planung nicht berihrt werden kann. Der Aufgabenbereich der Bun-
desnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vor-
schriften des Teils 6 des Telekommunikationsgesetzes (,Frequenzordnung®).
Die danach gemaR § 88 TKG bestehende Aufgabe der Bundesnetzagentur zur
Sicherstellung einer effizienten und stérungsfreien Frequenznutzung bezieht
sich auf die physikalischen Auswirkungen von verschiedenen Frequenznut-
zungen untereinander, jedoch nicht auf Beeintrachtigungen von Frequenznut-
zungen durch Bauwerke. Letztere sind keine Funkstérungen im Sinne des Te-
lekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen
Uber Frequenzzuteilungsnehmer im zu beplanenden Bereich Ubermittelt, ge-
schieht dies nicht in Ausflllung ihres eigenen Aufgabenbereichs, sondern im
Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3 VWVfG. Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2
VwVTFG braucht die ersuchte Behorde Hilfe nicht zu leisten, wenn sie die Hilfe
nur unter unverhaltnismafig groem Aufwand leisten koénnte.

Lfd. .
Nr Stellungnahme Entscheidung
Gasversorgungsleitungen und der Westnetz GmbH als Eigentimerin der
Hochspannungs-, Gashochdruck- sowie der Fernmeldeleitungen.
14 Bundesnetzagentur Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom 16.08.2024

I;‘I? Stellungnahme Entscheidung

In diesem Zusammenhang muss berlcksichtigt werden, dass auch die Bun-

desnetzagentur zahlreiche Anfragen von Bauplanungsbehorden erhalt. Um die

VerhaltnismaRigkeit im Hinblick auf die zahlreichen Anfragen von Baupla-

nungsbehoérden zu wahren, hat die Bundesnetzagentur das in Rede stehende

Formular entworfen. Das Ausflillen des Formulars ist demnach zwingend er-

forderlich. Bitte haben Sie Verstandnis, dass unsererseits keine weitere Be-

wertung ohne das vorzulegende Formular erfolgt.
Bauhoéhen von tber 20 m sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Der Bebau-

Sollte die Baumalinahme eine Bauhdhe von unter 20 Meter aufweisen, dann | ungsplan-Entwurf trifft Festsetzungen, die den Sachverhalt regeln.

ist eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich. In

diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.

15 Lippeverband Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 14.08.2024

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen von Seiten des

Lippeverbandes keine grundsatzlichen Bedenken. Sie bitten um Beachtung

des nachfolgenden Hinweises.

Hinweis

Es sollte so viel wie maglich bereits jetzt versiegelte Flache abgekoppelt wer- | Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt entsprechende Festsetzungen, die zu ei-

den, um die Voraussetzungen fir die Versickerung von Regenwasser im Ge- | ner Minderung des Versiegelungsgrads im Plangebiet fihren. Eine Bewirt-

biet zu schaffen. schaftung des Regenwassers im Plangebiet, die eine gezielte Versickerung
von Regenwasser vorsehen wirde, ist jedoch aufgrund des Vorhandenseins
von Altlasten nicht geplant. Der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbe-
hdérde des Kreises Recklinghausen ist zu enthehmen, dass eine zielgerichtete
Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund von Altlastenvorkommen im
Baugebiet nicht vorgenommen werden soll.

16 Handwerkskammer Miinster Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

Die Handwerkskammer Miinster tragt folgende Anregungen vor:

Grundsatzlich bedauern wir den Wegfall der Gewerbeflache. Diese kdnnte hier
aufgrund der Lage u. a. die Mdglichkeiten bieten, als kleinteilige Flache fir
Betriebe zu dienen, um so eine Versorgung des angrenzenden Quartiers mit
Handwerksleistungen zu sichern.

Fir den vorliegenden Planentwurf ist aufgrund der angrenzenden Gewerbe-
lage nicht auszuschlieRen, dass das Heranrticken der Wohnbebauung das
Konfliktpotenzial aufgrund von Immissionen erhoht.

Wir regen deshalb an, Ergebnisse aus einem noch zu erstellenden Schall-
schutzgutachten in einem Uberarbeiteten Planentwurf zu berlcksichtigen.

Die Ziele der Stadtentwicklung sehen im Plangebiet eine gemischte bauliche
Nutzung vor, um langfristig den anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum zu de-
cken. Nicht stéorende Gewerbebetriebe sind in urbanen Gebieten grundsatzlich
zulassig, obgleich die hier vorgesehene Gebaudeplanung die Ansiedlung von
Handwerksbetrieben nicht vorsieht.

Ein Schallschutzgutachten liegt zwischenzeitlich vor, welches sich mit dem Ge-
werbelarm auseinandersetzt. Wie die Berechnungsergebnisse des Schall-
schutzgutachtens zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert nach
DIN 18005 fur Urbane Gebiete (MU) von Lr < 60 dB(A) am Tag im gesamten
Plangebiet unterschritten. Somit wird auch der fir MU-Gebiet geltende Immis-
sionsrichtwert nach TA Larm von Lr < 63 dB(A) am Tag unterschritten und ein-
gehalten.

17

Kreis Recklinghausen — Der Landrat
Stellungnahme vom 16.08.2024

Aus der Sicht des Landrates des Kreises Recklinghausen als Trager offentli-
cher Belange ergibt sich folgende Stellungnahme:

Untere Immissionsschutzbehdrde

Gegen den o. g. Bebauungsplan Nr. 5b, Hétting Std bestehen aus meiner
Sicht als Untere Immissionsschutzbehoérde nur dann keine Bedenken, wenn
die MaRnahmen wie in der Begriindung | Stand 03.07.2024 zum Punkt 8.5
Schallschutz genannt, vollumfanglich umgesetzt werden und das erforderliche
Schallgutachten im weiteren Verlauf der Beteiligung der Behérden und

Der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde wird gefolgt.
Ein Schallschutzgutachten liegt zwischenzeitlich vor, welches sich mit dem Ge-
werbelarm auseinandersetzt.

Verkehrslarm: Die Berechnungen zeigen, dass im Tageszeitraum der schall-
technische Orientierungswert fir Urbane Gebiete (MU) von Lr < 60 dB(A) im
westlichen und nérdlichen Bereich um bis zu 8 dB uberschritten und im 6stli-
chen Bereich geplanter Gebaude eingehalten bzw. unterschritten wird. Im
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

sonstigen Trager Offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB explizit der
UIB zur Priifung vorgelegt wird.

,8.5 Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5b ,Hotting Sid” befindet sich
innerhalb der stadtischen Bebauung direkt angrenzend an den Ostring (B 235)
und am Rande eines Gewerbegebiets. Auf Grund der Lage im stadtischen
Kontext sind fur das Plangebiet die Orientierungswerte fir Gebiete mit ge-
mischter baulicher Nutzung anzuwenden. Diese Einordnung entspricht auch
der Darstellung des Flachennutzungsplans.*

Das Plangebiet grenzt im Norden und im Osten an bestehende Bebauung mit
gewerblicher Nutzung. Es ist davon auszugehen, dass von den angrenzenden
Betrieben Larmemissionen ausgehen. Im Falle der geplanten Wohnbebauung,
die im Norden und im Osten an die bestehenden Gewerbebetriebe heranrickt,
mussen daher LarmschutzmaRnahmen getroffen werden. Ein Schallschutz-
gutachten ist im Laufe des Weiteren Planverfahrens unbedingt zu erstellen.
Die Beurteilung der Gerauschimmissionen ist gemaR der TA Larm durchzufuh-
ren. Es sind ggf. zu ergreifende SchallschutzmafRnahmen zur Einhaltung der
entsprechenden Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts gemaf der TA Larm plausibel darzulegen.

Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert fir Urbane Ge-
biete (MU) von Lr < 50 dB(A) im westlichen und nérdlichen Bereich um bis zu
10 dB Uberschritten und im &stlichen Bereich geplanter Gebaude um bis zu
5 dB uberschritten. Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt fir das Baugebiet ent-
sprechende Festsetzungen zum passiven Schutz vor Verkehrslarm.

Die Erhéhung durch den Zusatzverkehr ist fiir die das Plangebiet umgebende
Bestandsbebauung als unkritisch zu beurteilen.

Gewerbelarm: Wie die Berechnungsergebnisse des Schallschutzgutachtens
zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 fir Ur-
bane Gebiete (MU) von Lr < 60 dB(A) am Tag im gesamten Plangebiet unter-
schritten. Somit wird auch der fir MU-Gebiet geltende Immissionsrichtwert
nach TA Larm von Lr < 63 dB(A) am Tag unterschritten und eingehalten.

Die Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird um entsprechende Ausfih-
rungen erganzt.

Untere Bodenschutzbehdrde

Aus meiner Sicht als Untere Bodenschutzbehoérde bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 5b — Hétting Std keine grundséatzlichen Be-
denken. Ich bitte jedoch aufgrund der fur den Geltungsbereich vorliegenden
Informationen folgende Nebenbestimmungen aufzunehmen:

1. Aufgrund der Vornutzung der Flache als Autohaus mit Werkstatt ist der
Grolteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 5b als altlastver-
dachtige Flache im Kataster Uber Altlasten und altlastverdachtige Flachen
unter der Erfassungsnummer 4310 / 2091 Autohaus mit Werkstatt

Der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde wird gefolgt.

In den Bebauungsplan-Entwurf wird eine entsprechende Altlasten-Kennzeich-
nung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen. Ein Bodengutachten liegt
vor; grundsatzliche Schwierigkeiten bei der ErschlieBung der Flache liegen
nicht vor.
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Nr.

Lfd.

Stellungnahme

Entscheidung

registriert. Ich weise in diesem Zusammenhang auf die Kennzeichnungs-
pflicht von Flachen im Bebauungsplan hin, deren Boden mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

2. Die auf dem Grundstiick vorhandenen unterirdischen Tanks und die Ab-
scheideranlage sowie tanktechnische Einrichtungen sind vor einer Neube-
bauung ordnungsgemals zu entleeren und auszubauen. Ein Nachweis
Uber die durchgeflihrten Arbeiten ist dem Kreis Recklinghausen unaufge-
fordert vorzulegen.

3. Vor der Uberbauung des Bebauungsplangebietes ist zunéchst eine wei-
tere eingrenzende Untersuchung im Bereich der Olverunreinigung in An-
lehnung an das Gutachten der geotec ALBRECHT Ingenieurgesellschaft
mbH vom 20.10.2022 durchzufthren (siehe Bericht Seite 11).

4. Vor Beginn von Arbeiten ist ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbi-
lanzierung und Entsorgungskonzept zu erstellen und mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde abzustimmen.

5. Eingriffe in den Boden sind kontinuierlich von einem mit der notwendigen
Sachkunde ausgestatteten Gutachter zu begleiten.

6. Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden inhomogenen Aufflllungen ist
eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser durch diese Ablage-
rungen hindurch nicht zulassig.

7. Die Untere Bodenschutzbehoérde ist im weiteren Verfahren zwingend zu
beteiligen.

Der Sachverhalt wird im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahrens beachtet und entsprechend geldst. Der Bebauungsplan-Entwurf ent-
halt einen entsprechenden Hinweis.

Die weiteren Untersuchungen erfolgen im Rahmen des nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahrens. Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt einen entspre-
chenden Hinweis.

Ein Bodenmanagementkonzept wird im Rahmen des nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahrens erstellt und mit der unteren Bodenschutzbehoérde ab-
gestimmt.

Der Hinweis wird im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens beachtet.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Baugebiet nicht
vorgesehen.

Eine weitere Beteiligung der unteren Bodenschutzbehoérde ist vorgesehen.

Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde wird zur Kenntnis
genommen.
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Aus meiner Sicht als Untere Naturschutzbehérde (Team 70.22) bestehen
gegen die beabsichtigte Planung keine Bedenken. Zu den Themen Eingriffs-
regelung und Artenschutz kann erst im Zuge der Offenlage abschlielend Stel-
lung genommen werden.

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung sowie ein Umweltbericht einschlieRlich
Eingriffsbilanzierung liegen zwischenzeitlich vor. Im Ergebnis des Artenschutz-
fachbeitrags ist festzustellen, dass aufgrund der beschriebenen Untersu-
chungsergebnisse und unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Maf3nah-
men die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz durch das
Vorhaben nicht erfillt werden. Die vorgeschlagenen Malinahmen zum Arten-
schutz sind als Hinweis in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen worden.

Uber § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit dem Baurecht und der
Bauleitplanung verknupft. Fir die Flache besteht Planungsrecht Giber die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 5 ,H6tting Nord®. Durch das geplante Vor-
haben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der auszugleichen ist. Der
Umfang der auszugleichenden MaRnahmen wird im Rahmen der Eingriffsbi-
lanzierung durch Gegenuberstellung der Biotopwerte vor und nach dem Ein-
griff ermittelt. Die Grundbewertung der Biotoptypen entspricht der Biotopwert-
liste des Kreises Recklinghausen (Kreis RE 2013). Als Bestand werden die
Festsetzungen des geltenden Planungsrechtes (Bebauungsplan Nr. 5 "Hétting
Nord") angesetzt. GemaR Ziffer 6.2.3.2 der Bewertungsmethode werden die
Biotopwerte der Bestandssituation aufgrund der Altlastenproblematik um 50 %
reduziert. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt
eine positive Biotopwertdifferenz von 4.104,5 Punkten, sodass ein Kompensa-
tionsiiberschuss entsteht.

Brandschutzdienststelle

Aus meiner Sicht als Brandschutzdienststelle wird wie folgt Stellung genom-
men:

Die Anfahrt zu den Gebduden muss jederzeit sichergestellt sein. Hierzu ist die
Planung mit der 6rtlichen Feuerwehr abzustimmen, insbesondere hinsichtlich
der Abmessungen der Verkehrsflachen und der Kurvenradien.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zu den Anleitern bestimmten Stel-
len mehr als 8 m Uber Gelande liegen und keinen zweiten baulichen

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die grundsatzlichen brandschutztechnischen Erfordernisse wurden bei dem
Bebauungskonzept bereits beachtet.

Die konkreten brandschutztechnischen Lésungen werden im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung und dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren beach-
tet.
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Rettungsweg besitzen, ist eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Bei Gebau-
den, die ganz oder mit Teilen auf Grundstiicken mehr als 50 m sind Zu- oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiickstei-
len und Bewegungsflachen herzustellen.

Die Zu- oder Durchfahrten miissen mindestens 3 m breit sein und eine lichte
Hohe von mindestens 3,5 m haben.

Werden die Zu- oder Durchfahrten auf eine Ladnge von mehr als 12 m beidseitig
durch Bauteile begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.
(Hinweis: § 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundsticken - Bau0O NRW
2018/ Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr - Fassung Februar
2007)

e Als Brandschutzdienststelle weise ich fur die kiinftigen baulichen Anlagen
darauf hin, dass eine ausreichende Léschwasserversorgung sicherzustel-
len ist. Bei der Bemessung der Léschwassermenge ist das Arbeitsblatt W
405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) zu
beachten. Hiernach sind mindestens 800 1/min Uber einen Zeitraum von 2
Stunden vorratig zu halten. Ab der Gebaudeklasse 4 steigt die Anforde-
rung auf 1600 1/min.

Werden Gewerbe- oder Industriegebdude geplant, kdnnen die Léschwas-
sermengen bis zu 3200 1/min notwendig erachtet werden. Auch wird dann
eine Betrachtung der Léschwasserrickhaltung im Einzelfall zu beurteilen
sein. (Hinweis: Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen vom Oktober 2018 - AG der AGBF/DFV/DVGW / § 14 Brand-
schutz BauO NRW 2018 / BHKG §3 (1) / DVGW W405)

e Allgemeiner Hinweis:
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Im weiteren Verfahren sind die Feuerwehren mit lhren Brandschutzdienst-
stellen im Baugenehmigungsverfahren beteiligt und es ergehen weitere
Anforderungen, die sich durch Art und Nutzung der Bebauung ergeben.
Die vorab genannten Anforderungen sind nur maoglichst allgemein formu-
liert und gelten der Orientierung.

Aus Sicht meiner sonstigen zu vertretenden 6ffentlichen Belange ergeben sich
derzeit keine Anregungen oder Hinweise.

18

Stadt Datteln, Fachdienst 6.3 — Umwelt
Stellungnahme vom 15.08.2024

Aus Sicht des Fachdienstes 6.3 - Umwelt ist auf folgendes hinzuweisen mit der
Bitte um Berlcksichtigung:

1. Grunordnung

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Vorgaben zur Dachbegrinung.
Aufgrund der Bodenverunreinigungen erscheint eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet ausgeschlossen. In diesem Zusam-
menhang sollte die Art der Dachbegriinung als Retentionsdach festgelegt
werden. Der zu begriinende Anteil sollte hierbei auf 100% technisch be-
grunbar festgesetzt werden. Erganzend sind in diesem Zusammenhang
weitere Malknahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser zu bertick-
sichtigen. Fur die Wiederherstellung nach einem eventuellen Abgang der
Bepflanzung muss die nachst folgende Pflanzperiode als Umsetzung fest-
gelegt werden.

Das Dach der Tiefgarage sollte mit standortgerechten, klimaresilienten
und allergiearmen Baumen bepflanzt werden.

2. Solardachpflicht

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Herrichtung von Retentionsdachern ist nicht vorgesehen. Die eingeplanten
extensiven Dachbegrinungen leisten neben einem Kuhlungseffekt durch die
Teilverdunstung auch gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abfluss-
verlangsamung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung
des Kanalnetzes zugutekommt. Eine gezielte Versickerung von Regenwasser
im Plangebiet ist nicht vorgesehen. Der Stellungnahme der Unteren Boden-
schutzbehoérde des Kreises Recklinghausen ist zu entnehmen, dass eine ziel-
gerichtete Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund von Altlastenvor-
kommen im Baugebiet nicht vorgenommen werden soll.

Eine entsprechende Bepflanzung wird in die grinorderische Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfs aufgenommen.
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Der Anteil der Photovoltaik in Kombination mit Dachbegriinungen sollte auf
100% festgesetzt werden.

Es bestehen insgesamt erhebliche Bedenken, da die Aspekte von Klimaschutz
und Klimaanpassung nur unzureichend (z.B. mangelnde Begriinung) bzw. gar
keine (Starkregen, Hitze etc.) Berlicksichtigung finden.

Im weiteren Planverfahren sind diese im Hinblick auf eine klimagerechte und
nachhaltige Stadtentwicklung zwingend differenziert zu betrachten.

Das Gutachten tber Bodenuntersuchungen zur Orientierenden Gefahrdungs-
abschatzung ist im Oktober 2022 erstellt worden. Am 01.08.2023 ist die Man-
telVO in Kraft getreten. Das Gutachten sollte im weiteren Verfahren gemaf
den gesetzlichen Vorgaben erstellt/Uiberarbeitet werden.

Zudem wurde das Grundstiick am 25.07.2024 (Anlage anbei) im Kataster tiber
Altlasten und altlastverdachtige Flachen fortgeschrieben.

Grundséatzlich ist im weiteren Verfahren, besonders in Bezug auf Boden/Altlas-
ten, die untere Bodenschutzbehdrde des Kreis Recklinghausen und der Fach-
dienst 6.3 zwingend einzubeziehen.

Ich méchte Sie bitten die Anmerkungen und Hinweise zu bericksichtigen.

Die Herrichtung eines Anteils von 100 % der Dachflachen fur Photovoltaikele-
mente ist nicht umsetzbar, da Flachenanteile der Dacher auch fir andere Zwe-
cke bendtigt werden. Hierzu gehoren z.B. Anlagen zur Gebaudetechnik, aber
auch Dachterrassen, ErschlieBungswege zu Wartungszwecken sowie Ab-
stédnde, die zu den Gebauderandern einzuhalten sind. Die Beschrankung auf
40 % der Bruttodachflache in der Solardachfestsetzung stellt sicher, dass die
Regelungen des Bebauungsplans auch vollzugsfahig sind.

Genauere Regelungen zu den aus Klimaschutz- und Klimaanpassungsgrin-
den in Bebauungsplanen zu treffenden Festsetzungen, wie z.B. auch zu Dach-
begriinung und Solarnutzung sollen kiinftig im Rahmen eines stadtischen Leit-
fadens politisch beschlossen und dann verbindlich und einheitlich angewandt
werden. Da das Bebauungsplan-Verfahren bereits vor einiger Zeit eingeleitet
wurde, soll es hier noch bei den mit dem Vorhabentrager individuell abge-
stimmten Regelungen bleiben. Grundsatzlich werden Aspekte des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung jedoch berlcksichtigt. In der Begrindung zum
Bebauungsplan wurden dahingehende Erlauterungen erganzt.

Das Gutachten wird entsprechend aktualisiert und den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan-Entwurf beigefigt.

In den Bebauungsplan-Entwurf wird eine entsprechende Altlasten-Kennzeich-
nung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen.

Die untere Bodenschutzbehorde wurde in das Planverfahren bereits einbezo-
gen und auch weiterhin beteiligt.
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Anlage:

Kataster tiber Altlasten und altlastverdachtige Flachen
Hier: Fortschreibung

Folgender Standort wurde im Kataster Giber Altlasten und altlastverdachtige
Flachen aufgenommen:

4310/2091 Autohaus mit Werkstatt

Der Altstandort umfasst das Grundstiick Gemarkung Datteln, Flur 39, Flurstiick
445, IndustriestralRe 2 in Datteln.

Die bisherige FP-Flache 4310/237 Autohaus mit Werkstatt wird entsprechend
geldscht.

Ich bitte Sie, die Fortschreibung - u. a im Rahmen ihrer planungsrechtlichen
Zustandigkeit - entsprechend zu berlcksichtigen.

In den Bebauungsplan-Entwurf wird eine entsprechende Altlasten-Kennzeich-
nung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen.

20

Uniper Kraftwerke GmbH
Stellungnahme vom 05.09.2024

Mit Bezug auf lhr 0.g. Schreiben nehmen wir fir uns und unsere Tochterge-
sellschaft Uniper Warme GmbH wie folgt zum vorgelegten Planentwurf Stel-
lung.

Wir sind von lhrem Vorhaben nicht betroffen und haben keine Anmerkungen
vorzubringen.

Gerne mochte die Uniper Warme GmbH, vorbehaltlich einer Wirtschaftlich-
keitsuntersuchung, die Neubebauung mit Fernwarme versorgen. Bitte melden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd.

Nr.
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Sie sich bei der Kollegin der Fernwarme, Frau xy fir weitere Malnahmen. Bei
technischen Rickfragen steht Ihnen Herr xy zur Verfligung.

Behorden oder Trager offentlicher Belange ohne Anregungen oder Bedenken

Amprion GmbH, Stellungnahme vom 10.07.2024

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme vom 10.07.2024
GLH Auffanggesellschaft fiir Telekommunikation mbH, Stellungnahme vom 10.07.2024

Kommunaler Servicebetrieb Datteln - StraRenbau/ErschlieBungsbeitrage, Stellungnahme vom 10.07.2024
WBYV Dattelner Mihlenbach, Stellungnahme vom 15.07.2024

Stadt Datteln, Dezernat Bauen und Stadtentwicklung, Fachdienst Bauordnung, Stellungnahme vom 17.07.2024
Bezirksregierung Minster, Anlagenbezogener Immissionsschutz, Stellungnahme vom 22.07.2024

Thyssengas GmbH, Stellungnahme vom 23.07.2024

Stadt Castrop-Rauxel, Stadtplanung und Bauordnung, Stellungnahme vom 24.07.2024

Stadt Waltrop, Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtplanung, Stellungnahme vom 24.07.2024

Landesbetrieb Strallenbau NRW, Regionalniederlassung Minsterland, Stellungnahme vom 15.08.2024

Behorden oder Trager 6ffentlicher Belange, die beteiligt wurden und keine Stellungnahme abgegeben haben

Stadt Olfen

Stadt Oer-Erkenschwick

Stadt Selm

BR Minster — Dezernat 35, Stadtebau

BR Miinster - Dezernat 52, Abfallwirtschaft
Gelsenwasser AG

Handelsverband NRW

LWL Denkmalpflege

Landesbetrieb StraBen.NRW, RNL Ruhrgebiet
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e Mingas-Power GmbH

e Telefonica Germany

e Vestische StraRenbahnen GmbH

e RAG Aktiengesellschaft

e Stadt Datteln, FD 3.1 — Verkehrsangelegenheiten

e Stadt Datteln, FD 4.1 — 4.8 — Kinder, Jugend, Familie, Soziales
e Stadt Datteln, FD 5.1 — Soziales

e Stadt Datteln, FD 6.4 — Bauordnung

e Stadt Datteln, FD 7.5 — Wirtschaftsforderung, Stadtmarketing, Tourismus
e KSD - Betriebshof

e KSD - Griinanlagen, Friedhéfe

e SEG Datteln mbH
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